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Bygg- och miljonamnden

BoM § 70

Godkannande/forandringar av bygg- och miljonamndens
arendelista.

Bygg- och miljobndmndens forslag
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Bygg- och miljonamnden

BoM § 71

Antagande av detaljplan. Hissmobdle 2:335, 2:336, 2:346

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljondmnden beslutar att anta detaljplanen fér Hissmobdle
2:335, 2:336, 2:346

Sida

4 (41)

Bakgrund

Enernet Pro AB dnskar att andra befintlig detaljplan sa att handel med
livsmedel samt restaurang- och caféverksamhet kan tillatas. Ansékan avser
aven utdkande av byggréatten, utékande av parkeringsytor samt tillbyggnad
av befintlig byggnad med ytterligare vaning m.m.

Enligt gallande detaljplan for omradet "Detaljplan for Krokoms samhélle,
Hissmobdle 2:334, R6don, Krokoms kommun” laga kraft 1989-06-16 &r
endast handel med ”Lokala produkter med turistiskt intresse” tillatet.
Byggnadshojden &r reglerad till 6 meter och medfér 1 vaning.

| planforslaget som ar framtaget har byggratten inom planomradet utokats
fran att tidigare tillata 3000 m2 byggnadsyta till 4500 m2. Byggnadshojden
har justerats till att tillata 12.0 meter totalhdjd fran tidigare 6.0 meter
byggnadshojd for del av byggnad. Totalhdjden 12.0 meter gor gallande for
50% av byggnadsytan i 6vrigt 6 meter. Vidare har naturmark lagts in éver
befintlig damm och 6ver 6ppna dagvatten diken som &r av vikt for framtida
dagvattenhantering. Ytterligare naturmark har lagts in for framtida
dagvattenhantering for ovanliggande planomrade. Detaljplanen hanteras
enligt plan- och bygglagens standardférfarande.

Underlag for beslut
Tjansteutlatande daterad 20 augusti 2018

Planingenjor Mikael Edstrom redogor for arendet.
Plankarta uppréttats 2017-09-18 rev 31 juli -18.
Utlatande daterad 31 juli -2018.

Beslut om godkannande Saby

Beslut om granskning Saby § 67 12 juni 2018.
Planbeskrivning 22 maj 2018.

Beslut om samrad Saby 19 september 2017.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljonamnden

Beslut om planbesked Saby § 50 20 april 2017.
Ansodkan om planbesked 7 mars 2017
Oversiktplan for Krokoms Kommun antagen 28 jan -15

Detaljplan ”Detaljplan for varuhus, Krokoms Samhaélle, Hissmobole 2:224 m
fl R6don, Krokoms Kommun”. Lagakraft 16 juni -89

Upplysningar

Detaljplanen hanteras enligt standardférfarande enligt PBL (2010:900)
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Bygg- och miljonamnden

BoM § 72 Dnr B 2018-000174

Anstkan om férhandsbesked for nybyggnad av fritidshus.
Vallrun 51:1.

Bygg och miljonamndens beslut

1. Bygg- och miljonamnden beslutar att férhandsbesked ges med stod av
9 kap. 17 8 plan- och bygglagen.
Foljande villkor ska vara uppfyllda innan bygglov kan ges:

— byggnader ska lokaliseras med hansyn till eventuella befintliga
servitut for ledningsrétt

— storre utfyllnader eller schaktning inte utférs och att befintliga
marknivaer i storsta mojliga utstrackning behalls

2. Awvgiften for forhandsbesked &r 11 550 kronor, i enlighet med taxa
faststélld av kommunfullmaktige.

Bakgrund

Ansokan avser ett férhandsbesked om nybyggnad av ett fritidshus pa 25 m2.
Tilltankt storlek pa avstyckningen ar ca 1700 m2.

Arendet har skickats p& grannehorande/remiss mellan 27 juni och 18 juli, till
alla ragrannar och boende samt Jovnevaerie sameby. Samtliga har svarat och
en invandning fran en av fastighetségarna har inlamnats.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men bedéms ligga inom
sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for VA.
| dversiktsplanen for Krokoms kommun antagen 25 februari 2015 framgar
inte om marken ar utpekad som skyddsvard i nagot avseende.

Underlag for beslut
Detaljplan saknas for omradet.

Tjansteutlatande daterad 16 augusti 2018.

Byggnadsinspektor Virpi Nordell redogor for rendet.

Framtidsplanen, Krokoms kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfull-
maéktige 25 februari 2015.

Yttranden

Atgarden &r sddan att berdrda har underrattats om ansékan och getts tillfalle
att yttra sig, enligt 9 kap. 25 § PBL.

Sida
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Bygg- och miljonamnden

Berdrda grannar har horts och synpunker/invandningar har lamnats av en av
fastighetsagarna (totalt sju personer).

Rekommendationer enligt dversiktsplan
Inga specifika rekommendationer finns i géllande 6versiktsplan.

Fastigheten ligger inom omrade med riksintresse for rennaringen, 3 kap. 5 §
Miljobalken samt riksintresse for turism och friluftslivet, 4 kap. 2 8
Miljobalken.

Bedomning

Forhandsbesked avser nybyggnad av ett mindre fritidshus. Placeringen ligger
i en mindre skogsglanta val lampad for atgarden. Vatten fas fran en befintlig
gardspump. Fritidshuset kommer aven att ha ett utedass.

Invandning har inlamnats av en av fastighetsagarna som inte vill ha nagon ny
byggnation pa fastigheten i och med att det i dagslaget inte ar klart vem som
slutligen blir &gare av fastigheten.

Agarférhallandet har dock ingen relevans i bedémningen av om
forhandsbesked kan ges eller inte.

Med anledning av att anvéndningen av byggnadsverket inte kan antas
medftra nagon betydande miljopaverkan bedoms att ingen detaljplan
behdver upprattas for omradet. Byggnadsverket provas i ansokan om
forhandsbesked enligt sista stycket i 4 kap. 2 8 PBL.

Atgarden anses inte inskrinka pé det allménna intresset av omrédet som ska
bebyggas. Markomradet som tas i ansprak bedoms som lamplig att bebygga
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov samt fran allman synpunkt
lamplig for atgarden enligt 2 kap. 1, 2 och 4 8§ PBL.

Berdrd sameby har horts och har inga invéndningar.

Bebyggelsen lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med
avseende pa manniskors hélsa och sakerhet. Platsen bedoms ligga i ett
omrade med minimal risk for nagon form av olyckor, jordskred eller erosion
och éversvamningsrisken pa platsen ar liten.

Det ar mojligt att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering
samt elektronisk kommunikation. Ovrig samhallsservice finns i naromradet.

Atgarden beddéms inte skapa vatten- eller luftféroreningar, inte heller ndgra
bullerstorningar. Platsen ligger val skyddad fran bullrande verksamhet och
infrastruktur. Det finns inget eller mycket lite omgivningsbuller som kan
paverka manniskors halsa.

Lokaliseringen beddms som lamplig med hansyn till energiforsérjningen och
—hushallningen.

Lokalisering, placering och utformning av byggnaden beddéms inte komma
att medfora nagon paverkan pa grundvatten eller omgivningen i 6vrigt som
pa nagot vis skulle kunna innebéra fara for manniskors hélsa och sékerhet.
Atgarden bedéms ha liten inverkan pa platsen och ses inte som en betydande
olagenhet pa annat sétt, enligt 2 kap. 9 § PBL.

Sida
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Bygg- och miljonamnden

Sammanfattningsvis bedéms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Bygg- och miljondmnden beddmer att férhandsbesked enligt
9 kap. 17 8 PBL kan ges.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 18 8 PBL ar ett forhandsbesked bindande vid den kommande
bygglovsprévningen, om ansokan om bygglov gors inom tva ar fran den dag
da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Om inte ansbkan om bygglov lamnats in inom denna tid upphér férhands-
beskedet att gélla enligt 9 kap. 39 § PBL.

Atgarden som ansokan avser far inte pabdrjas forran bygglov beviljats och
startbesked meddelats.

Overklagning
Beslutet far éverklagas till Lansstyrelsen i Jamtlands Ian.

Kopia till s6kande.
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Bygg- och miljonamnden

BoM § 73 Dnr B 2018-000153

Ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus. Kannasen 2:13, 2:2.

Bygg- och miljondmndens beslut
1. Bygg- och miljonamnden beslutar att férhandsbesked ges med stod av
9 kap. 17 8 plan- och bygglagen.

2. Awvgiften for forhandsbesked &r 10 500 kronor, i enlighet med taxa
faststélld av kommunfullmaktige.

Bakgrund

Arendet géller férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus i tva plan
med garage placerad i anslutning till befintlig gard med djurhallning.

Arendet har skickats p& grannehorande/remiss mellan 8 juni och 29 juni
2018, till alla ragrannar och boende, Jovnevaerie sameby, LRF Jamtland,
Miljo och Halsa och Vatten & Renhallning.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men bedéms ligga inom
sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA. Sokande
avser att ha en egen brunn samt att anlagga ett enskilt avlopp.

Den aktuella delen av fastigheten utgors av brukningsvard jordbruksmark.
Infart &r den befintliga till garden.

| dversiktsplanen for Krokoms kommun antagen 25 februari 2015 framgar
inte om marken ar utpekad som skyddsvard i nagot avseende.

Underlag for beslut
Tjansteutlatande daterad 16 augusti 2018.

Byggnadsinspektor Virpi Nordell redogor for rendet.

Detaljplan saknas for omradet.

Framtidsplanen, Krokoms kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfull-
maéktige 25 februari 2015.

Yttranden

Atgarden &r sddan att berdrda har underrattats om ansékan och getts tillfalle
att yttra sig, enligt 9 kap. 25 § PBL.

Berdrda grannar har horts och inga invandningar har inkommit.
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Bygg- och miljonamnden

Berdrda grannar har horts och synpunker/invandningar har lamnats av LRF
Jamtland, Milj6- och Halsa Krokoms kommun, Vatten & Renhallning
Krokoms kommun, fastighetsagare pa Kannasen 2:28 och Kéannasen 2:20.

Rekommendationer enligt dversiktsplan

Ett mal som finns i Gversiktsplanen &r att arealen brukningsvard jordbruks-
mark ska inte minska, utan bor vid behov i stallet kunna utdkas dar det ar
lampligt.

Bedomning

Sokande avser att bebygga platsen med ett bostadshus i direkt anslutning till
befintlig gardsbild. Syftet med nyetableringen &r ett generationsskifte pa
garden dar tva syskon ska fortsatta bedriva verksamheten.

Med anledning av att anvéndningen av byggnadsverket inte kan antas
medftra nagon betydande miljopaverkan bedoms att ingen detaljplan
behdver upprattas for omradet. Byggnadsverket provas i ansokan om
forhandsbesked enligt sista stycket i 4 kap. 2 § PBL.

Atgarden anses inte inskrinka pé det allmanna intresset av omréadet som ska
bebyggas. Markomradet som tas i ansprak bedoms som lamplig att bebygga
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov samt fran allman synpunkt
lamplig for atgarden enligt 2 kap. 1, 2 och 4 88§ PBL.

Vid prévning om marken ar lamplig for atgarden ska miljobalkens hushall-
ningsbestammelser tillampas. Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i
ansprak for bebyggelse for att tillgodose vésentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande
satt genom att annan mark tas i ansprak enligt 3 kap. 4 § Miljobalken, MB

Akermark och kultiverad jordbruksmark &r brukningsvard om den med
héansyn till l4ge, beskaffenhet och dvriga forutsattningar &r val lampad for
jordbruksproduktion.

Vid bedémningen bor det dven beaktas att jordbruksmark ar en begrénsad
resurs med avgérande betydelse for att trygga livsmedelsforsorjningen i
landet och syfte med bestammelsen var att sakerstélla en langsiktig
hushallning.

LRF Jamtland anser att omradet dar fastigheten ar belagen &r avsett for
jordbruksandamal. Bygg- och Miljonamnden finner inga skal att ifragasatta
LRF Jamtlands bedomning vad géaller markens andamal.

Med anledning av ovan beskrivning beddémer bygg- och miljondmnden att
marken &r brukningsvérd jordbruksmark och kan utgora brukningsvard
jordbruksmark i det langsiktiga perspektiv som avses i 3 kap. 4 § MB.

Att uppfora ett enbostadshus pa brukningsvard jordbruksmark anses
oforenligt med bestdmmelsens syfte. | detta fall utgor det tankta bostadshuset
en begransad komplettering av befintlig bebyggelse pa fastigheten.

Bygg- och miljéndmnden anser att det &r av vasentligt samhallsintresse att
gardar kan brukas vidare genom generationsskiften och att ett positivt
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Bygg- och miljonamnden

forhandsbesked ger mojlighet till detta. Det ar ocksa av vasentligt
samhaéllsintresse att mojliggora boende och nyetableringar pa landsbygden.

Den tankta avstyckningens storlek ar pa ungefar 2000 m2. Sékande har
erbjudit att vid behov nyetablera lika mycket jordbruksmark som tas i
ansprak

Med beaktande av detta utgor 3 kap. 4 § MB i detta fall inte hinder mot ett
positivt forhandsbesked.

Bebyggelsen lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med
avseende pa manniskors hélsa och sakerhet. Platsen bedoms ligga i ett
omrade med minimal risk for nagon form av olyckor, jordskred eller erosion
och éversvamningsrisken pa platsen ar liten.

Det ar mojligt att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering
samt elektronisk kommunikation. Ovrig samhallsservice finns i naromradet.

Atgarden beddms inte skapa vatten- eller luftféroreningar, inte heller nagra
bullerstorningar. Platsen ligger val skyddad fran bullrande verksamhet och
infrastruktur. Det finns inget eller mycket lite omgivningsbuller som kan
paverka manniskors hélsa.

Lokaliseringen bedéms som lamplig med hé&nsyn till energifdrsoérjningen och
—hushallningen.

Lokalisering, placering och utformning av byggnaden bedéms inte komma
att medfdra nadgon paverkan pa grundvatten eller omgivningen i 6vrigt som
pa nagot vis skulle kunna innebéra fara for manniskors hélsa och sékerhet.
Atgarden beddms ha liten inverkan pa platsen och ses inte som en betydande
olagenhet pa annat sétt, enligt 2 kap. 9 § PBL.

Bygg- och miljénamnden finner att de atgarder som avses med ansékan om
forhandsbesked &r forenliga med géllande dversiktsplan och utgor en lamplig
komplettering av befintlig bebyggelse.

Det har inte framkommit annat an att infart och va-fragor ar mojliga att 16sa.
Den ténkta placeringen &r anpassad till landskapsbilden samt natur- och
kulturvardena pa platsen. Nagon betydande oléagenhet for omgivningen kan
inte forvantas.

Sammanfattningsvis bedéms platsen vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Bygg- och miljondmnden beddmer att férhandsbesked enligt
9 kap. 17 8 PBL kan ges.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 18 8 PBL ar ett forhandsbesked bindande vid den kommande

bygglovsprévningen, om ansokan om bygglov gors inom tva ar fran den dag
da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Om inte ansbkan om bygglov lamnats in inom denna tid upphér férhands-
beskedet att gélla enligt 9 kap. 39 § PBL.

Atgarden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats och
startbesked meddelats.
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Bygg- och miljonamnden

Overklagning
Beslutet far éverklagas till Lansstyrelsen i Jamtlands Ian.

Kopia till s6kande.
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Bygg- och miljonamnden

BoM § 74 Dnr B 2018-000210

Ansodkan om bygglov for nybyggnad av fritidshus. Akersjon
1:388.

Bygg och miljonamndens beslut
1. Bygg- och miljonamnden beslutar att bygglov beviljas med stod av
9 kap. 31 8 plan- och bygglagen (2010:900).

2. For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontroll-
ansvarig godtas byggherrens forslag.

3. Awvgiften for bygglovet &r 30 450 kronor, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullméktige.

Bakgrund
Arendet avser bygglov for nybyggnad av fritidshus. Fastigheten 4r en sedan
tidigare avstyckad tomt som &r taxerad som smahusenhet.

Arendet har skickats pa grannehorande/remiss mellan 6 juli och 27 juli 2018,
till alla ragrannar och boende, Jovnevaerie sameby, Miljé och Halsa och
Vatten & Renhallning.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men bedéms ligga inom
sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Den aktuella delen av fastigheten utgors av 6ppen sluttande mark som slas
for att hallas 6ppet.

Infart kan ordnas fran 6vre Akersjo-vagen.
| 6versiktsplanen for Krokoms kommun antagen 25 februari 2015 framgar
inte om marken ar utpekad som skyddsvard i nagot avseende.

Underlag for beslut
Tjansteutlatande daterad 16 augusti 2018.

Byggnadsinspektor Virpi Nordell redogor for rendet.
Detaljplan saknas for omradet.

Omradesplan for Akersjon.

Framtidsplanen, Krokoms kommuns éversiktsplan, antagen av kommunfull-
maéktige 25 februari 2015.
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Bygg- och miljonamnden

Yttranden

Atgarden &r sddan att berdrda har underrattats om ansékan och getts tillfalle
att yttra sig, enligt 9 kap. 25 § PBL.

Berdrda grannar har horts och inga invandningar har inkommit.

Synpunkter att beakta har lamnats av miljé- och hélsoskyddsinspektor.

Rekommendationer enligt dversiktsplan

Fastigheten ligger inom omrade med riksintresse for rennaring, 3 kap. 5 §
Miljobalken samt inom riksintresse for turism och friluftsliv, 4 kap. 2 §
Miljobalken.

I 6vrigt finns inga sarskilda restriktioner enligt gallande 6versikts- eller
omradesplan.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 318 plan- och bygglagen (2010:900) ska bygglov ges for en
atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgéarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och
18 88 i de delar som inte har prévats i omradesbestammelser.

Bedomning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av fritidshus. Fastigheten 4r en sedan
tidigare avstyckad tomt som &r taxerad som smahusenhet.

Vatten och avlopp blir enskilda anldggningar.

Med anledning av att anvéndningen av byggnadsverket inte kan antas
medfora nagon betydande miljopaverkan bedoms att ingen detaljplan
behdéver upprattas for omradet. Byggnadsverket provas i ansokan om
forhandsbesked enligt sista stycket i 4 kap. 2 § PBL.

Atgarden anses inte inskranka pé det allménna intresset av omradet som ska
bebyggas. Markomradet som tas i ansprak bedéms som lamplig att bebygga
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov samt fran allman synpunkt
lamplig for atgarden enligt 2 kap. 1, 2 och 4 8§ PBL.

Bebyggelsen lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med
avseende pa manniskors hélsa och sakerhet. Platsen bedoms ligga i ett
omrade med minimal risk for nagon form av olyckor, jordskred eller erosion
och éversvamningsrisken pa platsen ar liten.

Det ar mojligt att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering
samt elektronisk kommunikation. Ovrig samhallsservice finns i naromradet.

Atgarden beddéms inte skapa vatten- eller luftféroreningar, inte heller ndgra
bullerstorningar. Platsen ligger val skyddad fran bullrande verksamhet och

Sida

14 (41)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



f:fﬂ?‘ Krokoms

SAMMANTRADESPROTOKOLL

v kom m u n Sammantradesdatum

KROKOMEN TJIELTE

2018-09-07

Bygg- och miljonamnden

infrastruktur. Det finns inget eller mycket lite omgivningsbuller som kan
paverka manniskors halsa.

Lokaliseringen beddms som lamplig med hansyn till energiforsérjningen och
—hushallningen.

Lokalisering, placering och utformning av byggnaden beddéms inte komma
att medfora nagon paverkan pa grundvatten eller omgivningen i 6vrigt som
pa nagot vis skulle kunna innebéra fara for manniskors hélsa och sékerhet.
Atgarden bedéms ha liten inverkan pa platsen och ses inte som en betydande
olagenhet pa annat sétt, enligt 2 kap. 9 § PBL.

Bygg- och miljéavdelningen bedomer att sokt etablering ar forenlig med de
krav som stalls i 2 kap. PBL.

Sammanfattningsvis bedéms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Bygg- och miljénamnden bedémer att bygglov kan ges.

Upplysningar
Atgarden fér inte paborjas forran bygg- och miljonamnden lamnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Observera att om ni startar er byggnation utan startbesked och borjar
anvanda er byggnation utan slutbesked, innebar det att en sanktionsavgift
doéms ut.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats, enligt
10 kap. 4 § PBL.

Bygglovet upphor att gélla om atgarden som lovet avser inte har pabarjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dagen da beslutet vann laga
kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Kallelse till ssmmantrade for tekniskt
samrad skickas separat, dar dven begaran om komplettering for startbesked
gors.

Tillstand att inratta enskild avloppsanlaggning kréavs. Tillstandet soks hos
Krokoms kommun, Bygg- och miljéavdelningen.

Utstakning av byggnaden kan ske genom den sokandes férsorg.

Sokande &r skyldig att informera sig om ledningars lage (t.ex. el och tele)
innan igangsattning.

Overklagning

Beslutet far éverklagas till Lansstyrelsen i Jamtlands lan.

Kopia till s6kande.
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Bygg- och miljonamnden

BoM § 75 Dnr B 2018-000208

Anst6kan om bygglov for andrad anvandning, Solbacka.
Norrgard 1:94

Bygg- och miljonamndens beslut

1. Bygg- och miljonamnden beslutar att bygglov beviljas med stod av
9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Bygglovet &r tidsbegransat och galler till och med den 7 september 2028.

3. Awvgiften for bygglovet ar 18 900 kronor, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullméktige.

Bakgrund

Krokomsbhostader AB ansoker om tidsbegréansat lov i 10 ar for andrad
anvandning av del av Solbacka i Follinge. Den dndrade anvandningen bestar
i att kunna hyra ut, i dagslaget tomma, lokaler for annat andamal &n vad
detaljplanen anger.

| detta fall anger detaljplanen att omradet &r till for lokaler for vard- och
omsorg och man vill hyra ut till en mindre, icke stérande industriverksamhet.

Underlag for beslut

For fastigheten galler byggnadsplan ”Backen Lagden Norrgard Nyland
m.fl.”, detaljplan ”"Norrgard 1:142 m.fl.” samt andring av detaljplan
"Norrgard 1:94”.

Framtidsplanen, Krokoms kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfull-
maéktige 25 februari 2015.

Tjansteutlatande daterad 31 augusti 2018.

Byggnadsinspektor Virpi Nordell redogor for rendet.

Olof Wallgren, C deltar ej i varken handlaggning eller beslut i drendet pa
grund av jav.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) ska bygglov ges for en
atgard inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) Overensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
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Bygg- och miljonamnden

3. atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5,
6 § tredje stycket, 8 och 9 88 och 8 kap. 1— 3, 6, 7, 9—13, 17 och 18 88.

Enligt 9 kap. 33 § far ett tidsbegransat bygglov ges for en atgard som upp-
fyller nagon eller nagra men inte alla forutsattningar enligt 30-32 a 88, om
sokanden begér det och atgarden avses att paga under en begransad tid. Ett
sadant lov ska ges, om atgarden har stod i en detaljplanebestimmelse om
tillfallig anvandning av byggnad eller mark.

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sokandens
begéran forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far
overstiga femton ar endast om lovet ska anvandas for ett andamal som avses
i98.

Bedomning

Ansokan avser ett tidsbegransat lov i 10 ar for andrad anvandning av lokaler
som idag &r tomma. Anvéndningen har tidigare varit terapilokaler for
serviceboendet som &r beldget i samma byggnad.

| detta fall anger detaljplanen att omradet &r till for lokaler for vard- och

omsorg och man vill hyra ut till en mindre, icke stérande industriverksamhet.

Skillnaden i anvandning &r inte att anses som en mindre avvikelse vilken
innebdr att permanent lov inte kan ges.

Den nya anvandningen skulle nu bli en mindre, ej stérande industri-
verksamhet, montering av mindre elektroniska detaljer. Anledningen till att
behovet anses tidsbegrénsat beskrivs av sokande med att detta &r en
nyetablering som ingen i dagslaget vet hur langvarig den blir samt att om
foretaget lyckas kan det bli behov av stérre lokaler pa annan plats inom
orten.

Under tiden som det tidsbegrénsade lovet géller torde man kunna géra en
bedémning om verksamheten kommer att besta. | sadana fall har man gott
om tid pa sig att gora en planandring alternativt att hitta andra lokaler.

Bygg- och miljénamnden anser att ett tidsbegransat bygglov kan ges.

Upplysningar
Atgarden far inte pabdrjas forran bygg- och miljonamnden lamnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Observera att om ni startar er byggnation utan startbesked och borjar
anvanda er byggnation utan slutbesked, innebar det att en sanktionsavgift
doms ut.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats, enligt
10 kap. 4 8 PBL.

Bygglovet upphor att gélla om atgarden som lovet avser inte har pabdrjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dagen da beslutet vann laga
kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.
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Tekniskt samrad kravs inte i detta arende. Foreldggande om komplettering
for startbesked skickas separat.

Overklagning

Beslutet far dverklagas till Lansstyrelsen i Jamtlands lan.

Kopia till s6kande.
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KROKOMEN TJIELTE Sammantréadesdatum
2018-09-07
BoM § 76 Dnr B 2018-000184

Ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus. Vastersem 1:6.

Bygg- och miljonamndens beslut

1. Bygg- och miljonamnden beslutar att férhandsbesked ges med stod av
9 kap. 17 8 plan- och bygglagen.

Foljande villkor ska vara uppfyllda innan bygglov kan ges:

— tillstand for enskild avloppsanlaggning ska vara beviljat

— byggnader ska lokaliseras med hansyn till befintliga servitut for
ledningsratt

— fastigheten ansluts till kommunalt VVA/avlopp/dricksvatten

— nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad
betraffar proportion, volym, material och utvandig fargséttning

— gemensam in- och utfart anordnas mot vag 610, Asvagen

— storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivaer i storsta mojliga utstrackning behalls

2. Awvgiften for forhandsbeskedet &r 11 550 kronor, i enlighet med taxa
faststélld av kommunfullmaktige.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Bakgrund

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med garage
pa 80-100 m? + 20-30 m2. Avstyckningen ar tankt att bli ungefar 1 500 m?2.

Arendet har skickats pa grannehérande/remiss mellan 29 juni och 20 juli
2018, till alla ragrannar och boende, Miljo och Halsa och Vatten &
Renhallning.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men bedéms ligga inom
sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och kan anslutas till

kommunalt vatten. Man avser att gora en enskild avloppsanlaggning.

Den aktuella delen av fastigheten utgdrs av en ridplan i form av en hardgjord

grusplan som angrénsar till jordbruksmark.

Infarten blir gemensam (befintlig) med stamfastighetens, mot véag 610,
Asvagen.

| dversiktsplanen for Krokoms kommun antagen 25 februari 2015 framgar
inte om marken ar utpekad som skyddsvard i nagot avseende.
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Bygg- och miljonamnden

Underlag for beslut
Tjansteutlatande daterad 16 augusti 2018.

Byggnadsinspektor Virpi Nordell redogor for rendet.
Detaljplan saknas for omradet.

Framtidsplanen, Krokoms kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfull-
maéktige 25 februari 2015.

Yttranden

Atgarden &r sddan att berdrda har underrattats om ansékan och getts tillfalle
att yttra sig, enligt 9 kap. 25 § PBL.

Berdrda grannar har horts och inga invandningar har inkommit.

Synpunkter har lamnats av Vatten & Renhallning och miljo- och
hélsoskyddsinspektor, Krokoms kommun. Dessa ska beaktas.

Rekommendationer enligt dversiktsplan

Fastigheten ingar i ett omrade med riksintresse for kulturmiljo och friluftsliv,
3 kap. 6 § Miljobalken.

I 6vrigt finns inga sarskilda restriktioner enligt Oversiktsplanen.

Bedodmning

Sokande vill stycka av sin fastighet, ca 1 500 m?, for att kunna uppfora ett
enbostadshus pa platsen. Den tankta placeringen ligger pa en grusad plan yta
som idag anvénds som ridplan. Mot norr grénsar fastigheten mot
burkningsbar jordbruksmark och avstandet mellan byggnation och jord-
bruksmark, 15 meter, finns angivet i yttrande fran miljo- och hélso-
skyddsinspektor och ska uppfyllas.

Platsen ar val lampad att bebygga och utgér en naturlig fortatning av
befintlig byggnation.

In- och utfart blir gemensam med stamfastighetens som gar ut pa vag 610,
Asvégen.

Den nya fastigheten kommer att anslutas till kommunalt vatten och ha en
enskild avloppsanlaggning.

Med anledning av att anvéndningen av byggnadsverket inte kan antas
medftra nagon betydande miljopaverkan bedoms att ingen detaljplan
behdver upprattas for omradet. Byggnadsverket provas i ansokan om
forhandsbesked enligt sista stycket i 4 kap. 2 8 PBL.

Atgarden anses inte inskrinka pé det allmanna intresset av omréadet som ska
bebyggas. Markomradet som tas i ansprak bedéms som lamplig att bebygga
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov samt fran allman synpunkt
lamplig for atgarden enligt 2 kap. 1, 2 och 4 8§ PBL.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljo. Hansyn ska darfor tas
till kulturvéardena pa platsen
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Bygg- och miljonamnden

Utformningen av bebyggelsen ska anpassas till omradet och utformas sa de
kulturhistoriska vardena tas till vara enligt 2 kap. 6 § PBL.

Bebyggelsen lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med
avseende pa manniskors halsa och sakerhet. Platsen bedoms ligga i ett
omrade med minimal risk for nagon form av olyckor, jordskred eller erosion
och éversvamningsrisken pa platsen ar liten.

Det ar mojligt att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering
samt elektronisk kommunikation. Ovrig samhallsservice finns i naromradet.

Atgarden beddms inte skapa vatten- eller luftféroreningar, inte heller nagra
bullerstorningar. Platsen ligger val skyddad fran bullrande verksamhet och
infrastruktur. Det finns inget eller mycket lite omgivningsbuller som kan
paverka manniskors hélsa.

Lokaliseringen beddms som lamplig med hansyn till energiforsérjningen och
—hushallningen.

Lokalisering, placering och utformning av byggnaden bedéms inte komma
att medfora nagon paverkan pa grundvatten eller omgivningen i 6vrigt som
pa nagot vis skulle kunna innebéra fara for manniskors hélsa och sakerhet.
Atgarden beddms ha liten inverkan pa platsen och ses inte som en betydande
olagenhet pa annat sétt, enligt 2 kap. 9 § PBL.

Bygg- och miljéavdelningen bedémer att sokt etablering ar férenlig med god
bebyggelseutveckling dar foreslagen tomtplats integreras i befintlig
bebyggelsegrupp.

Sammanfattningsvis bedéms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Bygg- och miljénamnden bedémer att férhandsbesked enligt
9 kap. 17 8 PBL kan ges.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 18 § PBL dr ett forhandsbesked bindande vid den kommande
bygglovsprévningen, om ansokan om bygglov gors inom tva ar fran den dag
da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Om inte ansbkan om bygglov lamnats in inom denna tid upphér férhands-
beskedet att gélla enligt 9 kap. 39 § PBL.

Atgarden som ansokan avser far inte pabdrjas forran bygglov beviljats och
startbesked meddelats.

Overklagning

Beslutet far dverklagas till Lansstyrelsen i Jamtlands lan

Kopia till s6kande.

Sida

21 (41)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



f:fﬂ?‘ Krokoms sida

\/ kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 22 (41)
\J KROKOMEN TJIELTE Sammantrédesdatum
2018-09-07

Bygg- och miljonamnden

BoM § 77 Dnr B 2018-000162

Anstkan om bygglov for nybyggnad av carport och
stddmur. Rosta 5:24.5:23.

Bygg- och miljondmndens beslut
1. Bygg- och miljonamnden beslutar att bygglov beviljas med stod av
9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900).

2. Awvgiften for bygglovet ar 11 550 kronor, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullméktige.

Bakgrund

Sokande vill bygga carport och stédmur for att det ska se trevligare ut mellan
fastigheterna. Just nu ar platsen ianspraktagen som parkering for diverse
fordon och har en svarhanterlig slant.

Arendet har varit utskickat pa grannehorande mellan den 11 juni till 2 juli
2018. Samtliga grannar har svarat och det har inlamnats synpunkter fran fyra
personer pa de tva fastigheterna narmast ovanfor den aktuella byggplatsen.

Synpunkterna har bemétts av sokande.

Underlag for beslut
Tjansteutlatande daterad 15 augusti 2018

Byggnadsinspektor Virpi Nordell redogor for rendet.

For fastigheten géller detaljplan "Rosta 3:10 m.fl ”Birka Strand”.

Framtidsplanen, Krokoms kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfull-
maéktige 25 februari 2015.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) ska bygglov ges for en
atgard inom ett omrade med detaljplan, om

1.den fastighet och det byggnadsverk som atgéarden avser
a) 6verensstdammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestammelser
eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra
meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

atgarden inte strider mot detaljplanen,

. atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och
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4.  atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 8 tredje stycket, 8 och 9 8§ och 8 kap. 1— 3, 6, 7, 9—13, 17 och 18
88.

Enligt 9 kap. 318 plan- och bygglagen (2010:900) ska bygglov ges for en
atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och
18 8§ i de delar som inte har provats i omradesbestammelser.

Enligt 9 kap. 31 a 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska bygglov ges for en
atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. innebéar endast att en byggnad andras pa ett sadant satt som avses i 2 §
forsta stycket 3 ¢ eller att ett en- eller tvabostadshus kompletteras med en
komplementbyggnad eller en liten tillbyggnad,

2. inte strider mot sadana omradesbestammelser som avses i 4 kap. 42 §
forsta stycket 3 eller 5 ¢, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. samt 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och
18 8§ i de delar som inte har provats i omradesbestammelser.

Enligt 9 kap. 31 b § far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser trots 30 § forsta stycket 2, 31 8 1 och
31 a 8§ 2, om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nodvandig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Bedomning

Sokande tillsammans med narmaste granne vill uppfora tva carportar samt en
stodmur.

Atgarden avviker fran detaljplanen genom att taklutningen pa carporten
endast &r 7° dar detaljplanen medger som lagst 14°. S6kande har medvetet
valt en lagre taklutning for att minska risken for att carportarna ska stéra
ovanliggande grannar. Omradet sluttar ned mot sjon i etapper.

Atgarden avviker ocksa fran detaljplanen genom att placeringen av
carportarna ligger narmare an 3 meter fran fastighetsgrans.

Mellan de ovanliggande fastigheterna Rdsta 5:34 och Rosta 5:26 och de tva
aktuella fastigheterna Rosta 5:23 och Rosta 5:24 ligger en plata som utgor
infartsvag till fastigheten Rosta 5:24. Det &r langs denna infartsvédg som
carportarna kommer att placeras.

Enligt 39 § tredje stycket byggnadsstadgan (1959:612, BS) far undantag fran
avstandet till tomtgrans goras om det finns sarskilda skal for atgardens
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placering, om det kan ske utan att paverka manniskors héalsa, brand- eller
trafiksékerheten.

Bygg- och miljéavdelningen beddmer att avvikelsen géllande taklutning ar
en mindre avvikelse som & forenlig med planens syfte samt att h&dnsyn har
tagits till ovanliggande fastigheters utsikt.

Bygg- och miljéavdelningen bedémer att det inte finns andra rimliga
alternativa lésningar till placering for carportarna da bada fastigheterna,
Rosta 5:23 och Rosta 5:24, sluttar mycket brant fran infartsvagen ner mot
bostadshusen, vilket bedéms som ett séarskilt skél enligt 39 § BS.

Bygg- och miljéavdelningen bedémer att placeringen inte medfér nagon
betydande olagenhet for grannar samt att atgarden inte paverkar brand- eller
trafiksakerhet

Bygg- och miljénamnden beddmer att bygglov kan beviljas.

Upplysningar
Atgarden fér inte paborjas forran bygg- och miljonamnden lamnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Observera att om ni startar er byggnation utan startbesked och borjar
anvanda er byggnation utan slutbesked, innebar det att en sanktionsavgift
doéms ut.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats, enligt
10 kap. 4 § PBL.

Bygglovet upphor att gélla om atgarden som lovet avser inte har pabarjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dagen da beslutet vann laga
kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Tekniskt samrad kravs inte i detta arende. Féreldggande om eventuell
komplettering for startbesked skickas separat.

Utstakning av byggnaden ska ske av sakkunnig med grundldggande
maétteknisk fardighet.

Sokande &r skyldig att informera sig om ledningars lage (t.ex. el och tele)
innan igangsattning.

Overklagning

Beslutet far éverklagas till Lansstyrelsen i Jamtlands lan

Kopia till s6kande.
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BoM § 78 Dnr B 2018-000141

Ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus. Aspas-Lien 1:5

Bygg- och miljonamndens beslut

1. Bygg- och miljonamnden beslutar att férhandsbesked ges med stod av
9 kap. 17 8 plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Foljande villkor ska vara uppfyllda innan bygglov kan ges:

— tillstand for enskild avloppsanlaggning ska vara beviljat

— byggnader ska lokaliseras med hansyn till befintliga servitut for
ledningsratt

— fastigheten ansluts till kommunalt dricksvatten

— nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad
betraffar proportion, volym, material och utvandig fargséttning

befintlig in- och utfart mot vag Liesvdgen anvéands

2. Avglften for forhandsbeskedet ar 11 550 kronor, i enlighet med taxa
faststélld av kommunfullmaktige.

Bakgrund

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus i ett plan och
en carport pa cirka 100 + 20 m2. Atgarden ar ett generationshoende da
foraldrarna ager stamfastigheten och bor pa garden i direkt anslutning till
avsedd avstyckning. Avstyckningens storlek &r ungeféar 1 800 m2.

Arendet har skickats pa grannehorande/remiss mellan 28 juni och 19 juli
2018, till alla ragrannar och boende, Jovnevaerie sameby, LRF Jamtland,
Miljé och Halsa, Vatten & Renhallning samt Lien-Garde Vagsamfallighet.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men bedéms ligga inom
sammanhallen bebyggelse.

Den aktuella delen av fastigheten utgors av brukningsvard jordbruksmark.

Sokande avser att ansluta till kommunalt vatten och att anlédgga ett enskilt
avlopp.

Infart kan ordnas fran Liesvagen.

| dversiktsplanen for Krokoms kommun antagen 25 februari 2015 framgar
inte om marken ar utpekad som skyddsvard i nagot avseende.
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Underlag for beslut
Detaljplan saknas for omradet.
Oversiktsplan for Aspas antagen Kf 1978-12-12.

Framtidsplanen, Krokoms kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfull-
maéktige 25 februari 2015.

Tjansteutlatande daterad 31 augusti 2018.
Byggnadsinspektor Virpi Nordell redogor for rendet.

Yttranden

Atgarden 4r sidan att berorda har underrattats om ansékan och getts tillfalle
att yttra sig, enligt 9 kap. 25 § PBL.

Berorda grannar har horts och synpunkter som ska beaktas har lamnats av
miljo- och halsoskyddsinspektor, Vatten & Renhallning och Lien-Garde
Végsamfallighet.

Rekommendationer enligt dversiktsplan

I det finns inga sarskilda restriktioner enligt géllande 6versikts- eller
omradesplan.

Bedomning

Med anledning av att anvéndningen av byggnadsverket inte kan antas
medfora nagon betydande miljopaverkan bedoms att ingen detaljplan
behodver upprattas for omradet. Byggnadsverket provas i ansokan om
forhandsbesked enligt sista stycket i 4 kap. 2 § PBL.

Atgarden anses inte inskranka pé det allménna intresset av omradet som ska
bebyggas. Markomradet som tas i ansprak bedoms som lamplig att bebygga
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov samt fran allman synpunkt
lamplig for atgarden enligt 2 kap. 1, 2 och 4 8§ PBL.

Vid prévning om marken ar lamplig for atgarden ska miljobalkens hushall-
ningsbestammelser tillampas. Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i
ansprak for bebyggelse for att tillgodose vésentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande
satt genom att annan mark tas i ansprak enligt 3 kap. 4 § Miljobalken, MB

Akermark och kultiverad jordoruksmark ar brukningsvéard om den med
héansyn till 14ge, beskaffenhet och dvriga forutsattningar &r val lampad for
jordbruksproduktion.

Vid bedémningen bor det dven beaktas att jordbruksmark &r en begransad
resurs med avgorande betydelse for att trygga livsmedelsforsorjningen i
landet och syfte med bestammelsen var att sakerstélla en langsiktig
hushallning.

LRF Jamtland anser att omradet dar fastigheten ar belagen ar avsett for
jordbruksandamal. Bygg- och Miljonamnden finner inga skal att ifragasatta
LRF Jamtlands bedémning vad géaller markens andamal.
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I nordvast gransar den ténkta avstyckningen mot en bebyggd tomt. | sydvast
gransar den till Liesvadgen. Mot sydost gransar avstyckningen till
stamfastighetens gardsbild (med gemensam in- och utfart).

Mot nordost forsatter den brukade marken i en smal remsa som langre mot
norr, vaster och dster bildar storre sammanhangande brukningsomraden.

Med anledning av ovan beskrivning bedémer bygg- och miljond&mnden att
marken &r brukningsvérd jordbruksmark och kan utgéra brukningsvard
jordbruksmark i det langsiktiga perspektiv som avses i 3 kap. 4 § MB.

Att uppfora ett enbostadshus pa brukningsvéard jordbruksmark anses
oforenligt med bestdmmelsens syfte. | detta fall utgor det tankta bostadshuset
en begrénsad komplettering av befintlig bebyggelse langs Liesvégen.

Med anledning av den tankta avstyckningens storlek i férhallande till det
storre sammanhangande brukningsomradet samt att platsen redan idag
avgransas at tre hall, kommer jordbruksmarken endast i obetydlig man
paverkas av den tankta byggnationen.

Bygg- och miljénamnden hanvisar ocksa till Mark- och Miljééver-
domstolens dom i mal nr 4520-17.

Med beaktande av detta utgor 3 kap. 4 § MB i detta fall inte hinder mot ett
positivt forhandsbesked.

Berdrd sameby har horts och har inga invandningar.

Bebyggelsen lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med
avseende pa manniskors hélsa och sakerhet. Platsen bedoms ligga i ett
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