- PLANBESTAMMELSER PLANBESKRIVNING

PLANENS HUVUDDRAG

GRANSBETECKNINGAR
. . I Tullerdsen, NV om végkorsningen (vdg 340/677) foreslas
= ~esewes Grins foér planomradet ett nytt bostadsomrdde med ca 25-30 bostader (14 smahus-
. . " tomter och ca 15 hyresldgenheter) och en férskola. Omradet
—— - ——-- Anvandningsgrans ligger i en sydsluttning med utsikt déver Oviksfjillen. En
" gles bebyggelse pa stora skogstomter féreslds.Forutsittning-
— --—- Egenskapsgréns arna dr gynnsamma for en "ekologiskt" anpassad bebyggelse.
ﬁl;KANVKNDNIItGG TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Allmanna platser
" Enligt férslag till &versiktsplan fér Krokoms kommun fran
[LOKALGATA | Lokaltrafik maj 1990 utgér omradet utredni fér bebyggelse.
EIFN}R Naturomrdde. Aven odling ar tilléiten. En planutredning omfattande forskola och flerbostadshus har
T varit utsdnd for samrdd under jan-feb 1990. Det framférdes
Kvartersmark dd inga erinringar mot lokaliseringen av bebyggelsen.
Utredningen omfattade SO delen av det nu aktuella omradet.
. [—j Bostéader ’
S— Enligt kommunens bostadsférsérjningsprogram ska 20 bostads-
N ig 7 P
[‘57 Skola lagenheter uppféras under 1991-93 i Tullerasen.
[— E, Vattenverk BEFINTLIGA FORIALLANDEN
291000 UTNYTTIANDEGRAD Markférhallanden
5 . Bivnib 4 med torat Omridet &r skogsbevuxet och ligger i en sydsluttning med
1 6gst en huvudbyggnad med en stérsta utsikt éver Oviksfjallen fran de hégre oppna partierna.
E::l bruttoara av 230 kvm och tva uthus med o9 P
en stérsta sammanlagd byggnadsarea av Marken bestdr under vegetationstdcket (20-30 cm), av moran.
60 kvm per fastighet. Férutsattningarna fér infiltration av avloppsvatten ar goda.
o i Férekomsten av markradon har inte undersokts.
By Bruttoarean for bostadshus far vara
hggst 15 % av fastighetsarean.Diarutéver Fornlamningar
far garage och uthus uppféras. Det finns inga kanda fornldmningar i omradet.
BEGRANSNING AV MARKENS BEDYGGANDE ervic
e . I Tullerdsen finns livsmedelsbutik, bensinstation med
E, Marken far inte bebyggas. verkstad, féreningslokal och en mindre snickeriverkstad.
Marken skall vara tillgidnglig f£6r allmanna En mer utbyggd service finns i Ange som ar kommundelscent-
underjordiska ledningar eller éppna diken rum i Offerdalsregionen. Avstandet dit &r ca 7 km.
for dagvatten.
Bussforbindelser finns till bl a Ange och Krokom/Ostersund.
PLACERING OCH UTFORMNING Skolskjuts finns till Ange (lag-, mellan- och hdégstadium).
Byggnader skall placeras minst 7 meter fran grins Markigoférhallanden
mot granntomt. Marken ags av kommunen med undantag av Rise 3:42 och del av
o o " 3:14 (tomtplats till befintligt fritidshus).
Hogsta byggnadshéjd ar 6,0 meter fér bostadshus, 3,5
meter fér uthus och 4,5 meter £6r skolbyggnad eller
vattenverk.
PLANFORSLAGET
Taklutning fir vara hégst 38 grader.
39000mx b
Enligt férslaget skall omradet exploateras med 14 smihus-
5 tomter for byggande i egen regi, ca 15 lagenheter i 1-2
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER vanings flerbostadshus samt forskola med en daghemsavdelning.
(llenom[orandctnlen ar 10 &r fran den dag planen vinner Smahustomterna foreslds bli betydligt stérre &n normalt med
aga kraft. hansyn till att avlopp tnet skall hé tas genom
. . infiltration inom resp tomt. Tomterna blir ca 2500 kvm och
Kommunen ar inte huvudman for de allminna platserna. rinsar alla pa minst ett hall mot obebyggd skogsmark.
g p 9g .
tvcz férskolan och flerbostadshusen ges motsvarande rymliga
omter.
ILLUSTRATIONER
- j; . - Planutformningen ger goda forutsattningar £ér ett "ekologiskt"
- Illustrationslinjer byggande - méjligheter till odlingar pad tomter och gemensamma
gronytor, lokalt omhéndertagande av dagvatten och avlopps-
vatten, kompostering, ev tillskottsviarme med vedeldning etc.
Férskolan placeras intill ett stérre grénomrdde. Det ligger
| GENOMPORANDEBESKRIVNING relativt hégt upp i sluttningen och kommer att fa utsikt mot
) bl a oviksfjallen. Tomtytan blir ca 4500 kvm. Pér att minska
&l ORGANISATORISKA FRAGOR riskerna fér allergier och fuktproblem foéreslds att "naturliga®
a byggnadsmaterial anvands (tra, linoleum, kakel, ekofiber etc}).
| 3% d: i and: linol kakel kofib tc)
o .
> Tidplan 5
& ! Utbyggnad av vagar och vattenledningar kommer att Eriytor .
=] ske under 1991 fér del av omridet.Den fortsatta Gronytorna inom planen skall nyttjas gemensamt av de boende.
"l utbyggnaden &r beroende av efterfragan pa tomtmark. De kan t ex anvandas fér lek, rekreation och odlingar. I .
omgivningen finns méjligheter till rekreation och friluftsliv
Uppférandet av foérskolan kommer att pabérjas under inom vidstrdckta naturomraden.
1. " - s
38900nX 199 Skogen i omrddet bor sparas till stérsta delen. Egudast mms@_:a
Enligt bostadsforsérjningsprogrammet foreslads att mojliga urgallring och nédvandig avverkning £ér vagbyggen bér
by det pabdrj 99 d 10 G utforas innan tomtmarken avyttras. Inom grénomraddena (NATUR)
bostadstyggandet: pAbozjas; 1991 me lagenheter féreslds vegetationen lamnas orérd tills nyttjandet éverlats
Detaljplanen berdknas vinna laga kraft tidigast i Pd de boende.
juli 1991. : s
Teknisk férsérijning
Genomférandet id Vattenbehovet tillgodoses genom anslutning till det befintliga
Planen féreslas fa en genomforandetid pd 10 &r fran vattcm{erl.(et i NO delen av omridet. Avloppsvat;en tas om hand
den dag planen vinner laga kraft. genom infiltration inom resp tomt. Marken ar lamplig for
infiltration enligt den undersékning som utférts.
), och ansvarsférdelning ) ) ) )
Kommunen &r inte huvudman for allmanna platser inom Vagarna kommer med hansyn till bl a exploateringskostnaderna
planomrddet. Vagar och grénytor féreslas ingd i en att ges ett enkelt.utforande -ca4m breda grusvagar med
gemensamhetsanidggning som overlats till fastighets- Sppna diken.Parkering ordnas inom resp tomt.
agarna i omradet. :

TULLERASEN & Sophamtning férutsatts ske frdn resp tomtplats for smihusen
Kommunen svarar £6r planldggning och utbyggnad av och frin gemensamma soprum i anslutning till p-platserna fér
vagar och vattenledningar i omradet:Aven férskolan flerbostadshusen och férskolan. Soprummen dimensioneras si att

a7 kommer att uppféras i Kommunens regi. . kallsortering kan inféras.
Smahustomterna skall férsdljas till enskilda for Det forutsitts att fastigheterna skall anslutas till elnitet.
byggande i egen regi. Flerbostadshusen kommer preli- Jamtkraft AB ar elleverantor i omradet.
minart att uppféras av bostadsstiftelsen. Aven andra
byggherrar kan dock komma i fraga. Samrad
amra
bvrigt B
Irnan anslllltnmgeg till allménna vigen (vig 677) Planen har varit utsénd for samrdd under feruari 1991. De
utfoérs skall samrdd ske med vigmastaren i Ange. synpunkter som framférdes avsdg endast smarre andringar och
Televerket har en landskabel inom planomridet (in- kon\plett?rlngar _(se nedan). Utférligare redogorelse finns i
ritad pa plankartan). Viss skyddning kan erfordras sep samradsredogodrelse.
da berérda vagar byggs.
Radonférekomsten i omrddet bor undersdkas innan Revidering 1991-03-12
bebyggelsen pabérjas. I annat fall erfordras radon- 2 N . .
sakert utférande. Efter samrddet har viagomrddet breddats nagot, u-omraden har

o tillkommit, den blivande tomten fér bef. bostadshus pPa Rise
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR 3:14 har utdkats mot norr, genomférandebeskrivningen och
Gemensamhetsanlaggning skall bildas for den mark planbeskr).vnlngen har dessutom kompletterats.

som utgér allman plats enligt planen, d v s vagar

och grénomraden. Deldgare skall de blivande fastig- Komplettering 1991-05-03

woloan

SKALA 1:1000 heterna inom pl z vara (; fasti na
0 o w 3“:‘3 22‘&‘&:ﬁ;;;‘?hg::‘)l;eg“ﬁgis::1:;‘lfﬂgt’:e;:::;'f‘-‘ Planen har kompletterats med u-omraden fér bef telekablar.
[T | 1 1 1 samhetsanldggningen bildas innan nigra tomter
avyttras.
X ; g/ j
é § g i Férslaget innebar att fastigheten Rise 3:41 kan
§ & Al utckas ndgot mot norr. En ny tomtplats skall bildas
£or det befintliga bostadshuset pd Rise 3:14.
Lol EKONOMISKA FRAGOR
En oéversiktlig kostnadskalkyl visar att exploate-
GRUNDKARTAN ringen kan genomféras utan underskott och med DETALJPLAN =2 RISE 3 .14
. rimliga tomtkostnader. [
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MEDDELANDE

Datum Dnr (anges vid skrifarasding)

r‘ LANSSTYRELSEN 1992-10-13 2023-5953-91
YD) Jimtlands lin

ﬂlmj:, Planenheten
KommunfulImaktige i
Krokoms kommun -
Box 200
830 40 KROKOM
97 -10- 1~
Meddelande om Tlaga kraft
Kommunfullmdktige har den 19 juni 1991 antagit detaljplan
for del av Rise 3:14 m f1 i Tullerdsen, Offerdals socken,
Krokoms kommun.
Kommunfullmdktiges antagandebeslut har éverklagats till
ldnsstyrelsen som i beslut den 14 februari 1992 inte
dndrade det overklagade beslutet.
Lansstyrelsens beslut har sedan 6verklagats hos regeringen.
Regeringen har avslagit overklagandena i beslut den 17
september 1992.
Antagandebeslutet har alltsa vunnit laga kraft den 17
september 1992.
r %774{ v/ﬂ{ﬁm(
Ingvor Hansson
forste byrasekreterare Ckﬁf o
A c;'om&/éf il
Margareta’ Ternstrom 4§>&¢ﬁk}4ﬁ;€%ttl
byraassistent
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2
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Overklagande i frdga om detaljplan for del av Rise
3:14 m.fl. i Tullerdsen, Offerdals socken, Krokoms

kommun

Liansstyrelsen i Jamtlands ldn fattade den 14
februari 1992 det beslut som framgdr av bilagan.

Signe Simonsson, Gullan, Elof och Eivor S&derstxdm
samt Per-Simon Simonsson har overklagat beslutet.
Klagandena &beropar i huvudsak samma omstdndigheter
som de tidigare framfdrt till lansstyrelsen.

Regeringen finner inte att planen kan anses medfdra
sddana olidgenheter f&r klagandena att den inte kan
godtas. Vad klagandena i ovrigt anfdrt utgodr inte
heller skdl att upphdva beslutet att anta planen.
Regeringen avsldr &verklagandena. ’

Pa r ringens vagnar
i Z%//a/4é%‘ <:EE;
_ rel Thurdin ) .
2 £d
/ \/ 277l e
)j/ et %jor nstam

Postadress Gatuadress Telefon Telex Telefax
103 33 STOCKHOLM Tegelbacken 2 08-763 10 00 15499 MINEN S 08-24 1629
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PLANBESTAMMELSER

GRRNSBETECKNINGAR

— - Grdans fOr planomradet
-— - — -~ Anvandningsgrans

—— --——- Egenskapsgrans

MARKANVANDNING
Allmanna platser

Lokaltrafik

s Skola
[ B, | vattenverk

UTNYTTJANDEGRAD

Hoégst en huvudbyggnad med en storsta
bruttoara av 230 kvm och tva uthus med
en storsta sammanlagd byggnadsarea av
60 kvm per fastighet.

By
By Bruttoarean for bostadshus far vara
L hogst 15 % av fastighetsarean.Darutéver

far garage och uthus uppfoéras.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas.
Marken skall vara tillgénglig foér allmanna

underjordiska ledningar eller &ppna diken
for dagvatten.

PLACERING OCH UTFORMNING

Byggnader skall placeras minst 7 meter fran grans
mot granntomt.

Hogsta byggnadshéjd ar 6,0 meter for bostadshus, 3,5
meter for uthus och 4,5 meter for skolbyggnad eller
vattenverk.

Taklutning far vara hégst 38 grader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman fo6r de allmdnna platserna.

ILLUSTRATIONER

[::L/” Illustrationslinjer



AUTREALDE HALDLING
LAGA KRAET L- 09- I+

DETALJPLAN FOR DEL AV RISE 3:14 M FL
TULLERASEN, KROKOMS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

PLANENS HUVUDDRAG

I Tullerasen, NV om vagkorsningen (vag 340/677) foresldas

ett nytt bostadsomrade med ca 25-30 bostdder (14 smdhus-
tomter och ca 15 hyreslagenheter) och en férskola. Omradet
ligger i en sydsluttning med utsikt o6ver Oviksfjallen. En
gles bebyggelse pa stora skogstomter foreslas.Forutsattning-
arna ar gynnsamma fér en "ekologiskt" anpassad bebyggelse.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt forslag till oversiktsplan for Krokoms kommun fran
maj 1990 utgor omradet utredningsomrade for bebyggelse.

En planutredning omfattande férskola och flerbostadshus har
varit utsand for samrad under jan-feb 1990. Det framfordes
da inga erinringar mot lokaliseringen av bebyggelsen.
Utredningen omfattade SO delen av det nu aktuella omradet.

Enligt kommunens bostadsférsérjningsprogram ska 20 bostads-
lagenheter uppforas under 1991-93 i Tullerdsen.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Markférhdallanden

Omradet ar skogsbevuxet och ligger i en sydsluttning med
utsikt over Oviksfjallen fran de hogre o6ppna partierna.

Marken bestar under vegetationstacket (20-30 cm), av morian.
Forutsattningarna for infiltration av avloppsvatten ar goda.
Forekomsten av markradon har inte undersokts.

Fornlamningar
Det finns inga k&nda fornlamningar i omradet.

Service
I Tulleradsen finns livsmedelsbutik, bensinstation med
verkstad, foreningslokal och en mindre snickeriverkstad.

En mer utbyggd service finns i Ange som &r kommundelscent-
rum 1 Offerdalsregionen. Avstandet dit &r ca 7 km.

Bussforbindelser finns till bl a Ange och Krokom/Ostersund.
Skolskjuts finns till Ange (ldg-, mellan- och hégstadium) .

Markagoforhallanden

Marken ags av kommunen med undantag av Rise 3:42 och del av
3:14 (tomtplats till befintligt fritidshus).



PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Enligt forslaget skall omradet exploateras med 14 smahus-
tomter for byggande i egen regi, ca 15 lagenheter i 1-2
vanings flerbostadshus samt forskola med en daghemsavdelning.

Smahustomterna foreslds bli betydligt stérre an normalt med
hansyn till att avloppsvattnet skall omhdndertas genom
infiltration inom resp tomt. Tomterna blir ca 2500 kvm och
gransar alla pa minst ett hall mot obebyggd skogsmark.

Aven forskolan och flerbostadshusen ges motsvarande rymliga
tomter.

Planutformningen ger goda forutsattnlngar for ett "ekologiskt"
byggande - méjligheter till odlingar p& tomter och gemensamma
gronytor, lokalt omhandertagande av dagvatten och avlopps-
vatten, kompostering, ev tillskottsvarme med vedeldning etc.

Forskolan placeras intill ett stoérre grénomrdde. Det ligger
relativt hogt upp i sluttningen och kommer att fa utsikt mot

bl a Oviksfjallen. Tomtytan blir ca 4500 kvm. Fdér att minska
riskerna foér allergier och fuktproblem foreslas att "naturliga"
byggnadsmaterial anvdnds (tra, linoleum, kakel, ekofiber etc).

Friytor
Gronytorna inom planen skall nyttjas gemensamt av de boende.

De kan t ex anvandas for lek, rekreation och odlingar. I
omglvnlngen finns mOJllgheter till rekreation och friluftsliv
inom vidstrackta naturomraden.

Skogen i omradet bor sparas till storsta delen. Endast minsta
moéjliga urgallrlng och nodvandig avverkning fér vagbyggen bor
utforas innan tomtmarken avyttras. Inom gronomrdadena (NATUR)
foéreslas vegetationen lédmnas ordrd tills nyttjandet odverlats
pa de boende.

Teknisk forsoérijning

Vattenbehovet tillgodoses genom anslutning till det befintliga
vattenverket i NO delen av omréadet. Avloppsvatten tas om hand
genom infiltration inom resp tomt. Marken ar lamplig for
infiltration enligt den undersdékning som utforts.

Vagarna kommer med hansyn till bl a exploateringskostnaderna
att ges ett enkelt utférande - ca 4 m breda grusviagar med
6ppna diken.Parkering ordnas inom resp tomt.

Sophamtning forutsatts ske fran resp tomtplats foér smdhusen
och frédn gemensamma soprum i anslutning till p-platserna fér
flerbostadshusen och forskolan. Soprummen dimensioneras sa att
kallsortering kan inforas.

Det forutsatts att fastigheterna skall anslutas till elnatet.
Jamtkraft AB ar elleverantdor i omradet.



Samrad

Planen har varit utsdnd for samrad under feruari 1991. De
synpunkter som framfordes avsag endast smarre andringar och
kompletteringar (se nedan). Utférligare redogérelse finns i
sep samradsredogodrelse.

Revidering 1991-03-12

Efter samradet har vagomrddet breddats nagot, u-omraden har
tillkommit, den blivande tomten for bef. bostadshus p& Rise
3:14 har utdkats mot norr, genomforandebeskrivningen och
planbeskrivningen har dessutom kompletterats.

Komplettering 1991-05-03

Planen har kompletterats med u-omraden fér bef telekablar.

Stadsarkitektavdelningen Krokom 1991-01-15
rev. 1991-03-12
kompl. 1991-05-03

|/
.

Harry Westermark Rolf |Carlsson
stadsarkitekt planingenjor



DETALJPLAN FOR DEL AV RISE 3:14 M FL
TULLERASEN, KROKOMS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Utbyggnad av vagar och vattenledningar kommer att

ske under 1991 for del av omradet.Den fortsatta
utbyggnaden ar beroende av efterfrdgan pa tomtmark.

Uppforandet av férskolan kommer att pdbérjas under
1991,

Enligt bostadsforsorjningsprogrammet foreslas att
bostadsbyggandet pabodrjas 1991 med 10 lagenheter.

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft tidigast i
juli 1991.

Genomforandetid
Planen foreslas f& en genomférandetid p& 10 a4r fran
den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfdérdelning

Kommunen ar inte huvudman for allmidnna platser inom
planomradet. Vagar och groénytor féreslds inga i en
gemensamhetsanlaggning som 6verlats till fastighets-
agarna i omradet.

Kommunen svarar for planlaggning och utbyggnad av
vagar och vattenledningar i omradet.Aven foérskolan
kommer att uppforas i kommunens regi.

Smdhustomterna skall foérsaljas till enskilda for
byggande i egen regi. Flerbostadshusen kommer preli-
minart att uppforas av bostadsstiftelsen. Aven andra
byggherrar kan dock komma i fraga.

Ovrigt
Innan anslutningen till allmanna vagen (vag 677)
utfors skall samrad ske med vagmastaren i Ange.

Televerket har en landskabel inom planomradet (in-
ritad pa plankartan). Viss skyddning kan erfordras
da berorda vagar byggs.

Radonforekomsten i omradet bor undersdkas innan
bebyggelsen paborjas. I annat fall erfordras radon-
sakert utfoérande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanlaggning skall bildas for den mark
som utgor allman plats enligt planen, d v s vagar
och groénomraden. Deladgare skall de blivande fastig-
heterna inom planomrddet vara (bostadsfastigheterna



och forskolefastigheten). Andelstalen far bestammas
vid forrattningen. Kommunen bér se till att gemen-
samhetsanlaggningen bildas innan nagra tomter
avyttras.

Forslaget innebar att fastigheten Rise 3:41 kan
utokas nagot mot norr. En ny tomtplats skall bildas
for det befintliga bostadshuset pd Rise 3:14.

EKONOMISKA FRAGOR
En oversiktlig kostnadskalkyl visar att exploate-

ringen kan genomfdéras utan underskott och med
rimliga tomtkostnader.

Stadsarkitektavdelningen Krokom 1991-01-15
rev. 1991-03-12

Harry Westermark Rélf_Carlsson
stadsarkitekt planingenjor
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