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PLANBESTAMMELSER

=
Féljande giller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning
saknos gdller bestdmmelsen hela planomrddet.

1. GRANSER

Plangréns, markerad 3 m utanfér dess egentliga ldge
Gdllande anvindningsgriins, som kvarstdr

Gdllande begrdnsningslinje fér utnyttjande men som kvarstér
Anviindningsgrins

Begrdnsningslinje for utformning, utnyttjande m.m

2. MARKANVANDNING
Endast angiven markanvdndning dr tilldten.

Allmdn plats

HUVUDVAG Genomgdende trafik med busstrafik

MATARVAG Huvudsakligen tillfartstrafik, viss genomfartstrafik
LOKALVAG Lokaltrafik

GC Gdng- och cykeltrafik

LEK Lekplats

PARK Park

Kvartersmark

_ Bostéder

3. MARKENS UTF

Allimén_plats

Transformatorstation

ORMNING, ANORDNANDE OCH UTNYTTJANDE

+ 000,0 Vighdjd
buss Busshdlliplats
Kvartersmark
p—e— - -&—4 Utfartsférbud
[ 77777 tngen bebyggelse fillats
.t . Endast uthus tillats
e 000 Mox byggnadsarea i kvadratmeter per enskild tomt
&y 000 Max byggnadsarea for omridet
(eq/ey Anger att omrddet antingen kan styckas i tomter; da galler eq,

h. BYGGNADERS

eller bebyggas i eft sammanhang; d& gdiler ej)

\ P
UTFORMNING, PLACERING OCH UTFGRANDE

Ln

Hogsta antal vAningar. Utéver T fdr sluttningsvdning eller vind inredas.
Utdver 11 far vind eller sluttningsvdning ef inredas

Hushdjder Inom BI: max 4.6 m

fnom BII: max 6.5 m

Inom E och fér uthus: max 3 m
Taklutning Max 27° och min 18° for bostadshus
Material Tak pd bostadshus skall férses med tegel eller tegelliknande material.
Antal bygg- Max ett bostadshus och ett uthus fdr byggas inom tomt, vars omré&de
nader. betecknats med eq.

Antal bostader

5. BYRIGT

Max tvé bostdder fdr inrymmas i varje bostadshus inem omrdde
som betecknats med eq

Genomfdrandetiden @r 15 &r frdn det planen vunnit laga kraft. For Spinnerivigen med ny

anslutning  till vdg 666 dr dock genomfsrandetiden 5 dr.

o

vagverket dr huvudman fér allmdnna vdgen 666 (betecknad HUVUDVAG)

I dvrigt dr Ndldens vigférening huvudman for allmdn plats.
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PLANDATA

Planomrddet Ar beldget i nordvastra delen av Nidldens

samhdlle, norr om vagen till Alsen.

Omradets areal ar 5,8 ha.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Oversiktlig plan - omradesplan

I omradesplanen foér Ndlden-Vaplan redovisas det
aktuella planomradet som tillkommande bostadsomrade
avsett att bebyggas med smdhus.

Detaljplaner

Planomradet gransar i déster till byggnadsplan
faststalld 1972-03-07. I sdder gransar omradet delvis
mot byggnadsplan fran 1939-05-15 samt del av
byggnadsplan fran 1980-02-15.

Befintliga férhdllanden, markens anvidndbarhet

Terrangforhallanden, vegetation

Planomradet ligger i en sydostsluttning. Terréngen
lutar 5-10 %. Omradet utgdrs i huvudsak av Akermark.

I sydvastra delen finns en skogsdunge. Mitt pa& den
vastra halvan av omradet finns en stor vacker tall. I
vaster gransar omradet mot ett skogsomrade och i norr
mot ett oppet jordbrukslandskap.

Utblickar

Fran bade den 6ver och nedre delen av planomradet har
man fina utblickar mot dalgangen mellan N&aldsjén och
Alsensjoén.

Geotekniska forhallanden

K-Konsult har pa uppdrag av Krokoms kommun utfért en
6versiktlig geoteknisk undersékning, daterad 1982-06-
29 over planomradet.

Undersdkningen visar att grunden i omradets sédra del
bestar av mordnlera. I den norra delen bestdr grunden
av moran, framst av grusig typ.

I delar av de ostra och sédra delarna av omradet ar

barigheten dalig. Begransad urgrdvning erfordras for
byggnader och vagar. For ovrigt &r barigheten god i

omradet.

Det overgripande problemet i omradet a&r den stora
vattenforekomsten. Vattensdnkande atgdrder bér darfor
vidtas innan omradet bebyggs. Draneringsdtgirderna
bor fa verka 1-2 ar innan omrddet bebyggs.

I omradets sodra del med hég grundvattenyta och stor
vattenstrédmning kan schaktprobelm uppstd. Nidr omradet
dranerats beddms schaktning till ca 2 m djup kunna
utforas.



Fornlamningar, byggnadsminnen

Planomradet gransar i norr mot kulturhistoriskt
omrade, K2 i omrddesplanen. I gransen mot planomradet
ligger garden Faxndlden 3:1 med kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse.

Inom planomradet finns inga kdnda fasta fornlamningar
registrerade.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Vagar och trafik

I planomradets sddra kant gdr vag nr 666, Alsenvigen.
Planomradet delas av Faxndldsvidgen, som ansluter till
vag 666.

Vatten och avlopp

Kommunalt VA-ndt finns i det syddstra hérnet av plan-
omradet.

El-ledningar

Fran sydvdst kommer en hégspdnningsledning in i
omradet och évergdr i jordkabel mitt for Kadllstigen.

Teleledningar

Efter sodra sidan av Alsenvagen gdr en rikstelekabel.
Telekabel finns ocksd ner efter Spinneriviagen.

Markagoforhallanden

Marken inom sa gott som hela planomradet &gs av
Krokoms kommun.



PLANFORSLAGET
Allmant

Planfoérslaget avser att ge méjlighet till bostads-
bebyggelse, i férsta hand villor men eventuellt ocksa
lagenheter.

Planens avgransning

I norr avgransas planen genom den vdg som avgransar
jordbruksmarken norr om Faxnalden. I nordvast
ansluter plangransen till den vdg som avskiljer
planomradets dngsmark fran intilliggande skogsomrade.

I nordost ansluter plangrdnsen till befintlig
byggnadsplan. I sdéder ligger plangransen soder om
Alsenvagen, med undantag for Spinnerivdgen som givits
en ny utfart mot Alsenvagen. I &éster ansluter
planomradet till befintligt villaomrade.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planforslaget redovisar 26 villatomter, 11 vidster om
och 15 o6ster om Faxndldsvagen. Samtliga tomter ar i
forsta hand avsedda att bli bebyggda i egen regi med
friliggande villor. I de 6vre delarna ar dock &tta
tomter avsedda att om behov uppstdr i stallet kunna
ge moéjlighet till uppférande av hyreshus i hégst tva
vaningar. Drygt 20 lagenheter kan byggas pa de atta
tomterna. Planforslaget innebar i &évrigt att tomterna
i omradet kan bebyggas med normala villor i hégst ett
plan, alternativt ett plan och sluttningsvaning.

Fastigheterna 4:88 och 4:96 kan utdkas mot vaster da
delar av Bjorkstigen tas bort.

Service

Avstandet till IM-skola och affdrscentrum ar mindre
an 1 km.

Frivtor
Lek och fritidsverksamhet

I norr har inom planomradet ett omrade reserverats
fér lek och bollspel som samtidigt utgdér skyddszon
mot det kulturhistoriska omradet norr om planomradet.
I omradet o6ster om Faxndldsvagen har utrymme for en
mindre narlekplats reserverats i anslutning till
intilliggande villabebyggelse. I omradet vaster om
Faxnaldsvagen foreslas en narlekplats vid den stora
tallen, som utgor en extra miljdékvalitet mitt i
omradet.



Natur

Den foreslagna bebyggelsen utgdér en naturlig av-
slutning av Ndldens samhdlle vasterut. Skogs- och
friluftsomrdden tar vid omedelbart vaster om plan-
gransen.

Vagar och trafik
Vagnat

I sédra delen av planomradet behdalls den allmanna
vagen nr 666, Alsenvadgen, i sin nuvarande strackning
och utformning.

Planomradet matas fran Alsenvidgen genom Faxndlds-
vagen. Fran Faxnaldsvdgen utgdr mindre entrégator.
Entrégatorna oster om Faxndldsvagen utgdr ocksa en
forlangning av gatorna i intilliggande bostadsomrade.
Planfoérslaget innebar att Bjérkstigen tas bort, fér-
utom langst ner mot Alsenvdgen dar utfarten behdlls
som férbindelse till den nirmsta entrégatan. Det
sista for att inte en alltfér 1lang entrégata ska
erhallas.

Spinnerivagen fdéreslas fd en ny, battre utfart mot
Alsenvagen.

Gangtrafik

I huvudsak avses gangtrafiken inom omradet ske utmed
entrégatorna. Vagen som foreslas bli igenlagd i dster
mot befintlig villabebyggelse féreslds bli gangvig.
Fér ovrigt har pa vissa stdllen "slapp" skapats
mellan tomterna for att férbinda omrddet med lek och
friluftsomraden.

Alsenvagen forses med trottoar inom planomradet i
samband med utbyggnaden.

Kollektivtrafik

Utmed Alsenvagen gar idag busslinje mot Alsen och
Ange. Tva nya hallplatser med indragna bussfickor, en
for vardera riktningen, féreslas. Overgdngsstidlle
markeras mellan hallplatsernas lagen. Busskurer kan
sdttas upp vid hdllplatserna.

Imissioner och klimat
Buller
Trafiken utmed Alsenvagen ar relativt mattlig. Husen

placeras minst 30 m fran vagmitt. Ndgon stérre risk
for storande trafikbuller torde ej férekomma.



Sol- och vindférhallanden

Bebyggelsen ligger i en sluttning at syd-sydost.
Solinstrdlningen i omradet &r stor. Vinden bléaser
fran vaster till &ster ldngs med dalgangen, sallan i
nordlig eller sydlig riktning. En vindskyddad och
solig uteplats bdér kunna ordnas pa samtliga tomter.

Teknisk férsdérijning
Teknisk forsorjning

Principutredning fér vatten- och avloppslésning for
omradet har utforts. Dagvattnet gar i separata
ledningar och ansluts ej till avloppsledningarna.
Reningsverket i Vaplan har byggts ut och har kapa-
citet fér anslutning av den féreslagna bebyggelsen.
Sanering/omldggning av ledningen mellan Nalden och
Vaplan planeras.

El

Befintlig hdégspanningsledning laggs om till jordkabel
i vag- och parkmark. Ndtstation fér omradets el-for-
sorjning placeras utmed Faxnaldsvagen.

vVarme

Byggnaderna inom planomradet férses med enskild upp-
varmning.

Méjlighet att utnyttja parkmark £6r jordvadrmeanligg-
ning finns pa parkmarken avsedd till bollplan.

Avfall

All bostadsmark inom planomradet &r sd planerad att
den lémpar sig for sophamtning fran respektive
fastighet.

Revidering

Planforslaget har reviderats sa att genomférandetiden
forkortas till 5 ar for omldggningen av Spinneri-
vagens anslutning.

Krokoms kommun, stadsarkitektavdelningen
1988-10-13

Rev 1989-06-29
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Etappindelning

Utbyggnaden av planomradet kan ske etappvis i takt
med efterfragan.

Naturligt ar att foérst ta i ansprak marken éster om
Faxnaldsvagen for att pa sa vis knyta ihop omradet
med befintlig bebyggelse i &ster. Det ar ocksa lamp-
ligt att i det langsta halla méjligheten éppen till
ev hyreshusbebyggelse i norra delen av omradet.

Att bygga utfarten mot Alsenvagen fran soéder och pa
sa vis forbattra Spinnerivagen kan ske oberoende av
6vrig utbyggnad.

Huvudmannaskap

Krokoms kommun star for exploateringen av planomradet,
utbyggnaden av vagar, vatten och avlopp. Tomterna
sdljs av kommunen.

Drift och underh&all av vagar kommer att &verlatas pa
Néldens vagférening. Vagforeningens omrade utdkas
genom en lantmateriférrattning.

Byggherre for eventuella hyreshus ar ej bestamt.

Vagforvaltningen star fér kostnader fér trottoarer,
busshallplatser och overgangsstdlle i anslutning till
allmdn vag inom planomradet. Arbetena samordnas lamp-
ligen med exploateringen av omradet i évrigt.

Fran kommunen har oénskemdl framforts till vagforvalt-
ningen om trottoar pa norrsidan av Alsenvadgen &nda
ner till skolan och bron. Kommunen har ansdkt om
statsbidrag for att sammanbinda Akervadgen med Slinger-
vagen med en gangvag.

Tidplan, genomférandetid

Planomradet forbereds foér utbyggnad genom drédnering
som pabdrjas 1988. Exploatering av omradet kan péa-
bérjas sa snart planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden dr 15 ar fran det planen vunnit
laga kraft.

For den del av planen som omfattar omladggning av
Spinnerivagen och ny anslutning till vdg 666 &r dock
genomforandetiden 5 ar.

Sprangamnesforrad

I samband med att omradet bebyggs flyttas det sprang-
amnesfoérrad (privat) som finns alldeles védster om
planomrddet. Flyttningen ska vara genomfdrd senast da
inflyttning pabdrjas i omradet.



Handliaggning

Planarbetet har pa uppdrag av byggnadsnamnden i
Krokoms kommun utforts av FFNS Arkitekter i Ostersund
genom arkitekt Bjorn Reutersward och genom arkitekt
Carina Westermark Nordlander pa stadsarkitektavdel-
ningen pa Krokoms kommun.

Revidering och slutférande efter samriddsremissen har
gjorts pd stadsarkitektavdelningen.

Principutredning fér VA har gjorts av tekniska avdel-
ningens utredningskontor pa Krokoms kommun, liksom
héjdsattning av vagnatet.

Krokoms kommun, stadsarkitektavdelningen
1988-10-13

Rev 1989-06-29
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