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Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

o Planbeskrivning

o Plankarta med bestimmelser
o Granskningutlitande

» Fastighetsforteckning

Vad ar en detaljplan?

I en detaljplan bestdms anvindningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En plankarta i en detaljplan &r ett
juridiskt bindande dokument. En planbeskrivning anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehéllet for att detaljplanen ska kunna forstds och genomforas.

Planprocessen

En detaljplan kan upprittas med standardforfarande, begransat forfarande eller
utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Standardforfarandet eller begrinsat forfarande kan tillampas om:

— forslaget till detaljplan ar forenligt med dversiktsplanen och lénsstyrelsens
granskningsyttrande.

— inte dr av betydande intresse for allménheten eller 1 Ovrigt av stor betydelse.
—inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Om négot eller ndgra av ovan ndmnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillimpa standardforfarande eller begrdnsat forfarande ska ett utokat forfarande
tillampas. Detaljplanen handldaggs enligt PBL (2010:900, éndring SFS 2019 - 412),
enligt standardforfarande da den uppfyller kriterierna for denna tillimpning.
Positivt planbesked medgavs av samhillsbyggnadsndmnden 2019-12-05,§ 115.

Planprocessen vid standardforfarande:

Samrad — Sakégare, myndigheter och andra berdrda har mdjlighet att yttra sig dver
planforslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det dr sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden eller Kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefir en méinad efter antagandet om
ingen Overklagar beslutet.
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Forberedande arbeten
sasom utbyggnad av
gator och VA samt
fastighetsbildning

Oversiktsplanen

angerriktlinjer  — MOMIS fl1 4
for detaljplanen

Planbesked
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processen
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Synpunkter samlas in fran berérda sakagare
myndigheter och organisationer.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att ge mojlighet att uppfora flerbostadshus upp till 4 vaningar
pd platsen samt att skapa en strandpromenad inom parkomrédet ldngs vattnet for
rekreation. Strandpromenaden ska belysas och ge mojlighet till vila och rekreation
via bankar mot vattnet. Omradet skall vara en del i fortdtningen av Krokoms
Centrum med mojlighet till strandnira och centralt lige. Bebyggelsen ska priglas
av modernt formsprak med anpassning till bygden. I omradet ska naturen ha ett
tydligt inslag och blandas med modern bebyggelse.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser
Planomradet omfattas av:

Riksintresse for friluftsliv — Storsjobyeden enligt 3 kap 6 § MB

Riksintresse friluftsliv ”Storsjobygden” enligt 3 kap 6§, miljobalken bedoms inte
paverkas negativt av atgarden d4 omradet kommer att goras mera tillgénglig for
allménheten med bland annat en strandpromenad lédngs vattnet, skog som i dag
finns inom fastigheten bevaras med “naturmark” i plankartan samt vissa trad
skyddas med "trdd” bestdmmelse med féllningsforbud om inte tradet utgor
sakerhetsrisk eller &r gammalt. Ett parkomride skapas mot vattnet. Byggritten
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inom den nya detaljplanen ligger inom omréadet som i dag &r bebyggt med byggnad
och del av ytan dr idag hardgjorda med ytor av asfalt.

Paverkansomréade som dr kopplat till riksintresse for totalforsvarets militdra del
enligt 3 kap. 9 § MB — pdverkansomrédde viderradar.

Forsvarsmakten vill ha in drenden som berdr riksintresset och dess
paverkansomrade samt bland annat hdga objekt i hela landet. Med hoga objekt
avses objekt hogre dn 20 meter utanfor och 45 meter inom sammanhéllen
bebyggelse. Da planomrédet i detaljplanen ligger inom sammanhéllen bebyggelse
och detaljplanen reglerar nockhdjden till 14 meter behover Forsvarsmakten inte
remitteras enligt kontakt med Forsvarsmakten.

Riksintresset enligt ovan bedoms inte paverkas negativt av detaljplanens
genomforande.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Planomradet berors inte av sdrskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan
och/eller miljon anses tillata.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken 6verskrids.

Omgivningsbuller

Byggnader ska uppforas pa ett sddant sitt att miljokvalitetsnormerna inte
overskrids géllande buller. Utredningar géllande trafikbuller har utforts samt
kommunen har i samarbete med ”Hissmofors sag” tagit fram en bullerutredning for
externt industribuller. Bedomning gors att om atgérder utfors utifran
bullerutredning for trafikbuller dat 2021-12-10 samt f6r externt industribuller 2023-
08-25 kan bostadsbyggnad uppforas pa fastigheten.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte Gverskridas dé den 6kade biltrafiken ar
marginell till omradet. Utsldppen av miljofarliga &mnen beréknas minska i och med
omstéllning till miljévénligare bilar.

Uppvéarmning kommer att ske pé ett sddant sétt att miljokvalitetsnormerna inte
overskrids dé stordelen av bostadsbyggandet i dag anldgger energieffektiva system
sd som luftvarmepump, bergvarme eller fjarrvirme mm.

Uppvéarmning kommer att ske pé ett sddant sétt att miljokvalitetsnormerna inte
Overskrids.
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Vatten

Miljokvalitén for vatten, fisk- och musselvatten bedoms inte forsamras.
Kommunen har en tydlig strategi genom att tillimpa de riktlinjer som anges 1
Vattenplan for Storsjon, utgiven av Lansstyrelsen i Jamtlands lén, september 2016,
samt 1 den framtagna dagvattenstrategin for Krokoms kommun som &r antagen 1
Kommunstyrelsen 2017-11-30. Strategin syftar till att planera nya omraden utifrén
klimatsmarta och héllbara alternativ. En dagvattenutredning &r utférd for omradet
dat 2022-12-02. Atgirderna som dagvattenutredningen visar beddms folja
kommunens atagande utifrdn Vattenplan Storsjon” samt Krokom kommuns
intentioner géllande dagvatten utifran dagvattenstrategin.

Planomradet bedoms inte medfora stora dagvattenutslipp, eftersom det ar ett litet
planomrade i jamforelse med Indalsélvens avrinningsomrade och planerad
bebyggelse med flerbostadshus med tillhdrande boendeparkeringar forlaggs i
planomrédets norra sida fran vattnet. Den rekommenderade hanteringen av
uppsamlat dagvatten sker med naturlig vaxtbddd samt krossdike i séder mot dlven.
Dagvattenutredningen visar att reningen av det uppsamlade dagvattnet forbattras
jamfort med fore exploatering (nulége) med denna atgérd.

Under bygg- och etableringsfasen skall tillfdlliga lokala sedimenteringsféllor
anordnas inom planomradet om risk for slamtransport eller grumling uppstér.
Avsedimentering kan ske genom utplacering av ex. halmbalar eller risbdddar i
dikesbottnar, girna i kombination med mindre sedimentfallor.

Omréadet kommer att anslutas till det kommunala spillnétet. Omréadet ansluts inte
till det kommunala dagvattennétet.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet utgor fastigheten Hissmon 1:47 samt del av Hissmon 1:321. Omradet
ligger soder om Aspasvigen ned mot dlven langs Brovigen. Med bil tar man sig till
planomrédet frdn Aspésvigen via Brovigen.

Areal
Planomradet ar cirka 5150 kvadratmeter.

Markagoférhallanden
Krokoms kommun dger marken.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

For omradet géller:

Oversiktsplan for Krokoms kommun antagen 25 februari 2015

Fordjupad 6versiktsplan Krokom Dvirsitt antagen 5 september 1980.
Atgérderna som detaljplanen foreslar bedoms stimma 6verens med ovanliggande
oversiktsplaner och dess intentioner.

Planprogram

”Planprogram Krokom centrum” godkénd av Kommunfullmaktige, 15 juni 2023,
§ 48. Planprogrammet pekar ut omradet vid vattnet for strandnéra
bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av stadsplan for Krokoms Samhélle/Hissmon 1:27 med flera
R6dons socken, laga kraft 1976-09-01. Planomradet &r enligt detaljplanen égnat for
anviandningen A, Allmént andamaél.

Behov av strategisk miljobeddmning

Enligt miljobalken 6 kap. 3 § ska kommunen gora en strategisk miljobeddmning av
planer och program om dess genomforande véntas medfora en betydande
miljopaverkan.

En undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts 2020-02-24 for att se om
genomforandet av planen medfor betydande miljopaverkan. Genomforandet av
detaljplanen bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan varpé en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas.

Lénsstyrelsen delar kommunen bedomning enligt yttrande 2020-04-15

Stallningstagande

Planomradet ar forhéllandevis litet, har ingen betydelse for andra planers eller
programs miljopaverkan, innebér inte miljoproblem som &r relevanta for planen
och innebér ingen betydande 6kad risk for ménniskors hélsa eller for miljon.
Omradet dr sedan tidigare planlagt for bebyggelse. Ndgon miljobedomning enligt 6
kap 11§ miljobalken behdver inte utforas.

Beslut om att detaljplanen fér omradet inte bedoms ge upphov till betydande
miljopaverkan togs av samhéillsbyggnadsndmnden 2024-02-14, Saby § 13

7(23)
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Forutsattningar och forandringar

Naturmiljo

Fastigheten Hissmon 1:47 &r i dag bebyggd, del av Hissmon 1:321 som ingar i
planomrédet bestar av naturmark med gris och buskar mm. Det har tidigare
bedrivits kommunal verksamhet i lokalerna pa Hissmon 1:47. Inom fastigheten
finns ett antal trdd som kan utgora boplatser for figlar samt grdsmarksarter, vissa
trdd kommer darfor att bevaras utifran detta och skyddas genom planbestammelser
i plankartan.

Naturvardesbedémning

Kommunens miljéavdelning har gjort en naturvirdesbedomning 2020-08-24 for
planomridet. Generellt kan sédgas att ju dldre trad tilldts bli, desto fler skrymslen
och vrar finns pa dem. Ett trdd med manga skrymslen och vrar i titbebyggt omrade
blir ett viktigt mikrohabitat for sd vil djur som véxter. Trdd ger dven ett bra
mikroklimat genom “ldaverkan” och genom att de utjimnar temperaturtoppar. De
renar dven luften genom att binda damm och partiklar. Vid detaljplaneldggning ska
behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av titorter sérskilt beaktas.
Omradet har idag delvis en tydlig pragel av gronomride. Vigen som gar igenom
omradet ar ett populdrt promenadstrak. De tva storsta tridskdrmarna ndrmast
vattnet sparas med hénsyn till att skapa ”ldverkan” for kommande parkomréde.
Inom omradet far trdd endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sidkerhetsrisk.

Naturmarken 1 granszonen mellan Hissmon 1:30 samt Hissmon 1:47 sparas for att
bevara omrddets nuvarande priagel som gronomréde genom “Natur” i plankartan.

Naturvardesinventering

Naturvirdesinventering har utforts av Vig-och miljo AB 2021-07-02.

Tre objekt med visst naturvérde (klass 4) patraffades vid inventeringen, se bild
nedan. Denna vérdeklass dr av viss betydelse for att upprétthalla biologisk
mangfald pd kommunal niva.

Ett objekt 1 den hédr virdeklassen bestar av barrskog. Omradet dr dock inte nog
gammalt fOr att na upp till patagligt naturvirde, 4&ven om omrédet har inslag av
signalarter och/eller positiva biotopkvaliteter. Omradet saknar dock flerskiktighet
och ldgakontinuitet och flera indikatorarter.

Ett objekt 1 den hir virdeklassen bestar av ett 16vskogsrikt skogsbryn. Omradet ar
dock inte nog gammalt for att nd upp till pitagligt naturvirde, aven om omradet har
inslag av signalarter och/eller positiva biotopkvaliteter. Omradet saknar dock
flerskiktighet och ldgakontinuitet och flera indikatorarter.

Slutligen bestar ett objekt av dngs- och betesmark. Objektet saknar flera av de
biotopkvaliteter som annars normalt patriffas i den hér vardeklassen, men omridet
har fortfarande inslag av signalarter och/eller positiva biotopkvaliteter.

Samtliga omrdden inom planomrédet sparas och omrédena betecknas som natur
eller park 1 plankartan. Vissa trdd inom dessa omréden forlaggs med
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5%

fallningsforbud om tradet inte ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk, se beteckning
”trad” 1 plankartan. Utifran atgéarder enligt ovan sékrar man dven upp den grona
infrastrukturen pa platsen som dr gynnsam for bland annat grasmarksarters
fortlevnad.

Inventeringsomride
[ Hissmon 1:47
Naturvardesobjekt

B Naturvardesklass 1
B Naturvardesklass 2
[ Naturvardesklass 3
[] Naturvardeskiass 4
Artfynd

- Gullviva

Vid nyplantering av véxtarter bor véxtarter anviandas som anknyter till platsens
natur. I mojligaste man bor vilda svenska véxter anvindas.

Gullviva

Gullviva ér skyddad enligt 9 § 1 artskyddsférordningen. I Jimtland innebér detta att
det dr forbjudet att griva eller dra upp exemplar med rotterna, samt plocka eller pa
annat sitt samla in exemplar av vixter for forsdljning eller andra kommersiella
andamal. I detaljplanen skapas parkmark i det omrddet denna patréffats for att
sdkerstélla gullvivans fortlevnad samt for att skydda de trdd som finns langs
strandlinjen.

Invasiva arter

Inga invasiva arter har patréffats i planomradet. Om det mot formodan pétraffas i
framtiden 1 samband med genomf6rande av planen ska dessa hanteras med
forsiktighet. En invasiv art som ror enstaka vixter och mindre bestind &r effektiva
att griva upp eller rotdra dem och sedan fora bort vixtmaterialet. Hanteringen ska
se till att inte fron och rotdelar ror sig med vinden. Véxtmaterialet skall hanteras i
sackar. Vixtdelarna skall skickas till forbranning pa ndrmaste atervinningscentral.

Bjorktrast/ Kraka

Alla vilda fagelarter ar fridlysta i svensk lag enligt artskyddsférordningen 4 §.
Enligt Naturvardsverket bor dven arter listade 1 bilaga 1 av EU:s fageldirektiv, samt
rodlistade arter och arter som uppvisar en negativ trend prioriteras i skyddsarbete
och vid tillimpningen av férordningen.
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Enligt 4 § artskyddsforordningen ér det forbjudet att skada dessa arters
fortplantningsomraden eller viloplatser. Inom omréadet registrerades inga arter som
listas 1 artskyddsforordningens bilaga 1, figeldirektivets bilaga 1, eller som har sd
pass stort naturvardsintresse 1 EU att sarskilda skyddsomraden bor uppréttas for
dem. Daremot pétraffades bjorktrast och kraka pé ett flertal platser inom
inventeringsomréadet. Bjorktrast och kraka ar bigge rodlistade som néra hotade
(NT) enligt Rodlistade arter i Sverige 2020. Fynden ar dock svarbedomda med
hansyn till omradets ringa storlek. Skogsomraden enligt naturvardesklass 4 skyddas
med naturmark samt parkmark i plankartan. Bedomning gors att kraka och
bjorktrast ej paverkas namnvért av exploatering da skogsomraden med naturvirden
sparas enligt ovan samt att marken som sannolikt i dag fungerar som fodosoksyta
bevaras med parkmark i1 plankartan samt att de hardgjorda ytorna inte nimnvart
okar fran dagens anvindning i samband med att man exploaterar marken utifran
planforslaget. En artskyddsutredning for krdka och bjorktrast bedoms diarmed inte
behovas tas fram i och med ovanstaende atgérder.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning har utforts av Tyréns 2020-12-22.

Omrédet bestér idag till storsta delen av naturligt lagrad jord (huvudsakligen
mordn) som Overlagras av ett lager fyllning. Fyllningsmaterialet &r av okénd
hiarkomst och av varierande karaktir. Den underliggande morinen (stéllvis
beddmd som lermorin) har en mycket fast till fast lagringstathet och en
friktionsvinkel kring ca 39°.

Planerad byggnad beddms kunna grundldggas med platta pa mark.
Grundlidggning rekommenderas utféras med packad fyllning pa befintlig
morién. | det fall byggnaden placeras 1 laget for befintlig byggnad med
kallare skall uppfyllnad till markniva utféras med materialtyp 2 (bergskross).
Vid grundlidggning pa morén ska risk for tjdle beaktas (frostisolering).
Ytavtackning av organiska jordar utfors innan fyllningsarbeten pabdrjas.

Utifran utford undersdkning och stabilitetsberdakningar foreligger inga
stabilitetsproblem inom detaljplaneomridet.

Hardgjorda ytor dimensioneras for materialtyp 4A och ska ta hansyn till
tjalfarlighetsklass enligt PM

Vid eventuella rivningsarbeten av befintlig kéllare kan lanshallning erfordras.

Fortsatt arbete: Nér byggnadens utformning (inklusive ldge och byggnadslaster)
faststillts genom fortsatt projektering av exakt byggkropp, bor kompletterande
geoteknisk utredning ligga till grund for detaljutférande av detaljerade
grundldggningsatgirder i samband med bygglov och hantering av startbesked.

10 (23)
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Grundvatten

Tva korttidsmétningar pa tva grundvattenror utfordes under december ménad 2020
dér grundvattennivin noterades pd +293,7m (1,4m u my) respektive +296,3m
(1,7m u my). Maitningar har dven utforts under april 2024 dar det visar 0,99m
under markytan, juni 1,26 samt augusti 1,25.

Strandskydd

Planerad bebyggelse inom byggrétten som é&r planerad ligger mindre dn 100 meter
frén strandlinjen. Strandskyddet aterintrdder vid upprittande av ny detaljplan.

I och med att omréadet har varit ianspréktaget under langre tid och bebyggelse inom
omradet har 1 ianspraktagit mark inom strandskyddat omrade s& hinvisar
kommunen till att strandskyddet upphévs enligt miljobalken 7 kap 18c§1. "Redan
har tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften”” Inom fastigheten dir byggritten samt parkeringsytan ar placerad enligt
plankarta &r 1 dag ianspriktagen med byggnad och hardgjord yta mm. Utifrn
denna gors bedomningen att platsen redan ar ianspraktagen, strandskyddet upphévs
for all kvartersmark och bedomningen gors att det inte innebér negativ paverkan pé
strandskyddet da ytorna for bebyggelse och tomtplats/ parkering inte sedan
tidigare, 1 sak varit allmént tillgidngligt. Strandskyddet upphévs dven for
strandpromenad samt gata. Dessa nyttjas i dag och sedan tidigare av allminheten,
det finns i dag en stig ldngs vattnet som allménheten anvénder samt vigen ar
befintlig. Stigen gors mera tillgidnglig som promenadstrak med allménplats.
Strandskyddet upphévs dven for dessa omrdden enligt miljobalken 7 kap 18c§1.
”Redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften”

Beddmningen gors att inga visentliga naturvédrden gar forlorade. Det finns i dag
inga kénda hdga naturvirden eller biotopskydd i omradet som kan péaverka ett
upphévande av strandskyddet.

De dldre trdd som kan utgora boplatser for faglar och grasmarksarter kommer att
skyddas 1 detaljplanen genom planbestammelser samt att parkmark skapas mot
vatten i planomradet och skogsskdrm bevaras med “Natur” i planomradets
nordvistra del. Inom planomradet skapas ett gdngstrdk ldngs vattnet for att ge
tillgang till parkomradet som dr allmén platsmark mot stranden.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet. Om fornldmning,
kulturlager eller fynd patriaffas under byggskedet ska arbetet omedelbart avslutas
och kontakt tas med Lénsstyrelsen.

11 (23)
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Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Inga indikationer pa markfororeningar kunde pavisas vid den geotekniska
undersokningen. I samband med rivning av befintlig byggnad bor man beakta
onaturliga fargskiftningar och eventuella onaturliga lukter.

Omradet dr inte utpekat som ett EBH —objekt (EBH &r lansstyrelsernas register
over potentiella och konstaterade fororenade omrdden) och man kan inte heller anta
att avfall anvints som fyllnadsmassa.

Radon
Mitning av radonhalt har utforts och marken klassas som normalradonmark sé
bostadsbyggnader bor uppforas radonskyddade.

Hissmofors sagverk

Sagverket ar en tillstandspliktig verksamhet och inom sdgomrédet finns ett
viarmeverk. Potentiella risker som verksamheterna kan ge upphov till 4r buller,
brand, utsldpp av stoft, lukt med mera. Kontinuerlig kontroll sker genom tillsyn.
Tillsynsmyndighet dr Lénsstyrelsen. En bullerutredning har utforts géllande externt
industribuller. Se vidare i under rubriken ” externt industribuller”

Farligt gods

En riskbedomning utifran “Riktsam” “Riktlinjer for riskhénsyn i
samhéllsplanering, 2007, Linsstyrelsen Skane” har utforts. Bedomning gors att
sannolikheten for att en olycka ska intréffa pa strackan och paverka den planerade
bebyggelsen ér 1dg, de topografiska forutsdttningarna dr fordelaktiga och avstdndet
mellan planomrédet och mittbanan &r ca 250 m samt att befintlig bebyggelse delvis
foreligger mellan mittbanan och planomradet. Mellan 70 - 100 meter kan de flesta
markanvéndningar forlédggas utan sdrskilda atgérder eller analyser. Planforslaget
bedoms enligt ovan resonemang inte innebéra en oacceptabel riskniva.

Raddningstjanst

Insatstiden for raddningstjénsten dr ca 10 minuter. Avsténdet till brandstation &r ca
185 meter fran planomradets grians. Om stdrre brand uppkommer kan forbundets
ovriga raddningskarer rycka in, insatstiden fran rdddningskdren i Ndlden bedoms
vara ca 20 min. Brandpost med mer 4n 20 1/sek finns inom 200 frén planomradet.

I samband med bygglovhantering samt startbesked ska en brandskyddsbeskrivning
utforas samt att en alternativ utrymningsvég bor beskrivas enligt onskemal fran
raddningstjénsten.
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Buller

Trafikbuller
En trafikbullerutredning har utforts av Tyréns, 2021-12-10.

Ljudniva vid fasad

Beriknad ekvivalent ljudniva innehéller riktvardet 60 dBA vid samtliga fasader pa
planerad byggnad med marginal, bide med trafikméngder enligt nulége, prognos ar
2040 och kénslighetsanalys. Detta innebir att fri planlosning kan tillampas, och
ingen hiansyn behover tas till att skapa ljuddampad sida.

Med trafikméngder enligt nuldget och kénslighetsanalysen berdknas ekvivalent
ljudniva uppga till som hogst 50 dBA vid fasader som vetter mot huset
Offerdalsvigen och Mittbanan, ovriga fasader far ligre ljudnivaer.

Ljudniva vid uteplats

Pé uteplats géller riktvardet 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.
Beriknad ekvivalent ljudniva innehéller riktvérdet vid samtliga fasader pa planerad
byggnad. Riktvérdet for maximal ljudnivé dverskrids dock med upp till 6 dBA vid
fasaderna som dr vianda mot Offerdalsvdgen och Mittbanan. Det dr maximal
ljudniva fran spértrafiken, godstag och passagerartig (lok+vagn), som ger upphov
till de hdga maximala ljudnivderna. Maximal ljudniva frén Ovriga tagtyper, samt
frén végtrafik ligger vil under riktvérdet.

Enligt trafikbullerforordningen fér riktvéardet for maximal ljudniva 6verskridas med
hogst 10 dBA fem génger per timme dag- och kvéllstid kl. 06-22. P4 Mittbanan
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passerar inte fler 4n 5 tdg per timme 1 snitt under dag och kvéllstid, bade i nuldget,
prognosér 2040 och kianslighetsanalysen. Detta innebir att riktvardet bedoms
innehallas vid samtliga eventuella ldgenhetsnira balkonger/uteplatser.

Ljudniva inomhus

Med lampligt val av viaggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon kan
BBR:s riktvirden for hogsta ljudniva inomhus innehallas. Detta bor studeras 1 ett
senare skede och anpassas efter slutgiltig planlosning och byggnadsutformning.

Externt industribuller
En bullerutredning for externt industribuller har utforts av WSP dat 2021-09-09.

Riktvirdet motsvarande Zon B enligt Boverkets rapport innehélls,
bostadsbyggnader kan accepteras forutsatt att tillgdng till ljudddmpad sida finns
och att byggnaderna bulleranpassas. Berdkningarna visar att tillgéng till
ljudddmpad sida finns pé fasaden som vetter mot nordvist. For att sdkerstilla
tillgang till ljudddmpad sida skapas utformningsbestimmelse (f) som
planbestimmelse géllande att minst hilften av boningsrummen ska vara vinda mot
tyst eller ljudddmpad sida.

En gemensam uteplats som klarar riktvéirdet avseende ljuddampad sida ska
anldggas pa den nordvéstra sidan om byggnaden, motsatt sida Hissmofors sag.
Planbestdmmelse géllande skydd mot stérningar (m), att bullerskyddad gemensam
uteplats ska anordnas finns med som en egenskapsbestimmelse 1 plankartan.

Under dessa forutséttningar finns inga hinder att uppbringa bostadshus pa
fastigheten enligt detaljplaneforslaget.

Oversvamningsrisk fran Indalsalven

Utifrén det kunskapsldge som rider kring klimatféridndringen, har kommunerna
involverade i ”Vattenplan for Storsjon 2016 (Ostersund, Krokom, Are och Berg)
gjort en rad stillningstaganden. Bland annat avser man att i planprocessen ska ta
hénsyn till hoga nivéer i Storsjon och 6kad nederbord och dirigenom undvika
oldmpliga platser for byggnation. Till grund for bedémningen finns
skyfallskarteringar utifran ett forédndrat klimat.

Légsta hojd for att klara hogsta nivén 1 Storsjon vid kraftigt okade floden, har
bedomts ligga pd Qmax +296,35 (RH 2000). I Vattenplanen for Storsjon, uppges
klimatstrategin for ldnet vara att samhéllsviktiga funktioner inte skall placeras
under denna flodesniva vid nybyggnation. Vid Q1000 (tusenarsflode) ér
flodesnivani Storsjon +295,08 (RH2000). Qmax ir saledes cirka 1,3 meter 6ver
Q1000 och hér har dirmed tagits hojd for 6kade floden 1 samband med
klimatfordndringen. Man har dessutom beslutat att vid planldggning och lovgivning
ska 100-arsregn vara dimensionerande for att avgdra platsens lamplighet.
Byggritten for Hissmon 1:47 mfl ligger 6ver Q 1000 (tusenérsflode). I samband
med 1000-ars flode kommer parkomradet och strandpromenad att breddas over.
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Utifrén lokalisering av byggritt, strandpromenad, parkomrade och enligt
ovanstdende bedoms platsen som ldmpligt for bebyggelse

Skuggstudie

En skuggstudie har utforts for att se vilken paverkan en byggnad pa 4 vaningar ger
pa intilliggande bostadsbyggnader gillande skuggningseffekter. Studien visar att
det under april — augusti ménad finns en paverkan pa intilliggande fastighet under
morgontimmarna 06:00-07:00 men vrider sig sedan och ingen paverkan sker under
dagen. Under sommarhalvaret finns ingen paverkan gillande skuggning dagtid.
Under vinterhalvéret da solen stér ldgre finns viss paverkan pa intilliggande
fastigheter under dagen. Paverkan géllande skuggning ar begrinsat till vissa tider
och arstider, en exploatering av fastigheten som detaljplanen beskriver beddms som
lamplig.

Séakerhet vid vatten
En riskutredning géillande vattennéra vistelse har utforts av Tyréns 2024-05-14

Omradet ligger nira strdommande vatten. Atgirder som bor utforas ir enligt
foljande. Informationsskylt med varning om strémmande vatten, forbud mot
vattenvistelse och aktiviteter kopplade till vatten och is ska placeras pa lampliga
platser. Skylt bor innehalla information som beskriver hur en kraftverks-damm
fungerar (tydliggora risken med nédrheten till kraftverket.)

B
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Livboj, rdiddningsredskap ska finnas. R6jning av sly for god orienterbarhet ska
genomforas, pa vissa platser ska sparande av sly och annan vegetation hanteras for
att skapa barridr mot vattnet. Ricke eller 14gt staket bor uppforas som barridr mot
vattnet. Trygghetsskapande atgérder for barn har identifierats hanteras i
utredningen med dtgérder infor utforandet.

Kulturmiljo och bebyggelse

Kulturmiljo

Landskapet domineras av villabebyggelse med nérhet till centrum och vatten.
Omradet dr 1 dag hdrdgjort med en storre byggnadskropp. I planomrddets narhet
finns flerbostadshus i1 3 vaningar samt villabebyggelse upp till 2 vaningar.

Planerad bebyggelse

Omrédet bor gestaltas av ett modernt formspréak. Storre fonsterytor och uteplatser/
balkonger bor uppforas sa dessa vetter mot vatten, detta for att fa en strandnira och
Oppen kénsla av natur fOr att pa sa sitt se arstidsvixlingar och vattenspegel dven
om man vistas inomhus. Inom planomradet ska en gdngvig skapas i1 parkomradet
langs vattnet. Trevlig och modern belysning skall skapas for att ge omradet en
kénsla av trygghet. Bénkar bor anordnas inom parkomradet. Avgransning mot
vatten &r viktigt att ta hinsyn till vid placering.

Visonbild dver omradet:
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Service

Planomréadet ligger inom kort avstand till centrumfunktioner, s4 som matbutik,
hilsocentral, busshallplats, restaurang och caf¢, kommunal service, kollektivtrafik
mm.

Friytor

Planomréadet ligger intill vatten och ger moéjlighet till rekreation, promenader och
strandnira aktiviteter sa som fiske, grillning mm. I planomradet skapas parkmark
som ska ge mdjlighet till uteaktivitet. Inom omradet anldggs en strandpromenad
enligt detaljplanen som plogas under vintern med belysning for att skapa ett
promenadstrak langs vattnet for att tillgdngliggora strandlinjen for allménheten,
dven vintertid, se nedan illustration.

I omradets nérhet finns fina promenadstrak som leder till idrottsplats och skogsnéra
stigar.

Visionsbild dver omradet:

2 o 0;
4 &
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Vagar och trafik

Vagar och parkering

Trafikflodet frdn planomradet beddms inte 6ka i relation till tidigare kommunal
verksamhet pd platsen. I samband med exploatering skall siktfalt vid utfart mot
Aspasvigen beaktas. Parkering sker inom den egna fastigheten. Minst tva
laddstolpar for laddning av elbil bor anordnas pd den gemensamma parkeringen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 600 m fran kollektivtrafik med mojlighet att resa bdde med
buss och tdg mot Ostersund och Are. Avstandet till Are- Ostersund Airport ér ca
1,5 mil med bil.

Utifran resande och arbetspendling ligger planomradet strategiskt bra.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomrédet ska anslutas till kommunens vatten- och spillvatten.

Dagvatten
En dagvattenutredning har utforts av Lektus AB 2022-12-02.

Da markanvindningen inom detaljplanen inte fordndras mycket finns det goda
mojligheter att fordrdja och rena dagvatten till befintlig situation. For att skydda
Indalsélven fran orenat dagvatten, har det foreslagna krossdiket dimensionerats for
ett 20-ars regn. Det innebér att de flesta regn under aret kan fordrdjas och renas
innan det slépps i1 Indalsélven. Krossdiket &r utritat som en dagvattenatgard i
plankartan. Fastighet ska inte anslutas till kommunalt dagvattensystem.

Krossdiket renar till nivaer som dr lagre dn dagens, samt att de ligger under
riktvirdena. Detaljplanen beddms inte paverka Indalsélven negativt vid 20-arsregn.
Bedomning gors att exploatering kan hjdlpa till att forbéttra situationen 1
Indalsélven.

Vid regn storre dn 20 &r braddas dverskottet direkt till dlven. Forskning visar pé att
en storre andel av fororeningarna kommer 1 bdrjan av ett avrinningstillfélle och att
koncentrationerna sedan avtar vartefter avrinning fortgar. Det kallas “first flush”.
Det innebir att den fOrsta delen av ett 100-arsregn renas i krossdiket, vilket
troligtvis tar upp storre delen av fororeningarna. Den resterande delen leds orenat
till Indalsédlven men beddms inte innehalla si stora mdngder féroreningar.

Hantering av takvatten

Takytorna i omradet bor sé langt det dr mojligt avledas dver mark for att
mojliggora infiltration 6ver gronytor. Denna relativt enkla 16sning mojliggdr
oversilning, troghet och infiltration i markprofilen av det dagvatten som hérror fran
omréadets takytor.
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Detta dr en viktig princip eftersom tak och dvriga hardgjorda ytor sdsom végar och

parkeringar ar de ytor som till storsta delen kommer att skapa storre och plotsligare
dagvattenfloden jamfort mot omradets nuvarande markanvandning. En mdjlighet ar
att forse takytorna med enkla utkastare till intilliggande vegetationsyta.

Vegetationsyta dr utritad som en dagvattenatgird i plankartan.

Sndupplag och smaltvatten

Sno bor 1 sé stor utstrackning som majligt laggas upp pa mark i ndromradet for
sméltning. Den smilta sn6n med innehéll av partiklar med mera tas omhand i
jorden pa ett naturligt sétt.

Snoupplag/snétipp vid bortforsling av stdrre massor finns i Krokom dér denna
fastighet kan 1dmna sin snd, om méngderna blir for stora.

Energi

Nya byggnader bor utformas si att energibehovet begriansas genom laga
viarmeforluster och effektiv virmeanviandning. Uppviarmning av bebyggelsen bor
ske med vattenburna system for att ha flexibilitet for framtida fordndringar och val
av nya viarmekdéllor. Ett vattenburet system kan himta varme fran fjarrvirme,
nirviarme, enskild panna och berg-, jord- och sjovirmepump.

Pé fastigheten finns idag en byggnad som varms med fjarrvirme. Den planerade
byggnaden kan ansluta sig till fjirrvirmenétet. Jamtkraft AB har 6nskemal om att
fa plats med dragning i Brovdgen om det blir aktuellt med fjirrvdrme i framtida
exploatering da befintligt kapacitet i vigomradet behover da utdkas.

Avfall

Vid planomrédets infart, markerad med E1 i plankartan, planeras en underjordisk
avfallsanldggning. Placering ses lamplig bdde utifran personanvindande och
sophdmtning med bil. Underjordisk hantering av avfall ger en mindre paverkan pé
den fysiska miljon, atgdrden skall utforas sa att minsta mojliga ingrepp pa miljon
gors. Atervinningsbart avfall fir limnas vid befintliga “miljdstationer”. Nirmsta
atervinningsstation ar det ca 750 meter.

El

El finns inom fastigheten. Jamtkraft Elndt AB har anldggningsdelar inom Hissmon
1:47 1 form av markforlagda kablar. Till fastighetens byggnad finns idag ett
befintligt kablage framdraget. Detta berdknas kunna klara att forsorja de planerade
bostadsenheterna som detaljplanen medger med erforderlig el.

Eventuella fordndringar av elnétet bestélls med fordel 1 god tid och bekostas av
bestillaren.
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Sociala fragor

Tillganglighet

Entréer och parkeringar ska vara tillgéngliga och det ska finnas plats att sldppa av
passagerare utanfor entrén pa ett bra och smidigt sitt. Entréer och fokuspunkter
ska vara tydligt markerade och vara i avvikande farg.

Gangytor ska vara asfalterade eller vara slitlager av grus sé att det dr smidigt att ta
sig fram som rullstolsburen samt med rullator.

Minst en handikapparkering ska finnas vid huvudparkering samt minst en
handikapparkering hogst 25 meter frdn byggnadens huvudentré.

Bostadsentréer ska vara genomgaende for att de ska vara tillgdngliga och for att
man léttare ska né bostadsgarden. Lokaler i bottenvaningen ska ansluta med fardigt
golv utan nivaskillnad mot forgadrdsmark. Bostadsgard och passager mellan gata
och gérd ska utformas sé att de i mojligaste man ar tillgédngliga. Ny byggnad ska
enligt plan- och bygglagen utformas sé att den ar tillgdnglig och anvéndbar

for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Tillgangligheten
provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Barnperspektivet/ barnkonventionen

Inom planomrédet skapas mdjlighet till rekreation och lek inom parkomradet. Inom
promenadavstind finns skola och forskola samt lekpark. I planomradets narhet
finns rekreationsytor att vistas pa.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas under hosten/ vintern 2024

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Inom mark PARK, GATA, NATUR samt GANG ir det kommunalt
huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Kommunen upprittar detaljplanen. I samband med exploatering skall kopeavtal,
direktanvisningsavtal undertecknas innan overlételse sker. Det finns idag en
kommunal vatten-och avloppsanlidggning i befintlig byggnad pa fastigheten.
Kommunen ombesorjer och bekostar flytt av anldggning samt att fylla och stélla i
ordning marken dér anldggningen varit samt rivning av byggnad infor exploatering
av fastigheten.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Krokoms kommun ansvarar for att anséka om och bekosta eventuellt nodvandiga
lantméteriforrittningar.

Fastighetsreglering behover goras infor framtida exploatering for att skapa
samstdmmighet mellan Hissmon 1:47s fastighetsgranser och kvartersmarken.

Fastigheten avses att sédljas med direktanvisning med kdpeavtal. Huvuddragen som
ligger till grund for exploatering ska regleras genom avtal.

Huvuddragen i avtal for att sakerstalla genomforande:

Exploatoren ska projektera, utfora, iordningstélla och bekosta avsedda
anldgeningar mm:

a)Vatten och avloppsanldggningar:
Omradet ska anslutas till kommunens forbindelsepunkter for vatten och spillvatten.

Exploatdren skall till kommunen erldgga en anldggningsavgift for att ansluta
omradet till kommunens ledningsnit.

b) Hantering av dagvatten ska ske i enlighet med for planomradet utférd
dagvattenutredning och harmoniera med av kommunen framtagen
Dagvattenstrategi, vilken finns tillgénglig pa Krokoms kommuns hemsida. Under
exploateringsskedet ansvarar exploatdren dven for att riktlinjerna i kommunens
dokument "Dagvatten under byggskedet" foljs. Dagvattenatgérder for planomradet
ska utforas enligt dagvattenutredning dat 2022-12-02 utférd av Lektus AB

¢) Underjordisk sophanteringsanlidggning vid tillfartsvdg och anordnande av
densamma samt sékerstilla god placering och utférande i samrad med Krokoms
kommuns renhéllningsavdelning.

d) Gemensam bullerskyddad uteplats.

e) Gemensam posthantering ska samrddas med Postnord for placering.

Kommunen ska projektera. utfora, iordningstélla och bekosta avsedda anldggningar
mm:

a) Strandpromenaden léngs vattnet enligt plankartan ska utforas samt bankar
for vila placeras ut pd lampliga stéllen

b) Belysning lings strandpromenad ska anordnas for att skapa en trygg miljo
att vistas 1.

¢) Strandpromenaden ska utforas for vintervighallning.

d) Atgirder ska utforas for vattennira vistelse enligt utredning.

e) En kontrollant blir utsedd av kommunen for att kontrollera utférandet.
Lopande kontroller samt en slutbesiktning skall goras for att se att avtalet
efterlevts.
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f) For eventuella konsekvenser och for att sékerstilla planens genomférande
kraver kommunen att exploatoren avsitter likvida medel som sikerhet till
kommunen. Sékerheten aterbetalas efter godkénd garantibesiktning, efter
garantitidens utgang.

Framtagna utredningar under planarbetet

Dagvattenutredning Lektus AB 2022-12-02
Naturvérdesinventering Vig-och milj6 i Karlstad AB 2021-07-02
Naturvéardesbeddmning Internt 2020-08-24
Trafikbullerutredning Tyréns Sverige AB 2021-12-10
Utredning externt buller WSP Sverige AB 2021-09-09
Projekterings PM-geoteknik ~ Tyréns Sverige AB 2020-12-22
Markteknisk undersdkning Tyréns Sverige AB 2020-12-22
Riskutredning av vattennira vistelse Tyréns Sverige AB 2024-05-14

Konsekvenser av planens genomférande

Ett genomforande av detaljplanen medfor att en byggnad i 4 vaningar kan uppforas
inom planomridet med en byggnadsyta pa 560 kvm. Befintlig omkringliggande
bebyggelse utgor enbostadshus 1 %4 till tva vaningar samt flerbostadshus med tre
vaningar. De negativa konsekvenserna for befintlig bebyggelse dr liten da det
under lidngre tid funnits en byggnad pa omradet med relativt stort trafikflode dé
verksamheten som bedrivits varit kommunal kontorsverksamhet. Bedomning gors
att en byggnadskropp pa 4 véningar ger ett fordndrat inslag i landskapsbilden men
att det inte avsevért forsdmrar livskvalitén for intilliggande fastigheter. I och med
att detaljplanen genomfors kommer delar av planomradet mot vattnet som inte
nyttjas direkt 1 dag kunna nyttjas som rekreation lek och promenad da parkmark
och strandpromenad skapas ldngs vattnet. Ett genomforande av planen bedoms
medfora mervirde for intilliggande fastigheter enligt ovan. Detaljplanens
genomforande och konsekvenser for befintlig bebyggelse bedoms som relativt
liten.

Detaljplanen 6verensstimmer med géllande 6versiktsplanens intentioner.

22 (23)



1 Krokoms 23 (23)

Medverkande tjansteman

Planarbetet har genomforts av plan-och trafikavdelningen. I planarbetet har
handldggare inom plan-och trafikavdelningen, kommunens VA-avdelning,
renhallningen, fastighetsavdelningen samt bygg-och miljéavdelning medverkat.

Plan- och trafikavdelningen



