[ IKROKOMS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

/7| SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN Antagen 2012-06-14
Lagakraft 2012-07-20

Detaljplan for del av Akersjon 1:10 m fl, Follinge,
Krokoms kommun
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Detaljplan for del av Akersjon 1:10 m fl, Féllinge,

Krokoms kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCHHUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3, 4 OCH
5 KAP. MB

Planhandlingarna bestar av:

Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser

[ustration

Fastighetsforteckning

Bilaga: Riktlinjer for bygg- och miljondmnden i Krokoms
kommun gallande tillbyggnad och uppstélining av
husvagn/husbil, antagna 2011-10-27

Planomradet omfattar den del av fastigheten Akersjén
1:10, som ligger s6der om vag 689. Planomradet omfattar
aven fastigheterna Akersjon 1:399, 1:400, 1:401, 1:402,
1:409 och 1:419. De senaste aren har omradet utvecklats
och det har uppforts ett vandrarhem, campingomrade med
servicebyggnad samt fyra stugtomter som &r bebyggda
eller haller pa att bebyggas. Det finns dven ett
iordninggjort badomrade med brygga, omkladningsrum,
bastu samt grillplats.

En onskan har framforts att utveckla omradet &nnu mer
med ytterligare ca 10 tomter for fritidsboende. Med
anledning av denna expansion som sker och kommer att
ske behéver omradet planlaggas.
Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2011-05-17 att
detaljplanen ska upprattas. Detaljplanen hanteras enligt
nya plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Hela omradet
soder om vag 689 ner till stranden mot sjén Akersjon
avses planléaggas.

Den aktuella detaljplanen beddms vara forenlig med en
fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och
vattenresurser enligt Miljobalken.

PLANDATA Omrédet ligger mitt i byn Akersjon, séder om vég 689 och
gransar till sjon Akersjon. Det ar delvis bebyggt med
fritidshus, vandrarhem, campingomrade med
servicebyggnad, badplats med bryggor och bathus samt en
utslagsplats for golf. Markens lutning varierar och &r de
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forsta ca 200 meterna séder om den allménna véagen
relativt brant medan marken blir flackare kring camping-
och badomradet.

Planomradet omfattar en areal pa ca 23 ha. Kommunen
ager inte marken.

\

Sl o) \
il N \

it

LT S

“* AKERSJON

22 4

OVERSIKT PLANOMRADET

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner For omradet galler den 1991 antagna Gversiktsplanen for
kommunen. | denna hénvisas till omradesplan for
Akersjon, antagen 1980 dar 6stra delen av omradet avses
anvandas som motionsomrade, badplats, batuthyrning samt
tillkommande batplats. Vastra delen av planomradet
betecknas som of6randrad markanvéndning. | den syddstra
delen av planomradet, langs stranden finns fornlamningar.
Detaljplanen 6verensstammer med dversiktsplanens

intentioner.
Detaljplan Planomradet saknar detaljplan.
Strandskydd Strandskydd géller inom 100 meter fran stranden.
Strandomradet ar sedan tidigare bebyggt med ett
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fritidshus, bathus, grillplats, bryggor och omkladningsrum.
Eventuell komplettering av bebyggelse maste prévas
sérskilt genom dispens. Det &r viktigt att stranden
fortsattningsvis ar tillganglig for allménheten.
Strandskydd rader dven inom en del av campingomradet.
Strandskyddet foreslas upphévas inom detta omrade vilket
ar streckmarkerat pa plankartan. Sarskilt skal som
foreligger ar att marken redan ar ianspraktagen pa ett sétt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Strandskyddsdispens finns sedan tidigare inom del av
campingomradet.

av miljokonsekvensbeskrivning En behovsbedémning har gjorts enligt beddmnings-

kriterierna i bilaga 4 till férordningen om miljo-
konsekvensbeskrivningar. Sammanfattningsvis kan
konstateras:

e att planen anger forutsattningar for bebyggelse av
liten omfattning. Ca 10 nya tomter planeras och 4
tomter for fritidshus finns sedan tidigare,

e att den ianspraktagna arealen ar liten,

e att planen inte paverkar andra planers
miljopaverkan,

e att den framjar en hallbar utveckling,

e att den inte innebar nagra miljoproblem,

e att den inte negativt paverkar genomforandet av
gemenskapens miljolagstiftning

Slutsatsen blir att en miljobedémning av planen inte
behdvs. Planens genomforande forvéntas inte medfora
nagon betydande miljopaverkan. Storre delen av
planomradet ar redan bebyggt. Befintlig bebyggelse som
fritidshus, campingomrade och vandrarhem har behandlats
genom forhandsbesked och bygglov. Campingplatsen har
fatt dispens fran strandskyddet. Enligt férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar SFS 1998:905, bilaga 3 pkt
TURISM OCH FRITID, d, ska en miljokonsekvens-
beskrivning upprattas for permanenta campingplatser.
Beslut om bygglov for upprattande av permanent
campingplats togs 2008-07-16 och verksamheten har varit
igang sedan dess. En miljokonsekvensbeskrivning for
upprattande av permanent campingplats anser kommunen
darfor inte vara nédvandig eftersom denna &r befintlig och
redan har behandlats i ett bygglov.

Genomforandet av det nya fritidshusomradet bedéms inte
medftra nagon betydande miljopaverkan.
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Forenlighet med miljobalken

Milijochecklista

Barnaspekter/barncheck

FORUTSATTNINGAROCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
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Det finns en grusforekomst inom planomradet.
Inventeringen som gjordes avsag lampligheten for
taktverksamhet, vilket inte ansags vara lampligt inom
planomradet. Anledningen var att det fanns ett naturvarde
inom omradet och att omradet hade stor betydelse for det
rorliga friluftslivet. Befintlig campingplats har funnits pa
platsen i nagra ar. Denna tillsammans med vandrarhemmet
och fritidshustomter utgor en tillgang till det rérliga
friluftslivet.

Detaljplanen bedoms inte heller innebara en sadan
miljopaverkan att miljokonsekvensbeskrivning behovs
enligt PBL 4 kap. 34 §.

Det finns en lagskyddad fornlamning i form av gammal
stenaldersboplats inom planomradet. Amnet behandlas
narmare under rubriken fornlamningar.

Den foreslagna markanvandningen far anses medféra en
’fran allméan synpunkt god hushallning” med marken och
ar saledes forenlig med bestammelserna i miljobalken.

Den av kommunfullméktige beslutade miljéchecklistan for
hallbar utveckling i Krokoms kommun har gatts igenom
och samtliga fragor som &r relevanta for planarendet har
besvarats med ja, dvs. ndgon ytterligare analys av
miljokonsekvenserna erfordras inte.

Fragorna i den av kommunfullméktige beslutade
barnchecken har diskuterats och savitt det kan bedémas
medfor planen inte nagon paverkan pa barns sociala,
ekonomiska eller kulturella rattigheter. Inte heller pa barns
ratt till en god hélsa och utveckling eller pa fysiskt eller
psykiskt handikappade barns behov.

Marken i den norra delen av planomradet har en delvis
brant lutning, mellan ca 10% och 20% och har tidigare
varit skogbekladd men skogen har avverkats i sluttningen.
Syddst om den branta delen &r marken flack och bestar av
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Geotekniska forhallanden

Naturskydd

Radon

Fornlamningar

Laga kraft 2012-07-20

vatmark/myrmark. ldag anvands detta omrade som
golfrange men kommer eventuellt senare anvéandas till
betesmark. Friluftsomradet i sydvastra delen av
planomradet &r delvis skogbeklatt men bestar dven av
oppen myrmark. Det finns ett utbyggt campingomrade
belaget ungefar i mitten av planomradet med
husvagnsplatser for helarsuppstéllning. Strandvégen delar
campingplatsen. Det finns ett skogsparti runt befintligt
fritidshus inom strandomradet.

En geoteknisk undersékning har av OLSSON Bygg &
Markkonsult under vecka 42, 2011, utforts i den del dér
fritidshusbebyggelse planeras. Undersokningen visar att
marken ar lamplig for bebyggelse. Marken bestar bortsett
fran ett ytlager av svartjord/mylla av en nagot sandig/lerig
siltmoran vilande pa berg. Svartjord-myllalagret har som
mest en tjocklek pa ca 0,4 m. Morénen har som mest en
maéktighet av ca 3,0 m av sonderingsresultaten att doma.

Byggnaderna kan grundlaggas preliminart pa hel
kantforstyvad betongplatta pa naturligt lagrad jord
och/eller pa packad fyllning sedan befintligt svartjord-
myllalager med rotter och vaxtdelar och den i ytan 16st
lagrade moranen schaktas bort. Schaktytan utformas sa att
eventuell nederbdrd snabbt rinner av. Vid schakt i
siltmoranen skyddas denna med hjalp av presenningar
eller liknande mot nederbord.

Risken for ras eller rorelser i marken vid férekommande
jordarter &r obefintliga vid lutningar i 1:5 och 1:6.
Moranen ar mycket fast lagrad mot djupet samt
stenbunden.

All dikning i vat mark som behovs for att kunna
exploatera omradet kraver markavvattningstillstand enligt
11 kap 13 8 MB.

Omradet klassificeras som normalriskomrade nar det
géller markradon. Radonsékert byggande skall tillampas
savida inte méatning visar att lagre sakerhetsniva ar
acceptabel.

| delar av badomradet finns lagskyddad fornlamning i
form av gammal stenaldersboplats. Atgarder inom detta
omrade kraver tillstand av Lansstyrelsen enligt
kulturminneslagen. Utstrackningen pa boplatsen bor
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Foreslagen ny bebyggelse
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sakerstallas. Omradet markeras pa plankartan.
Lansstyrelsen ska dven horas inom omradet som ligger
narmast boplatsen, det omrade dar strandskyddet foreslas
upphavas. Vid atgarder inom omradet betecknat N1, langs
stranden, ska dven samrad med Jamtli ske.

Planomradet &r bebyggt med ett vandrarhem innehallande
13 rum. I nérheten av sjén finns en camping med en
nyligen uppford servicebyggnad. Campingomradet
omfattar en areal pa ca 3 ha och ar utrustat med el- och tv-
uttag vid uppstallningsplatserna for husvagn/husbil.

I norra delen av planomradet finns fyra nya tomter for
fritidshusandamal.

En anlagd golfrange med tillhérande byggnad finns inom
omradet, liksom ett storre forrad for de verksamheter som
finns inom planomradet. Golfrangen kommer eventuellt i
framtiden att ersattas med betesmark.

Nordvéstra delen av planomradet foreslas bebyggas med
ytterligare ca 10 tomter for fritidshusandamal.

Fyra tomter har nyligen tillkommit. Dessa ar bebyggda
eller haller pa att bebyggas. En tillfartsvag har anlagts for
att kunna ansluta dessa tomter mot befintlig vag.

De nya tomterna planeras ligga inom ett omrade med
relativt brant terrdng. Vagstrackningar och tomter har
anpassats efter den bitvis kraftigt kuperade terrangen.
Végen har i planforslaget dragits om s att lutningen blir
mindre. Valet av hustyp ska anpassas till terrangen i
omradet. Byggnaderna ska uppforas efter markens
forutsattningar och om nivaskillnaden &r storre an 2 meter
inom byggnadsarean ska sluttningshus véljas for att
undvika uppfyllnader och murar. En bestdammelse om
detta infors pa plankartan.
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Befintiig
mark

Servicebyggnad

Exempel pa sektion for sluttningshus

Campingomradet omfattar en areal pa ca 3 ha.
Husvagn/husbil och dess tillbyggnad som star uppstalld
max 2 ar behover inte bygglov. Tillbyggnad vid
husvagnar, s.k. spiketalt som ar flyttbart och max 15 my,
dock ej langre an vagnen och star uppstallt max 2 ar
behover inte bygglov. | 6vrigt ska de riktlinjer for
tillbyggnad och uppstélining av husvagn/husbil som
antogs av bygg- och miljondmnden 2011-10-27, § 169
foljas. Detta fors in som en planbestammelse pa
plankartan.

CAMPINGOMRADET Kalla: www.akersjon.com

Service Tvatt- och matlagningsméjligheter finns i
8
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servicebyggnaden for campingomradet. | dvrigt ar det
gangavstand till restaurang, pub, skoteruthyrning, hotell
och affar med bensinpump som ligger utanfor
planomradet.

Bild 6ver del av planomradet dar ny bebyggelse planeras i sluttningen. | nuléaget finns det en golfrange pé den
flacka delen.

Friytor Inom planomradet finns skidspar, fiske, bad och en
golfrange, vilken eventuellt senare i framtiden kommer att
ersattas med betesmark.

Vattenomrade Inom strandomradet finns en marina med bathus och
batbrygga och en badplats med omkladningsrum, grillplats
och bastu. P& den véstra udden &r tanken att anordna en
uppstéllningsplats for batar (vinterforvaring).
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STRANDOMRADE
Trafik och parkering

Véagar

Parkering
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Den befintliga Strandvagen inom omradet for planerad
fritidshusbebyggelse har dragits om med anledning av den
branta lutningen. Vagomradet har getts en bredd pa mellan
15-20 meter (bredare omrade i den féreslagna Gstra
kurvan) for att ge mer frihet i planen om justeringar av
vagen behdver goras nér véal genomfdrandet och
projekteringen sétter igang. Ett val tilltaget vagomrade
underlattar &ven for snordjningen. Det kommer &ven att
anlaggas en ny tillfartsvag fran den ovan namnda som
kommer att forsorja ca 4 tomter.

Vagen som ansluter mot den allméanna vagen behéver med
anledning av lutningen byggas om i och med den utokade
verksamheten. Exploatoren ska kontakta Trafikverket for
andring av anslutning. Detaljplanen har utformats sa att
mojlighet till annan vagdragning an befintlig kan ges.
Atgarder inom vagomradet kréver tillstand hos
Trafikverket.

De nya végarna utfors preliminért som grusvagar med
Oppna diken.

For campingomradet och vandrarhemmet finns utpekade
parkeringar for boende inom omradet. En géastparkering
finns for badomradet och marinan. Parkering for
fritidshusen sker pa tomtmark.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Avloppsvatten

Dricksvatten

Brandvattenférsorjning

Uppvarmning

Elférsorjning
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Dagvatten for tillkommande fritidshus ska tas omhand
lokalt pa varje tomt genom marklutning fran
byggnaderna/tomterna som avleder vattnet.

Huvudledning for spillvatten finns utbyggd och tas om
hand i ett eget reningsverk for avliopp, beldgen ungefér i
mitten av planomradet. Aven den nya bebyggelsen &r
planerad att anslutas till reningsverket. Avloppssystemet
med tillhérande ledningsnat maste vara godként innan
bygglov kan ges. Detta fors in som en planbestammelse.
Dér VA-ledningarna passerar tomtmark i det nya
fritidshusomradet laggs ett u-omrade in i detaljplanen.

En vattentédkt finns beldgen i den norra delen av
planomradet. Befintlig bebyggelse ar ansluten till denna.
Dricksvattnet maste vara godkant enligt
livsmedellagstiftningen innan bygglov kan ges. Detta fors
in som en planbestammelse.

Inom planomradet kommer ca 4-5 brandposter/spolposter
att utplaceras pa lampliga stallen.

Mindre miljobelastande uppvarmningssystem bor
efterstravas.

Jamtkraft ar elleverant6r och transformatorstation finns i
omradet. Jordkablar &r forlagda genom tre av de
foreslagna tomterna. Exploatoren far bekosta eventuell
flyttning av dessa.

Avfall En gemensamhetsanldggning och samfallighetsforening
foreslas bildas som bland annat tar hand om sophantering.
Sopstation finns i norra delen av omradet, vaster om
Strandvagen.

Telekablar Byggherren forutsatts vid arbeten i omradet ta hansyn till
de telekablar som finns forlagda i marken och om
forandringar gors pa anlaggningarna sa ska det bekostas av
exploatoren.
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Buller

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomférandetid

Ansvarsfordelning

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR
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50 km/h géller vid vag 689 norr om planomradet.
Nérmaste fritidshus, vilka ar befintliga, ligger ca 60 meter
fran vagmitt. Trafikbullernivan 55 dB(A) ekvivalentniva
utomhus (vid fasad) och 45 dB(A) maximalniva inomhus
nattetid vid 50 km/tim bedéms vid en arsdygnstrafik pa
150 bilar per dygn, varav 20 tunga fordon, klara
Riksdagens riktvarden for buller.

Detaljplanen omfattar ett relativt stort omrade och beror
allmén plats. Den bor déarfor handlaggas enligt plan- och
bygglagens regler for normalt planférfarande.

Beslut om samrad beraknas kunna ske under hosten 2011.
Antagande av detaljplanen beraknas kunna ske varen
2012.

Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplanen.

Kommunen ager inte marken och ansvarar inte for
exploateringsforberedande arbeten, som exempelvis
geoteknisk utredning.

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats.

Avstyckning av ca 10 nya tomter kommer att erfordras.

En gemensamhetsanldggning och samfallighetsforening
foreslas bildas sa att de tillkommande fastigheterna
tillsammans med befintliga fastigheter inklusive camping
blir delé&gare till vagar, belysning, VA, sophantering. Det
innebar att skotsel och underhall bekostas genom avgifter
frén fastighetsagarna. Aven fastigheten Akersjén 1:90 som
ligger utanfor planomradet foreslas inga i
gemensamhetsanlaggningen.
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Befintliga gemensamhetsanlaggningar for vattentakt,
ga:15, och vég, ga:16 kan behdva omprovas vid
genomfdrandet av planen.

Lantmateriforrattningar bestalls av exploatdren.

EKONOMISKA
FRAGOR Exploatoren svarar for kostnaden att uppratta detaljplanen.

Planenheten

Anne Dahlgren Elin Novén
Stadsarkitekt Planingenjor
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