|KROKOMS KOMMUN

7 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

ANTAGANDEHANDLING
Antagen  2011-02-24
Laga kraft 2011-10-13

Detaljplan for del av Rodons Prastbord 1:3 m fl
ROdONn, Krokoms kommun

PLANOMRADETS UNGEFARLIGA AVGRANSNING INRINGAD MED ROTT

PLANBESKRIVNING OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING



SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

5HKROKOMS KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING
Antagen  2011-02-24
Laga kraft 2011-10-13

Detaljplan fér del av R6dons Prastbord 1:3 m fl R6don,
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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser,
genomférandebeskrivning och denna beskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att skapa forutsattningar fér mer bostader i R6dons kyrkby
och samtidigt bidra till en férstarkning av underlaget for service i bygden, framst
skola, forskola och kollektivtrafik.

Forslaget omfattar ca 14 tomter for friliggande villor for helarsboende. En
gemensamhetsanlaggning foreslas bildas for vag och naturmark inom
kvartersmarken. Byggnaderna skall i gemensamhetsanlaggningens yttre
omrade anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet alternativt i
anslutning till varje tomtgrans.

PLANDATA

Omradet ligger i Rodons kyrkby, i narheten av skola och forskolor. Marken
utgors av skogsmark och dppna grasytor. Fran delar av omradet har man
utblickar mot kyrkan, sjon och fjallen.

UTSIKT MOT RODONS KYRKA, STORSJON OCH FJALLEN

Planomradet omfattar en areal pa ca 2,5 ha. Marken ags av Krokoms kommun,
forutom ca 150 m?, som ags av Krokomsbostader AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturminnesvarden och det rorliga
friluftslivet.

Kulturminnesvardens intressen beror framst det 6ppna landskapet sydost och
sydvast om planomradet samt omradet kring kyrkan. Ingen av de i
oversiktsplanen utpekade "vardekarnorna" (de mest véardefulla delarna av
riksintresset), ligger inom planomradet.

Friluftslivets riksintressen galler framst Storsjon, som inte beror aktuellt
planomrade.

De omraden som foreslas for exploatering ligger i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse och saknar speciella attraktioner och naturvarden. En utbyggnad
enligt planen paverkar inte riksintresset.

Planen beddms vara forenlig med riksintressena.

Oversiktsplaner

For omradet galler en fordjupad 6versiktsplan, Oversiktsplan for R6don,
antagen

1994-11-17. Enligt denna ar omradet avsett for bostadsbebyggelse.
Planforslaget ar saledes forenligt med Oversiktsplanen.

Detaljplaner
| NO delen galler detaljplaner antagna 1993-09-15 (laga kraft 1994-01-27) och

1992-09-04 (laga kraft 1992-11-19). Enligt planerna ar omradet avsett for
bostadsandamal.

| NV delen av planomradet galler detaljplan for del av R6dons Prastbord 1:3,
(Bollplan R6don) antagen 2001-12-10 och laga kraft 2002-01-09. Omradet &r
huvudsakligen avsett for en fotbollsplan och vagmark mm.

Planen ar numera inaktuell - den avsedda bollplanen uppférdes istallet pa andra
sidan vag 609. Enligt en tidigare gallande plan (del av Prastbordet 1:3 och
Trusta 3:10) var aven detta omrade avsett for bostader.

Program for planomradet

Planen ar av liten omfattning och férhallandevis okomplicerad. Ett fristaende
program skulle knappast tillféra mera fakta eller innebara en vidare diskussion
an vad det utstallda materialet kan ge. Planen 6verensstammer dessutom med
den fordjupade oversiktsplanen for omradet. Program har darfor bedomts som
"onddigt" (PBL 5kap. 188).

Milj6bedémning

En behovsbeddmning har gjorts enl kriterierna i bilaga 4 till MBK-férordningen.
Enligt denna erfordras inte ndgon miljdbedémning av planen. Planens
genomforande forvantas inte medféra nagon betydande miljopaverkan.
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Detaljplanen beddms inte heller innebara en sadan miljopaverkan att
miljdkonsekvensbeskrivning erfordras enl PBL 5 kap. 188.

Forenlighet med miljébalken

Den foreslagna markanvandningen far anses medféra en "fran allméan synpunkt
god hushallning" med marken och ar saledes forenlig med bestammelserna i
miljobalken.

Miljochecklista
Den av kommunfullméktige beslutade miljochecklistan for hallbar utveckling i

Krokoms kommun har gatts igenom och samtliga fragor som ar relevanta for
planarendet har besvarats med ja, d v s nagon ytterligare analys av
miljokonsekvenserna erfordras inte.

Barnaspekter / barncheck

Fragorna i den av kommunfullmaktige beslutade barnchecken har diskuterats
och savitt det kan bedomas medfor planen inte ndgon negativ paverkan pa
barns sociala, ekonomiska eller kulturella rattigheter, inte heller pa barns ratt till
en god hélsa och utveckling och inte heller pa fysiskt eller psykiskt
handikappade barns behov. | och med tillkomsten av nya villor med potentiella
barnfamiljer 6kas mangden barn till skolan och forskolorna i omradet. Villorna
ligger mycket nara dessa och ingen storre vag behodver passeras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig _bebyggelse

Omradet ligger i byn och gransar till bostadsbebyggelse i vaster och sydost.
Mot vagen i NO avskarmas bebyggelseomradet delvis av skogsmark. SO om
planomradet ligger prastgarden och i vaster flerbostadshus och forskola. | och
med den nya detaljplanen kommer den pagaende forskoleverksamheten att
paverkas pa sa satt att forskolans omrade kommer att minskas.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet, en stor lada och tva andra hus,
kommer att rivas.
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PRASTGARDEN

Fornlamningar, byggnadsminnen

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar eller byggnader som
beddmts vara av kulturhistoriskt intresse.

Enligt JAMTLI kan det eventuellt finnas dolda fornlamningar under mark.
Narheten till R6do kyrka och prastgard med gravar och husgrunder, som visar
att fast bebyggelse funnits har sedan folkvandringstid (500-talet), gor att
forekomster av forntida kulturlager inte kan uteslutas. En arkeologisk utredning
har darfor utforts. Den visade att det inte finns nagra fasta fornlamningar pa
berort omrade, se bilaga.

I omgivningen finns bebyggelse av kulturhistoriskt varde, bland annat R6d6
kyrka och prastgard.

Foéreslagen ny bebyggelse
Enligt forslaget ska omradet bebyggas med friliggande enbostadshus i hogst
tva vaningar.

| planbestdmmelserna féreskrivs att byggnader ska anpassas till den vardefulla
miljon avseende proportioner, form, material och fargsattning.
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Murmans arkitekter i Stockholm har borjat skissa pa forslag till hustyper och
husplaceringar. Arkitektens ambitioner ar att skapa en bygata dar husens
placering langs gatan forstarker gaturummet. Byggnaderna utformas individuellt
och anpassas till varje tomts forutsattningar sa att utblickar och soliga lagen tas
tillvara. De ska hallas ihop av en enhetlighet i material och detaljer.
Massivtratekniken understks som ett mgjligt produktionssatt.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheterna skall i féreslagna gemensamhetsanlaggningens yttre omrade
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet alternativt i anslutning till
varje tomtgrans.

Dagvatten tas omhand lokalt pa varje fastighet.

Uttag av brandslackningsvatten till fordon kan ske vid brandpost i anslutning till
skolan. En spolpost ska forlaggas i nordvastra delen av planomradet.

Sophé&mtning
Kommunal sophamtning galler i omradet.

Uppvarmning
Det finns inga foreskrifter i planen om uppvarmningssatt men mindre

milj6belastande uppvarmningssystem bor efterstravas.

Elférsdrining
Jamtkraft ar elleveranttr. Byggherren ansvarar for att undersoka var befintliga
elledningar gar.
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Telekablar

Byggherren forutsatts vid arbeten i omradet ta hansyn till de telekablar som
finns forlagda i marken och om férandringar gors pa anlaggningarna sa ska det
bekostas av exploatoren.

Storningsrisk

Trafik och buller

50 km/tim géller pa vag 609 langs planomradet. Trafikbullernivan 55 dBA
berdknas ligga ca 30 m fran vagmitt. Narmaste bostadshus kommer att ligga
mer an 40 m fran vagmitt. Uteplatser kommer naturligt att placeras mot
sydvastsidan och kommer darmed att skarmas av fran vagen av byggnaderna.

Jordbruksverksamhet
Omradet ar belaget inom gammal jordbruksmiljo. Tomtkoparen bor vara
medveten om detta och dven ha acceptans for jordbrukets eventuella paverkan.

Mark och vegetation, geotekniska forhallanden

Planomradet ar obebyggt och delvis skogklatt. Mellan tomterna och vag 609
kommer den befintliga skogen att sparas som skydd mot vagtrafiken.

Ingen geoteknisk utredning har gjorts. Det forutsatts att en markundersékning
gors innan omradet bebyggs. Radonmatning ar utférd. Marken klassas som
normalriskomrade for radon. Radonsékert byggande skall tillampas savida inte
matning visar att lagre sakerhetsniva ar acceptabel.

Planenheten

Anne Dahlgren Elin Novén
stadsarkitekt planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminér_tidplan

Planen har att stallts ut under december 2010 — januari 2011 och bor kunna
antas av Bygg- och miljonamnden i borjan av 2011. Malsattningen ar att
byggande skall kunna pabérjas till sommaren 2011.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Samhallsbyggnadsforvaltningen uppréattar detaljplanen.

Preliminart kommer en privat exploator att svara for projektering, upphandling
och genomforande (utférande av végar, vatten- o avloppsanlaggningar,
erforderliga lantméteriforrattningar och forséljning av tomter och hus).

Om marken overlats till en exploator ska ett exploateringsavtal uppréattas dar
kommunens respektive exploatérens ataganden regleras.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen skall vara huvudman for allman plats.

Inom kvartersmarken foreslas det bildas en gemensamhetsanlaggning
avseende vagen och naturmarken som forvaltas av en samféllighetsférening.
Det innebar att skotsel och underhall bekostas genom avgifter fran
fastighetsagarna. VA —fradgan tas upp i ett sarskilt exploateringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avsikten ar att fastigheterna ska upplatas med aganderétt. Avstyckning av ca
14 nya tomter kommer att erfordras.

Gemensamhetsanlaggning ("vagforening”) foreslas bildas sa att de
tilkommande fastigheterna blir delagare samt att de nya vagarna, dven gatan
inom kvartersmark och naturmarken i sédra delen av planomradet inforlivas i
foreningens ansvarsomrade. Ledningsratt ska kunna bildas for VA.

Markfragan mellan Krokoms kommun och Krokomsbostader AB ska vara lost
innan genomfdrandet av detaljplanen.

Lantmaéateriforrattningar bestélls av markagaren (kommunen eller eventuellt
annan exploator).

Bygglov far inte ges forran anslutning till godkand VA-anlaggning kan ske.
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Elin Novén
planingenjor



