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Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

Planbeskrivning

Plankarta med bestdammelser
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

Vad ar en detaljplan?

| en detaljplan bestams anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En plankarta i en detaljplan &r ett
juridiskt bindande dokument. En planbeskrivning anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.

Planprocessen

En detaljplan kan upprattas med standardforfarande eller utokat forfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900)

Standardforfarandet kan tillampas om:

— forslaget till detaljplan ar forenligt med éversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

— inte ar av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor betydelse
— inte kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan

Om nagot eller ndgra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillampa standardforfarande ska ett utokat forfarande tillampas.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande da den uppfyller kriterierna for
denna tillampning.
Plan- och bygglagen (2010:900) SFS 2019:412

2 (21)



1 Krokoms

v kommun

KROKOMEN TJIELTE

Planprocessen vid standardférfarande:

Har ar vi nu

' 1

Samrad Granskning Antagande iOverkIagandd Laga kraft
|

Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berérda har mojlighet att yttra sig éver
planférslaget.

Granskning — Planfdrslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljéndmnden antar detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
ingen overklagar beslutet.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att skapa majlighet att uppfora parhus-och radhus. Omradet
skall vara en del i fortatningen av Krokoms Centrum med mojlighet till strandnara
och centralt lage. Bebyggelsen ska praglas av modernt formsprak med anpassning
till bygden. 1 omradet ska naturen ha ett tydligt inslag och blandas med modern
bebyggelse.

Forenligt med 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Grundlaggande hushallningsbestammelser
Planomradet och atgarden ber6r inga Natura 2000-omraden eller naturreservat.

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv ~Storsjobygden” och
riksintresse for Totalforsvaret samt ligger i nirhet av riksintresset ”Mittbanan”

Enligt 3 kap. 6 § miljobalken skall mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i
ovrigt som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvérden eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada natur eller kulturmiljon.

Riksintresse friluftsliv
Riksintresse friluftsliv ’Storsjobygden” enligt 3 kap 6§ miljébalken bedéms inte
paverkas negativt av atgarden da omradet kommer att goras mera tillgangligt for
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allmanheten. Den gronska som i dag finns inom fastigheten bevaras med naturmark
i detaljplanen och vissa trad skyddas med fallningsférbud enligt PBL.

| planomradet forlaggs dven en gangvéag som ska ge allmanheten mojlighet att rora
sig mot vattnet ned mot markomrade som enligt géllande detaljplan fran 1950 ar
park-och naturmark och pa sa satt fa en kansla av friluftsliv.

Riksintresse for Totalforsvaret:

Riksintresse for Totalforsvarets militara del enligt 3 kap 98 miljobalken
(paverkansomrade for vaderradar)

Forsvarsmakten vill ha in &renden som berdr riksintresset och dess
paverkansomrade samt bland annat hoga objekt i hela landet. Med hdga objekt
avses objekt hogre an 20 meter utanfér och 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse. Da planomradet i detaljplanen ligger inom sammanhallen bebyggelse
och planen reglerar totalhtjden till 10 meter behtver forsvarsmakten inte remitteras
enligt kontakt med forsvarsmakten.

Riksintresset enligt ovan bedoms inte paverkas negativt av detaljplanens
genomfdrande.

Riksintresse Mittbanan

Avstand fran planomradet till Mittbanan och riksintresse jarnvag ar ca 110 meter.
Ljudniva vid ev uteplats mot sydost 6verskrids gallande buller fran spartrafik. En
gemensam bullerskyddad uteplats skall etableras och ordnas inom planomrades
nordvastra del for att sakerstalla boverkets krav pa ljudniva vid uteplats.
Bullerutredningen har pavisat att inga hinder for etablering pa Hissmon 1:115
foreligger.

Bedomningen gors att planforslaget inte ger negativ paverkan pa riksintresset da en
gemensam skyddad uteplats skall ordnas inom planomradet enligt planbestammelse
och bulleratgarder sakerstallas enligt framtagna bullerutredningar.
Planbestammelse géllande att uppfora en bullerskyddad uteplats finns med i
plankartan som bestammelse.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Planomradet berdrs inte av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan
och/eller miljon anses tillata.

Detaljplanens genomférande beddéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken dverskrids.

Omgivningsbuller

Byggnader ska uppforas pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormerna inte
overskrids gallande buller. En bullerutredning gallande bil och tagtrafik har utforts
samt att kommunen har i samarbete med ”Hissmofors sdg” tagit fram en



1 Krokoms

v kommun

KROKOMEN TJIELTE

bullerutredning for externt industribuller. Bedémning gors att om atgarder utfors
utifran bullerutredning dat 2020-09-08 samt 2021-09-09 kan bostadsbyggnader
uppforas pa fastigheten utan olamplig paverkan pa manniskans boendemiljo.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte Gverskridas da den dkade biltrafiken ar
marginell till omradet. Utslappen av miljofarliga &mnen beraknas minska i och med
omstallning av miljovanligare bilar. Uppvarmning kommer att ske pa ett sadant satt
att miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids. Stor del av bostadsbyggandet i dag
anlagger energieffektiva system sa som varmepump, bergvarme eller fjarrvarme.

Vatten

Miljokvalitén for vatten, fisk- och musselvatten beddéms inte forsamras.
Kommunen har en tydlig strategi genom att tillampa de riktlinjer som anges i
Vattenplan for Storsjon, utgiven av Lansstyrelsen i Jamtlands lan, september 2016,
samt i den framtagna dagvattenstrategin for Krokoms kommun som ar antagen i
Kommunstyrelsen 2017-11-30. Strategin syftar till att planera nya omraden utifran
klimatsmarta och hallbara alternativ. En dagvattenutredning ar utford for omradet.
Atgirderna som dagvattenutredningen visar bedéms folja ”Vattenplan Storsjon”
och Krokom kommuns dagvattenstrategis intentioner.

Omradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Planomradet bedoms inte medfdra stora dagvattenutslapp, eftersom det ar ett litet
planomrade i jamforelse med Indalsélvens avrinningsomrade och planerad
bebyggelse utgors av rad- och parhus med tillhérande boendeparkeringar med en
malsattning att bevara s& mycket gronyta som majligt. Den rekommenderade
hanteringen av uppsamlat dagvatten sker med ett makadammagasin.
Dagvattenutredningen visar att reningen av det uppsamlade dagvattnet forbattras
jamfort med fore exploatering med denna atgéard.

Under bygg- och etableringsfasen skall tillfalliga lokala sedimenteringsfallor
anordnas inom planomradet om risk for slamtransport eller grumling uppstar.
Avsedimentering kan ske genom utplacering av ex. halmbalar eller risbaddar i
dikesbottnar, garna i kombination med mindre sedimentfallor. Tillsyn av
dagvattenanldaggning i sin helhet skall inga i egenkontrollprogram.
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Plandata

Lagesbestamning
Planomradet utgor fastigheten Hissmon 1:115 Omradet ligger 6ster om Aspasvagen
ned mot alven. Med bil tar man sig till planomradet fran Aspasvagen

Areal
Planomradet ar ca 4 114 kvadratmeter.

Markagoférhallanden
Krokoms kommun dger marken

Tidigare stéallningstagande

Oversiktsplaner

Oversiktsplan for Krokoms kommun antagen 25 feb 2015

Fordjupad 6versiktsplan Krokom-Dvérsétt dat 5 sept 1980.

Oversiktsplanen for ”Krokoms kommun 2015 beskriver behovet att skapa
attraktiva boendeformer i det s kallade ”Mittstraket” som gar mellan Are-Krokom
Ostersund.

Behovet av bostader bade for aldre och unga vuxna ar stort. Enligt dversiktsplanen
skall kommunen inom ”straket” ge mojlighet att uppfora bostader med olika
boendeformer, detta géller &ven i 6vriga kommunen. Kommunen ska planera nya
omraden for bostader i omraden med bra infrastruktur och mitt i arbetsmarknadens-
och utbildningsomradet som “’straket” enligt ovan utgor.

Kommunen skall mojliggora strandnéra boenden. Detaljplanen for Hissmon
1:115, Alvglantan uppfyller denna ambition som oversiktsplanen for Krokoms
kommun 2015 vill uppnd. Atgarden att ta fram en detaljplan for bostader bedéms
darfor vara forenligt med gallande versiktsplaner.

Detaljplaner

Tva detaljplaner finns inom fastigheten:

Stadsplan for Krokom samhalle, Hissmon 1:27 m fl, R6dons socken, Krokoms
kommun antagen 1976-12-11 §220

Byggnadsplan fér Krokom-Hissmofors antagen 1950-12-13

Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om fornlamning,
kulturlager eller fynd patraffas under byggskedet ska arbetet omedelbart avslutas
och kontakt tas med lansstyrelsen.
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Behov av miljobeddmning

Enligt miljobalken 6 kap. 11 § ska kommunen gora en undersokning av betydande
miljopaverkan av planer och program om dess genomforande vantas medfora en
betydande miljopaverkan.

En undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts 2020-03-20 for att se om
genomforandet av planen medfor betydande miljopaverkan. Underskningen har
varit pa samrad hos Lansstyrelsen. Yttrande inkom 2020-04-15 fran Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen delar kommunen beddmning att genomfdrandet inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen bilaggs handlingarna.

Stallningstagande/ beslut frin kommunen

Planomradet ar forhallandevis litet, har ingen betydelse for andra planers eller
programs miljopaverkan, innebar inte miljoproblem som é&r relevanta for planen
och innebdr ingen betydande 6kad risk for ménniskors hélsa eller for miljon.
Omradet ar sedan tidigare planlagt for bebyggelse. Nagon miljébedémning enligt 6
kap 118 miljobalken behover inte uppréattas och atgarden bedémt inte medféra
betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och forandringar

Planférslag

Detaljplanens syfte ar att skapa majlighet att uppfora rad- och parhus pa platsen.
Omradet skall vara en del i fortatningen av Krokoms centrum med méjlighet till
strandnara och centralt lage. Bebyggelsen skal praglas av modernt formsprak med
anpassning till bygden.

Mark och vegetation

Omradet/ fastigheten har tidigare varit bebyggd med byggnader for allmant
andamal, dessa byggnader revs under 2021. Marken &r grasbevéxt i de delar dar det
i dag inte &r sanerat och rivet. | slanten mot vattnet har sly och gronska kommit upp
utan att skotas under flertalet ar. Inom fastigheten finns ett antal trad som kan
utgora boplatser for faglar samt grasmarksarter.

Naturvarde

Naturvéardesbedomning ar utford for planomradet 24 augusti 2020.

Generellt kan séagas att ju aldre trad tillats bli, desto fler skrymslen och vrar finns
pa dem. Ett trad med manga skrymslen och vrar i tattbebyggt omrade blir ett viktigt
mikrohabitat for sa val djur som véxter. Trad ger aven ett bra mikroklimat genom
laverkan och genom att de utjamnar temperaturtoppar. De renar dven luften genom
att binda damm och partiklar.

Hissmon 1:115 ligger inom riksintresse for naturvard och friluftsliv. Sddana
omraden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada
naturmiljon.
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For att inte patagligt skada den nuvarande naturmiljon sa kommer vissa trad att
bevaras utifran detta och skyddas genom planbestammelser. Exempel pa vardefulla
trad inom planomradet som skyddas med “n” i plankartan. Bild 1

Bild 1

Naturvardesinventering

Omradet utgors i huvudsak av parkmiljo och bebyggd mark da inventeringen
genomfordes. Pa ortofoton fran 60-talet gar det att se att omradet pa den tiden
bestod till stérre delen av Gppen grasmark. | inventeringsomradet avgransades ett
objekt med visst naturvérde (klass 4). Objektet utgérs av naturtypen skog och trad.
Inga objekt med hogsta, hogt eller patagligt naturvarde har avgréansats
(Naturvérdesklass 1—3).

| omradet har sex naturvardsarter patraffats i samband med inventeringen, varav
fyra klassas som signalarter. Bjorktrast som ar en rodlistad art klassad som néra
hotad (NT) i Rodlistade arter i Sverige 2020 noterades ocksa. Slutligen patraffades
aven gullviva som &r skyddad enligt 9 § artskyddsférordningen.

Vid inventeringen patraffades aven bergklint, upplandsk vallort och vresros som
alla tre ar invasiva fraimmande arter. Se nedan.
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Inventeringsomréde
3 Hissmon 1:115
Naturvardesklass
Il Naturvardesklass 1
M Bl Naturvardesklass 2
Ul 7] Naturvardesklass 3
[ Naturvardesklass 4
Artfynd

Bergklint

Gullviva
*  vresros

Bjorktrast
H  Upplindsk vallort

Bild2

Omraden med naturvérden

Ett objekt med visst naturvérde (klass 4) har avgransats. Denna vérde-klass ar av
viss betydelse for att uppréatthalla biologisk mangfald pa kommunal niva.

Objektet i den har véardeklassen bestar av ett 16vskogsrikt skogsbryn med bland
annat Salj. Omradet &r inte nog gammalt for att na upp till patagligt naturvarde,
aven om omradet har inslag av enstaka signalarter och ett fatal positiva
biotopkvaliteter. Omradet saknar dock flerskiktighet och Iagakontinuitet och flera
indikatorarter. | detaljplanen skapas naturmark i planomradets sydvastra del for att
sakerstélla fortlevnad for det begransade skogsbrynet/ omradet.

Gullviva

Gullviva som &r skyddad enligt 9 8 i artskyddsforordningen. I Jdmtland innebér
detta att det ar forbjudet att grava eller dra upp exemplar med rotterna, samt plocka
eller pa annat satt samla in exemplar av véxter for forséljning eller andra
kommersiella &ndamal. | detaljplanen skapas naturmark pa den sydvéstra delen for
att sékerstalla gullvivans fortlevnad samt for att skydda skogsomradet med de trad
dar man sett fodosokande bjorktrast. Artskyddsdispens kan behdva sokas i det
fall gullviva patraffas pa annan plats efter att detaljplanen &r antagen.

Bjorktrast/ Kraka

Alla vilda fagelarter ar fridlysta i svensk lag enligt artskyddsférordningen 4 §.
Enligt Naturvardsverket bor aven arter listade i bilaga 1 av EU:s fageldirektiv, samt
rodlistade arter och arter som uppvisar en negativ trend prioriteras i skyddsarbete
och vid tillampningen av férordningen.

Enligt 4 § artskyddsforordningen ar det forbjudet att skada dessa arters
fortplantningsomraden eller viloplatser. Inom omradet registrerades dock inga arter
som listas i artskyddsforordningens bilaga 1, fageldirektivets bilaga 1, eller som har
sa pass stort naturvardsintresse i EU att sarskilda skyddsomraden bor upprattas for
dem. Daremot patraffades bjorktrast och kraka pa ett flertal platser inom
inventeringsomradet. Bjorktrast och kraka &r bagge rodlistade som nara hotade
(NT) enligt Rodlistade arter i Sverige 2020. Fynden &r dock svarbedémda med
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hansyn till omradets ringa storlek. Fyndets lokalisering var inom naturvardesklass 4
och dess avgransning enligt bild 2. Skogsomradet skyddas med naturmark i
plankartan.

Artskyddsutredning for bjorktrast

Baserat pa utford naturvardesinventering finns goda belagg for att bjorktrast nyttjar
marken inom detaljplaneomradet till fédosék och majligen aven hackning. Enbart
enstaka fynd av bjorktrast har inrapporterats inom och i néra angransning till
detaljplanomradet under tidsperioden 2000-2021. En ut6kad sokning av Krokoms
kommun resulterar i 925 fynd av arten inom kommunen under tidsperioden 2000-
2021.

Det begransade antalet fynd inom eller i nara angransning till detaljplaneomradet
bedéms dock i huvudsak bero pa en kombination av att arten kulturellt anses som
vanlig och darmed av ringa intresse samt omradets mycket ringa storlek.
Anledningen till bjérktrastens hotbild och populationsminskning ar dock inte kand,
men i och med sin starka populationsutveckling parallellt med utvecklingen av
manskliga intressen under andra halvan av 1900-talet kan ett argument goras for att
denna hotbild inte beror pa utvecklingen av mansklig byggnation.

I och med detta beddms det som troligt att detaljplanens genomférande kommer
medféra neutral till nagot negativ inverkan pa arten bjorktrast pa lokal niva, och en
neutral inverkan pa regional och nationell niva.

Trots att inverkan bedéms som liten gors atgarder for att sakerstalla omradets
ekologiska funktion for arten. Hansyn tas till for att tillgodose skyddet av arten
utifran 48 Artskyddsforordningen.

Atgéarder ar foljande:

-Undvik skadligt arbete under hackning: for att undvika konflikt med punk 3 av 48
Artskyddsférordningen bor skadligt arbete sa som ianspraktagandet av mark,
avverkning och stérande arbete undvikas under bj6rktrastens hackningstid under
manaderna maj och juni. (atgarden ska medtas i framtida exploateringsavtal vid
genomforande av detaljplanen.

-Spara befintlig skogs- och naturmark: Langs planomradets sédra grans laggs
naturmark i plankartan for att sdkerstalla ekologisk kontinuitet samt for att
tillgodose gron infrastruktur.

-Omrade dar bjorktrast har patraffats enligt bild 2 ovan behalles i samband med att
omradet med tradslaget salg mm bevaras enligt naturvéardesinventeringen, det
skapas naturmark for detta i detaljplanen.

Tidigare etableras &ngsmarken inom planomradet som inte tas i ansprak for
bebyggelse bor skotas via slatter.

En hantering av detaljplanen och dess genomférande enligt ovan gor att
detaljplanen beddms vara forenligt med punk 2, punkt 3 och punkt 4 av 48
artskyddsforordningen (2007:845).
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Vid en hantering av detaljplanen enligt ovan kommer genomfdrande inte att utlosa
forbudet i artskyddsforordningen. Ovanstaende om forbud gallande markarbeten,
avverkning och stérande arbeten under hackningsperiod skall skrivas in i
exploateringsavtalet for genomforandet och foljas upp.

Invasiva arter:

Invasa arter har hittats inom fastigheten, dvs Vresros, Upplansk vallort samt
bergklint, fynden handlar om enstaka enskilda vaxter i mindre omfattning. Dessa
invasiva arter skall hanteras med forsiktighet. En invasiv art som ror enstaka véxter
och mindre bestand ar det effektivt att grava upp eller rotdra dem och sedan féra
bort vaxtmaterialet. Hanteringen ska se till att inte fron och rotdelar rér sig med
vinden. Vé&xtmaterialet skall hanteras i sdckar. Véxtdelarna skall skickas till
forbranning pa narmaste atervinningscentral.

Geotekniska forutsattningar

Den dversta jorden i omradet bestar av fyllningsjord av framst grus och sand,
maktigheten varierar runt 1-2 m. Fyllningen foljs av moranjord till fast botten.
Moranjorden gar fran l6s/medelfast till mycket fast mot djupet.

Inga storre uppfyllnader rekommenderas for omradet. Storre och tyngre bebyggelse
narmare an 2,5 m slantkron rekommenderas inte.

Stabilitetsberdkningar har utforts med programmet ”Geostudio Stabiliteten” har
beraknats med bade karakteristiska varden samt med partialkoefficientmetoden.
Berakningar visar att slantens stabilitet ar tillfredsstéalld for bebyggelse i narheten
av befintlig byggnad. Resultatet fran berakningarna visar att bebyggelse for nara
slantkron kan paverka slantens stabilitet negativt.

Storre byggnader bor placeras minst ndgra meter fran slantkronet for att slantens
stabilitet ska fortsatt vara saker. Utifran detta har byggratten dragits in for
bostadsbyggande ett par meter fran slantkron i plankartan. For att inte paverka
slantens stabilitet rekommenderas att upplag inte placeras néra slantkron och
vaxtligheten i slanten behalls.

Behover slantens stabilitet hojas kan uppfylinader utféras i slantfot och saledes
flackas slanten ut eller andra stabilitetshojande atgarder.

All mulljord och fyllningsjord bor schaktas bort innan grundlaggning sker. Innan
grundlaggning sker bor en schaktbottenbesiktning utforas av en geotekniker for att
verifiera resultaten fran denna undersokning.

Vid schaktningsarbeten rekommenderas sléantlutning 1:1,5 ned till
grundvattennivan. Under grundvattennivan bor slanten flackas ut till 1:2. Slanten
bor skyddas mot frysning och nederbérd.

Planerade byggnationer rekommenderas att grundldggas med grundsulor eller
plattor pa ett dranerande och kapillarbrytande lager av packad fyllning. Innan
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grundlaggning utfors bor ett materialavskiljande lager av geotextil laggas ut pa
schaktbotten. Grundlaggning far inte ske pa tjalad jord.

Markmiljo

Vid undersokningen uppkom varken nagon lukt eller fargindikering pa att
fororeningar finns i jorden, endast tegelrester patraffades i fyllningsjorden. Darfor
skickades inga prover till miljélaboratorium.

Vid provtagningen fanns inga tecken pa att kisaska forekom pa omradet.

Marken &r utifran de gjorda provtagningarna som inte indikerade pa lukt eller farg
lamplig for bostadsbyggande. Dock har inga laboratorieanalyser med avseende pa
miljofororeningar utforts for omradet.

Tomten ar idag sanerad avseende oljeféroreningar i samband med att den byggnad
som tidigare fanns pa fastigheten &r riven. | samband med rivningen patraffades en
oljecistern i byggnad. Dessutom patraffades en markforlagd oljecistern utanfor
byggnaden. Enligt saneringsrapport daterad 2021-12-03 uppfylls Naturvardsverkets
generella riktvéarden for kénslig markanvandning.

Grundvatten
Grundvattennivan ligger ca 4,8 meter under ytan inom byggratten

Strandskydd
Planerad bebyggelse inom de byggratter som ar planerad ligger mindre &n 100

meter fran strandlinjen. Strandskyddet aterintrader vid upprattande av ny
detaljplan.

I och med att omradet har varit ianspraktaget under langre tid och bebyggelse inom
omradet har ianspraktagit mark inom strandskyddad omradet sa hanvisar
kommunen till att strandskyddet upphavs enligt miljobalken 7 kap 18c§1. ”Redan
har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften”

Inom fastigheten dar byggratterna ar placerad enligt plankarta har det varit
byggnader och det har varit staket uppsatt for att skapa en hemfridszon for tidigare
byggnader pa fastigheten. Utifran denna gérs bedémningen att platsen redan ar
ianspraktagen i de delar som strandskyddet upphév i plankartan, och inte har
negativ paverkan pa strandskyddet da ytan for bebyggelse och tomtplats inte sedan
tidigare varit allmant tillgangligt.

Bedomningen gors att inga vasentliga naturvéarden gar forlorade. De éldre trad som
kan utgora boplatser for faglar och grasmarksarter kommer att skyddas i
detaljplanen genom planbestammelser och gillande ”n” i plankartan samt att
naturmark skapas mot vatten i planomradet. Inom planomradet skapas en
gangpassage som leder mot vatten for att ge tillgang till park- och naturomradet
som ar allmanplatsmark mot stranden.

Strandskyddet upphavs med hanvisning till att omradet redan ar ianspraktaget med
hé&nvisning till Miljobalken 7 Kap 188 punkt 1.
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Friluftsliv

Planomradet ligger intill vatten som tillgangliggors via gangvag mot markomrade
som enligt gallande detaljplan fran 1950 ar park-och naturmark och ska vara allméant
tillgangligt. Detta ger mojlighet till rekreation, promenader och strandndra
aktiviteter sa som fiske, bad samt grillning.

| omradets nérhet finns fina promenadstrak som leder till idrottsplats och skogsnara
stigar.

Gestaltning
Omradet bor gestaltas av ett modernt formsprak. Byggnader bor uppdelas i tva

byggnadskroppar inom omradet for att inte skapa en allt for stor och homogen
byggnadskropp. Storre fonsterytor bor uppféras mot vatten och mindre mot
Aspasvagen, uteplatser bor uppforas sa dessa vetter mot vatten, detta for att fa en
strandnara och 6ppen kénsla av natur for att pa sa satt se arstidsvaxlingar och
vattenspegel &ven om man vistas inomhus. Aven en gemensam bullerskyddad
uteplats ska anordnas.

Landskap
Landskapet domineras av villabebyggelse med narhet till centrum och vatten.

Omradet ar relativt gronskande med inslag av trad och buskar med bostads
bebyggelse fran 30-70-tal. Landskapen &r relativt slatt mot Aspasvagen men mot
vattnet sa finns det en langre slant som gar fran bron éver Indalsélven och som
sedan planar ut langre ned mot Brovagen. Landskapet skulle lyfta rent
utseendemassigt om slanten gallrades ut och planerades med lagvéaxande buskar
och blommor, detta skulle &ven gynna grasmarksarter.

Prickmark

| planomradet skyddas vissa ytor genom bestammelsen Prickmark, dvs mark som
inte far forses med byggnad, detta for att skapa ett byggnadsfritt avstand till
intilliggande fastigheter samt for att skapa "luft” i bebyggelsestrukturen i omradet .
Slant och omrade mot vatten som omfattas av prickmark/ naturmark bor skétas och
planteras med buskar och frivaxande blommor for att skapa en god boende miljo
enligt ovan.

Inom prickmarken finns trad som skyddas enligt ”n” i plankartan.

E1- Avfallsanl&ggning

Vid planomradets infart, markerad med ”E” i plankartan, planeras en underjordisk
avfallsanlaggning for samtliga avfallsfraktioner for att pa sa satt sakerstalla
framtida hantering av kallsorteringsmaéjligheter samt for att fa en ordning och
gestaltningsmassig god sophantering. Underjordisk hantering av avfall ger en
mindre paverkan pa den fysiska miljon, atgarden skall utforas sa att minsta mojliga
ingrepp pa miljon gors.

Placering ses lamplig bade utifran personanvandande och sophamtning med bil.

Atervinningsbart avfall fir limnas vid befintliga “miljostationer”. Till FTI:s
(Férpackning och tidningsinsamlingen) narmsta Atervinnisstation &r det ca 750m.
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Foretaget TMR erbjuder i dag hamtning av plast och papp i sack inne pa
fastigheten.

Buller

For att utreda forutsattningarna for nybyggnad med avseende pa buller fran vag-
och spartrafik samt industribuller fran narliggande sagverk har bullerutredningar
for planomradet genomforts.

Trafikbuller:

Utredningen visar att beraknad ekvivalent ljudniva vid fasad innehaller riktvérdet
60 dBA vid bada planerade byggnaderna. Detta innebér att fri planlésning kan
tillampas, och ingen hansyn behover tas till att skapa ljuddampad sida.

Med trafikmangder enligt nuldge beréknas ekvivalent ljudniva till som hogst 55
dBA. Med dessa trafikmangder dverskrids riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva
vid uteplats vid fasad mot sydost pga buller fran spartrafiken medan fasaderna mot
nordost innehaller riktvardet. Kanslighetsanalys gallande framtida elektrifiering av
Merakerbanan &r medraknad samt prognos 2040.

Med trafikméngder enligt ovan kan uteplatser/ balkonger placeras endast vid fasad
mot nordost.

Med gemensam bullerskyddad uteplats pa innergarden kan uteplatser/ balkonger
placeras vid/ pa byggnadens samtliga fasader.

Gallande riktvarde for buller vid fasad och uteplats far ej 6verskridas och skall
regleras i samband med bygglovsprévning. Riktvarde buller gallande inomhusmiljo
skal beaktas och efterlevas infor startbesked

Med lampligt val av vaggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon kan
BBR:s riktvarden for hogsta ljudniva inomhus innehallas. Detta bor studeras i
samband med bygglovsprdvning och startbesked enligt PBL och anpassas efter
slutgiltig planlsning och byggnadsutformning.

Forskning visar att kopplingen mellan stérning och buller fran tung trafik, matt
eller beraknat som en dygnsekvivalent ljudniva i decibel A inte &r sérskilt bra, just
pa grund av det stora innehallet av lagfrekvent ljud. Lagfrekvent ljud upplevs som
mer stérande och som att det later mer an ljudkallor som domineras av ljud i hogre
frekvenser sasom personbilstrafik.

Externt industribuller

Riktvardet motsvarande Zon B enligt Boverkets rapport innehalls for de tankta
byggratterna och bostadsbyggnader bor kunna accepteras forutsatt att tillgang till
ljudddmpad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas. Berdkningarna visar att
tillgang till ljuddampad sida finns pa fasaden som vetter mot nordvast. Under dessa
forutsattningar finns inga hinder att uppbringa bostadshus pa fastigheten enligt
detaljplaneforslaget.

En gemensam uteplats som klarar riktvérdet avseende ljuddampad sida ska
anlaggas. Utformningsbestimmelse ’f2” gillande att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot tyst eller ljudddmpad sida finns i plankartan.
Bedomningen gors att aktuellt planomrade ar lampat for bostadsandamal.
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Radon

Markradon har matts i omradet med matinstrumentet Markus 10. Resultatet visar
uppmatta halter av markradon mellan 10,5 — 48,8 kBg/m3. Halterna ligger pa
nivaer for gransvardet normalradonmark och ett vérde i narheten for gransen for
hdogradonmark. 1 samband med bygglov och startbesked skall en mera platspecifik
radonmaétning utforas alternativt sa skall radonséakert utférande utféras pa
grundlaggningen. Om radonsakertbyggande utfors sa behdvs ingen ytterligare
radonmatning goras pa platsen.

Gator och Trafik

Trafik

Trafikflodet fran planomradet bedoms inte ¢ka i relation till i dag befintlig
verksamhet pa platsen. | samband med exploatering skall siktfalt vid utfart mot
Aspasvégen beaktas.

Parkering
Parkering ska ske inom den egna fastigheten da parkeringsytor inom centrala
Krokom &r begransade.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger ca 500 m frén kollektivtrafik med mojlighet att resa bade med
buss och tag mot Ostersund och Are. Avstandet till Ostersund-Are Airport ar ca 1,5
mil.

Utifran resande och arbetspendling ligger planomradet strategiskt bra.

Farligt gods och risk for olyckor

En riskbeddmning utifran “Riktsam” ”Riktlinjer for riskhdnsyn i
samhéllsplanering, 2007, Léansstyrelsen Skane”. Bedomning gors att sannolikheten
for att en olycka ska intraffa pa strackan och paverka den planerade bebyggelsen ar
lag, de topografiska forutsattningarna ar fordelaktiga och avstandet mellan
planomradet och mittbanan &r ca 110 m samt att bebyggelse delvis féreligger
mellan mittbanan och planomradet. Mellan 70-100 meter kan de flesta
markanvandningar forlaggas utan sarskilda atgérder eller analyser. Undantaget &r
markanvandning som innefattar manga eller utsatta personer. Bedomningen gors
att begreppet ”manga personer” inte uppfylls av planforslaget. Planforslaget
bedoms enligt ovan resonemang inte innebéra en oacceptabel riskniva.

Hissmofors sagverk

Sagverket ar en tillstandspliktig verksamhet och inom sagomradet finns dven ett
varmeverk. Potentiella risker som verksamheterna kan ge upphov till &r buller,
brand, utslapp av stoft, lukt med mera. Kontinuerlig kontroll sker genom tillsyn.
Tillsynsmyndighet &r L&nsstyrelsen.
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Dagvatten
Idag finns inget dagvattensystem/dagvattenhantering for fastigheten Hissmon

1:115, Alvglantan

Dagvattnet fran markomradet lutar mot Indalsélven i syd-ostlig riktning. Utifran
tillhandahallen héjddata i form av grundkarta har inga instangda omraden
identifierats.

Dagvatten foreslas tas omhand i ett underjordiskt infiltrationsmagasin av makadam
inom planomradet. Efter makadammagasinet leds dagvattnet i ledning med utlopp i
slanten sdder om planerad bebyggelse.

Med en porvolym pa 40% och en hojd pa 1,0 m resulterar magasinet i en area pa 59
kvadratmeter. Ett annat underjordiskt magasin &r sa kallat kassettmagasin,
kassettmagasinen har fordelarna att de kraver mindre underhall. Nackdelen &r att de
ar dyrare och inte har samma reningseffekt.

Vid extrema regn (100-ars regn) kommer inte dagvattensystemet enligt ovan klara
av att hantera de floden som uppstar. Marken blir méattad, ledningar gar fulla och
anlaggningar svammar Over. | ett sddant scenario avrinner dagvattnet ytligt pa
mark. For att undvika risk for skador vid en sadan situation kravs att marken
planeras hojdmassigt i samband med exploatering sa att avledning av dagvatten kan
ske pa ett sakert stt.

Lagpunkter far inte tillskapas sa att damningssituationer kan undvikas.
Hojdsattningen vid projektering ska hela tiden tillse att dagvattnet avrinner fran
byggnader, detta ar séarskilt viktigt vid exempelvis entréer och infarter.

Dagvattnet ska kunna ta sig sakert genom omradet. Ytor som far hardgoras
begransas. Endast parkering, entréer och gata far hardgoras. Genomslappligt
material rekommenderas.
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I Slantfot anlaggs ett svackdike som ska erhalla en ”tr6g” avrrinning av dagvattnet
som braddar fran infiltrationsmagasinet. Svackdiket kan omhanderta ett 100-ars
regn med god marginal.

Nedan exempel pa dike.

Kommunens VA-avdelning bar ansvaret for att dimensionera utifran de i
dagvattenstrategin beslutade dimensioneringskraven mm dar kommunen sjalva
exploaterar”.Vid extern exploator ska sjalva byggandet av det nya
systemet/delsystemet utforas av exploator i samrad med Krokoms kommuns VA-
avdelning och regleras i avtal.

Materialval

| planomradet &r det sarskilt viktigt att ta hansyn till féroreningssituationen vid
materialvalet av takbelaggningen. Hardgjorda ytor som asfalt ska undvikas och
genomslappliga ytor som grus eller grasarmeringar ska uppmuntras.

Sndéhantering och smaltvatten

Sno bor i sa stor utstrackning som mojligt laggas upp pa mark i naromradet for
smaltning. Den smalta snén med innehall av partiklar med mera tas omhand i
jorden pa ett naturligt satt.

Snoupplag/snétipp vid bortforsling av stdrre massor finns i Krokom dér denna
fastighet kan lamna sin snd, om mangderna blir for stora. Pga av ev sndméngdens
tyngd skall infiltrations anlaggningen anpassas bade till vikten och mangen
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smaltvatten pa varen samt att sné inte tapper till luftningen fran infiltrationen, detta
skall beaktas och sakerstallas infor exploateringen av omradet.

Spillvatten
Avloppslosning avses l6sas genom kommunal anslutning. Befintlig spilledning &r i

daligt skick och behdver laggas om och ny servis ev anldggas i samband med
exploatering. Ev ny dragning pga byggrattens utokande. Fastighetens spillvatten
ledning bor fornyas (gammal) av exploatéren mot Indalsélven dar
Forbindelsepunkten (Fp) finns samt att om exploatdren vill ha en stérre dimension
ansoka om storre vattenledning fram till Fp vid infarten fran Aspasvagen.
Exploatéren ansvarar for framdragning fran Fp av den nya vattenledningen fram till
husen. Alternativt satta in en stdrre vattencistern om vattenledningen in till huset &r
endast en 32 mm ledning.

Dricksvatten/ vatten
Dricksvatten/ vatten till omradet avses lésas med inkoppling mot kommunalt. Ny
vattenledning bor anldggas i samband med exploatering

Brandvattenforsorining/Sléckvatten

Insatstiden for raddningstjansten ar ca 10 minuter. Avstandet till brandstation &r ca
100 meter fran planomradets grans. Hamtning av brandvatten kan ske vid
Indalsélvens strand i planomradets narhet. Om storre brand uppkommer kan
forbundets dvriga raddningskarer rycka in, insatstiden fran raddningskaren i
Néalden beddms vara ca 20 min.

El och vdrme

El finns inom fastigheten. Befintlig byggnad pa fastigheten &r i dag ansluten till
Jamtkraft och fjarrvarme. Ett kabelstrak passerar langs Aspasvagen samt ett
kabelskap vid infarten till fastigheten. Eventuell flytt eller skydd av befintligt elnat
bekostas av bestallaren.

Genomforande

Tidplan
Detaljplanen beraknas kunna antas under varen/ sommaren 2022.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom planomradet har enskilt huvudmannaskap valts da liknande omraden enligt
sed i Krokoms kommun hanteras pa motsvarande sétt. Ovanstdende motivering ses
som ett sarskilt skal enligt 4 kap 78 plan- och bygglagen. Kommunen ar inte
huvudman for allman platsmark.
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Gemensamhetsanlaggning

Tillfart till omradet kommer att ske via Aspasvagen. Gemensamhetsanlaggning
(GA) ska upprattas for tillfartsvagen till planomradet da tillfarten till planomradet
aven anvands som tillfartsvag av fastigheten Hissmon 1:106.

Eventuella forrattningskostnader bekostas av exploatéren.

Ekonomiska fragor

Kommunen upprattar detaljplanen. | samband med exploatering skall
mark/direktanvisningsavtal upprattas och undertecknas innan projektering far
paborjas.

Fastighetens spillvatten ledning bor fornyas (gammal) av exploatéren mot
Indalsalven dar forbindelsepunkten (Fp) finns samt att om exploatdren vill ha en
storre dimension behdver man anstka om stérre vattenledning fram till Fp vid
infarten fran Aspasvagen. Exploatoren ansvarar for framdragning fran Fp av den
nya vattenledningen fram till husen. Alternativt sitta in en stdrre vattencistern om
vattenledningen in till huset endast & en 32 mm ledning.

Fastighetsrattsliga fragor och férandringar
Exploatoren ansvarar for att ansoka om och bekosta eventuellt nédvéandiga
lantméteriforrattningar.

Fastigheten avses att saljas med direktanvisning. Huvuddragen som ligger till
grund for exploatering ska regleras genom avtal och &r foljande:

Exploatoren ska projektera, utfora, iordningstélla och bekosta avsedda
anlaggningar mm:

a) Tillfartsvag inom planomradet. Underbyggnad och slitlager pa befintlig
vagkropp skall regleras, samt bredd och utférande av gangvag.

b)Vatten och avloppsanlaggningar:

Omradet ska anslutas till kommunens férbindelsepunkter fér vatten och spillvatten.

Ny spillvattenledning laggs av exploatdren enligt kommunal standard. Den
befintliga vattenledningens och kommande vattenbehov till planomradet kan
behdva projekteras om fran forbindelsepunkten vid Aspasvagen.

Exploattren skall till kommunen erldgga en anlaggningsavgift for att ansluta
omradet till kommunens ledningsnat.

¢) Hantering av dagvatten ska ske i enlighet med for planomradet utford
dagvattenutredning och harmoniera med av kommunen framtagen
Dagvattenstrategi, vilken finns tillganglig pa Krokoms kommuns hemsida. Under
exploateringsskedet ansvarar exploatdren &ven for att riktlinjerna i kommunens
dokument "Dagvatten under byggskedet"” foljs.
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d) Underjordisk sophanteringsanlédggning vid tillfartsvag och anordnande av
densamma samt séakerstalla god placering och utforande i samrad med krokoms
kommuns renhallningsavdelning.

For att inte artskyddet ska intréada ska foljande regleras.

e)Undvikande av skadligt arbete under h&ckning: For att undvika konflikt med
punk 3 av 48 Artskyddsforordningen bor skadligt arbete sa som ianspraktagandet
av mark, avverkning och stérande arbete undvikas under bjorktrastens hackningstid
under manaderna maj och juni.

En kontrollant blir utsedd av kommunen for att kontrollera utférandet. L6pande
kontroller samt en slutbesiktning skall géras for att se att avtalet efterlevts.

For eventuella konsekvenser och for att sékerstélla planens genomforande kréaver
kommunen att exploatdren avsatter likvida medel som sékerhet till kommunen.
Sakerheten aterbetalas efter godkéand garantibesiktning, efter garantitidens utgang

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser

Rivningslov for byggnaden ~Alvglintan” har beviljat: SABY §2020-000186 dat
2020-06-15. Byggnaderna pa fastigheten ar rivna. Antagande av detaljplanen
kommer inte att strida mot anvandningen av marken.

Ett genomforande av detaljplanen medfor att byggnader i tva vaningar kommer
kunna uppforas med en byggnadsyta pa ca 300 kvm per st. Befintlig
omkringliggande bebyggelse utgor enbostadshus 1 ¥4 till tva vaningar med en
relativt 6ppen kansla mot vattnet men som i dag ar igenvéaxt med sly och trad. De
negativa konsekvenserna for befintlig bebyggelse &r liten da det under langre tid
funnits en storre byggnad pa omradet. Bedomning gors att ytterligare en byggkropp
pa i dag orord mark som ligger inom hemfridszonen, och som inte anvands mer an
till tomtmark inom omrade med staket, inte avsevart forsamrar livskvalitén for
intilliggande fastigheter. I och med att detaljplanen genomférs kommer delar av
planomradet som i dag ar igenvaxt med sly och trad r6jas och béttre siktstrak mot
vattenspegel kommer att skapas. Aven mojlighet att for intilliggande fastigheter ta
sig till vattnet kommer att 6ka genom den passage som skapas mellan byggratterna
i planomradet som leder mot vatten. Ett genomforande av planen bedéms medfora
mervarde for intilliggande fastigheter enligt ovan. Detaljplanens genomférande och
konsekvenser for befintlig bebyggelse beddms som liten.
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Awvikelse frdn dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har uppréttats av samhéllsbyggnadsforvaltningen under medverkan av

en arbetsgrupp med representanter fran kommunala forvaltningar.
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