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Horisontal skala

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser

| LOKALGATA |  Lokaltrafik

Kvartersmark

Atervinningsstation

Smaindustri samt handel som inte far vara stérande for
omgivningen.

Foére detta deponi.
Naturmark

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

610,4 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

.
PR

Byggnad far inte uppforas

Byggnad far inte uppforas. Parkering och upplag tillats.

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
u

Marken skall vara tillganglig for allmé&nna underjordiska
ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

STORNINGSSKYDD

m; Verksamheten far inte vara stérande for
omgivningen.Ekvivalentnivan fér buller vid
kvartersgrénsen far inte éverstiga 45 dB(A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Andrad lovplikt, lov med villkor

Tillstand for borrning kréavs for vatten och energiutvinning inom planomradet pa
grund av nérhet till fére detta deponi.

Hoégsta byggnadshéjd i meter

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats

Strandskydd
a Strandskydd upphévs

Antagandehandling

Till planen her:

X Planbeskrivning

B Genomférandebeskrivning
[ Miljskonsekvensbeskrivning

X Fastighetsforteckning

B4 Behovsbedomning

B Samradsredogorelse

X Utlatande efter granskning

Grundkartan &r framstélld genom digitalisering av
analoga kartan for Ytteran.

All ledningsredovisning &r ungefarlig.
Fastighetsredovisningen ar aktuell 2013-03-08

Koordinatsystem i plan. Lokal.
Koordinatsystem i héjd. RHOO.

Detaljplan for

Ytteran 4:25 mfl

Beslutsdatum Instans
Krokoms kommun —
13-10-22 Saby
B . Antagande
Upprattad 13-05-10 Reviderad 13-07-03 1B 1.0 -
Laga kraft
13-12-18
Anne Dahlgren Elin Novén 269
Stadsarkitekt Planingenjér
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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning

PLANPROCESSEN

Planprocessen vid normalt planforfarande:

Har 4r vi nu

J

Program i Samrad Granskning

Antagande

EOVerklagandei

Laga kraft

Program — Detaljplanens inriktning och omfattning bestdims. Ett program behovs
inte om detaljplanen exempelvis har stod 1 gidllande dversiktsplan.
Samrad — Sakidgare, myndigheter och andra berérda har mojlighet att yttra sig over

planforslaget.

Granskning — Planforslaget kungors pa kommunen samt i ortstidningar. Det dr sista

chansen att lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden eller Kommunfullméktige antar

detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefir en manad efter antagandet om

ingen overklagar beslutet.
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PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

Kommunen dger ett storre markomrade i anslutning till det privatdgda industrihuset
i Ytteran. For att tydliggéra kommunens intentioner med markomradet och
snabbare kunna erbjuda industrimark vid forfragningar bor marken
detaljplaneliggas.

Samhillsbyggnadsnamnden beslutade 2012-12-11 att detaljplanen ska upprittas.

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens bestimmelser for normalt
planforfarande (2010:900), det vill sdga planforslaget kommer efter samradet att
skickas ut for granskning innan den antas av Bygg- och miljondmnden.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Grundliiggande hushallningsbestimmelser

Hela Storsjobygden omfattas av riksintresse for kulturmiljo och friluftsliv. Enligt 3
kap. 6 § miljobalken skall mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som
har betydelse fran allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller
kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot
atgédrder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Planomradet ligger i
anslutning till E 14 som &r riksintresse for kommunikation enligt 3 kap. 8 § MB

Planomradet ligger i ett skogsparti norr om E14. Idag bedrivs platslageri inom
befintligt industrihus. Detaljplanen bedoms inte paverka riksintressena negativt.

Sérskilda hushallningsbestimmelser
Planomradet berors inte av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken Overskrids.

PLANDATA

Lagesbestédmning
Planomradet ligger i Ostra delen av samhillet Ytteran, norr om E 14,

Areal
Planomradet omfattar en areal pa ca 6,5 ha.

Mark&goférhallanden
Kommunen édger storre delen av marken. Resten av marken &r privatigd. De
fastigheter som ingar i planomradet dr Ytteran 4:25, 4:42 samt 4:43.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

For omradet giller dversiktsplanen for kommunen, antagen av Kf 1991-11-20.
Enligt oversiktsplanen bor bostidder byggas och mojlighet ges for ett 6kat antal
arbetsplatser. Fordelarna av kommunikationsléget bor tas tillvara genom att ge
utrymme for olika anldggningar.

Detaljplan

Omradet &r inte planlagt. Ndrmaste planomrade ligger ca 160 meter fran
plangrénsen.

Strandskydd

Det rader generellt strandskydd inom 100 meter fran sjoar och vattendrag. Om det
finns sdrskilda skal enligt 7 kap. 18 § miljobalken kan dispens fran strandskyddet
ges. Det finns ett avvattningsdike i s6dra delen av planomradet. Strandskyddet
upphivs intill detta. Omradet &r ianspraktaget da det finns en atervinningsstation ca
30 meter fran avvattningsdiket. Omradet kommer dven att besta av naturmark och
undantas fran bebyggelse.

Behov av miljébedémning

En behovsbedomning har gjorts for att se om detaljplanen och dess genomforande
véntas medfora nagon betydande miljopaverkan. Slutsatsen dr att planen inte bidrar
till betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen bifogas.

Forenlighet med miljébalken

Den foreslagna markanvéindningen far anses medfora en “’fran allmén synpunkt god
hushallning” med marken och ir saledes forenlig med bestimmelserna i
miljobalken.

Milj6checklista

Den av kommunfullméktige beslutade miljochecklistan for hallbar utveckling i
Krokoms kommun har gatts igenom och samtliga fragor som ir relevanta for
planirendet har besvarats med ja, dvs. nagon ytterligare analys av
miljokonsekvenserna behovs inte.

Barnaspekter/barncheck

Fragorna i den av kommunfullmiktige beslutade barnchecken har gatts igenom och
det bedoms att planen inte medfor nagon negativ paverkan pa barns sociala,
ekonomiska eller kulturella réttigheter. Inte heller pa barns ritt till en god hélsa och
utveckling eller pa fysiskt eller psykiskt handikappade barns behov.

5(10)
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet dr kuperat och bestar till storsta delen av skogsmark, framst barrskog.
Soder om industrihuset har marken schaktats ur och jimnats till. Runt det
urschaktade omradet finns det en brant slént. En stor del av omradet utgors idag av
industriverksamhet. Det finns en atervinningscentral i sydvistra delen av
planomradet. Tillkommande industri bedoms paverka landskapsbilden i liten
omfattning.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersokning utfordes av K-konsult 1987-05-04.

Grunden bestar av finkornig morin. Morinen 6verlagras i omradets mellersta och
sydvistra del av hogformultnad torv. Skikt av 16sa finsediment forekommer mellan
morénen och torvlagret.

Morénen ér inom de hoglénta delarna som regel fast lagrad fran cirka 0,5 meter
under markytan. Overliggande lager &r 16sare pa grund av naturlig ytuppmjukning.

Inom det laglénta terrdngavsnittet i sydvist dr lagringen flerstiades 16s till djup
overstigande tva meter — se djupkurvor pa planritningen. Mordnens uppmjukning
under torven och finsedimenten ir 1 a 1,5 meter méktig.

Berg kan forekomma fran cirka tre meter under markytan i omradets hoglinta
delar. I de ldgre delarna synes bergytan ligga djupare dn fyra meter under
markytan.

Grundvattenytan bedéms normalt ligga 2 a 3 m under markytan i de hoglinta
terrdngavsnitten. I lagpartierna ligger grundvattnet normalt ndra markytan —
normalt kring 0,5 meter under markytan.

Grunden dr tjélfarlig (tjalfarlighetsklass II/III).

Rekommendationer och synpunkter
I omradets hoglédnta partier dr morénens barighet god och mattliga belastningar kan
paforas marken utan risk for skadliga séttningar i undergrunden.

Inom de laglénta terringavsnitten &r barigheten dalig och belastningar medfor stora
ojamna och langvariga sittningar. Risk for skred foreligger vid markbelastningar
storre dn 30 kPa (cirka 1,5 meter jordfyllning).

Omradet med organisk jord bor undantas fran bebyggelse. Inom avsnitt med
begrinsad torvmiktighet kan bebyggelse projekteras for grundforstiarkning



55
N\

Krokoms
N\Z kKommun

KROKOMEN TJIELTE

(urgrdavning). Inom de djupare delarna av 16smarken erfordras palning for
grundlidggning av byggnader.

Forslagsvis kan de djupare delarna av 16smarken 6verfyllas. Inom dessa ytor
uppkommer sittningar av savil ojamn som langvarig karaktér. Ytorna kan efter
nagot ar nyttjas som upplagsytor med mindre krav pa sittningsfrihet. Ytorna kriaver
underhall (ytjustering for att kompensera séttningar). Med hinsyn till skredrisken
bor fyllning ske efter en uppgjord plan.

Fastmarksdelarna kan nyttjas till all slags bebyggelse.

Byggnader kan grundldggas med bottenplattor pa morin. Tillaten grundpakénning
bestdms vid detaljprojekteringen, men kan preliminért sittas till 200 kPa.

Byggnader maste forses med normal drinering. Dréineringsledningar omges av
filter som skydd mot erosion och igenséttning.

For erhallande av séttningsfria vigar och korytor maste all organisk jord avldgsnas
fore fyllning. Vigar och korytor kan ldggas ovanpa torv om sittningar och ddarmed
visst underhall kan accepteras. Vid anldggning skall dirvid separationsmembran av
geotextil, eventuellt dven geonit, utliggas ovanpa torven fore fyllning.

Inom fastmarken dimensioneras efter underbyggnad av grupp DI i Mark-AMA 83.
Ytor med krav pa tjallyftningsfrihet bor markisoleras.

Fororenad mark

Inom planomradet finns en fore detta deponi dér det huvudsakligen har deponerats
hushallsavfall och dylikt. Verksamheten avslutades 1970. Detta omrade kommer att
undantas fran bebyggelse.

Radon

Omradet klassificeras som normalriskomrade nir det giller markradon.
Radonsikert byggande skall tillimpas savida inte métning visar att ligre
sikerhetsniva dr acceptabel.

Fornlimningar
Det finns inga kidnda fornldmningar inom omradet.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Pa platsen finns ett industrihus innehallande platslageri. I 6vrigt dr omradet
obebyggt. Ett bygglov for tdlthall och barack finns sydést om industrihuset. Detta
ar inte uppfort dnnu. Vister om planomradet finns bostadshus ca 50 meter fran
planomradet. Sydvist om planomradet finns bostadshus ca 80 och 100 meter fran
planomradet.
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I dagslédget ar det inte kint vilka ytterligare verksamheter som kommer att etablera
sig inom omradet. Detaljplanen kommer att tillata smaindustri samt handel som
inte far vara storande for omgivningen. Med handel och smaindustri avses i detta
fall industri som enligt Boverkets definition kan uppforas pa ett avstand pa 50
meter fran befintlig bebyggelse, sk industrikvarter (t.ex. platslageri inomhus som
redan finns pa platsen). Omradet kommer att kunna inrymma totalt ca 3-5
industritomter.

Tillgiinglighet

Planomradet har en svag lutning at sydvist. Inga onormala hojdskillnader finns
inom arbetsomradet varfor avsteg fran géllande normer betriaffande
tillgdnglighetskraven inte blir aktuellt. Vid nybyggnation ska entréer kunna nas
med bil. Tillgdngligheten inne i lokalerna hanteras i samband med
bygglov/anmilan.

Gator och trafik

Viigar och parkering

Det finns en grusbelagd lokalgata som gar genom omradet till det befintliga
industrihuset. Tillkommande industritomter kommer att ansluta mot denna
lokalgata. Pa varje industrifastighet ska det finnas utrymme for verksamhetens
parkeringsbehov. En gemensamhetsanldggning foreslas bildas for lokalgatan. Det
ges utrymme for en vindplan i norra dnden av lokalgatan. Parkering kommer dven
att tillatas sydost om lokalgatan.

Halsa och sakerhet

Buller och lukt

Beroende pa vilken typ av verksamhet som kommer att etablera sig inom omradet
finns risk for lukt- och industribuller. Detta ska beaktas med tanke pa narheten till
bostédder utanfor planomradet och kontor som etablerar sig inom omradet. For
verksamheter som kréver tillstind/anmilan enligt miljobalken regleras eventuella
utsliapp och storningar av meddelade villkor vilket bevakas av respektive
tillsynsmyndighet. I detaljplanen inf6rs en bestimmelse for hogsta tillatna
industribuller.

Naturvardsverkets riktlinjer ska foljas. Omradet dr lampligt for icke storande
verksamheter med anledning av nérheten till bostadshus.

Réiiddningstjinst, brandvattenforsorjning
Brandvatten kan nas fran an Ytteran, ca 450 meter fran planomradet.

Risk for olyckor, farligt gods lings E 14
E 14 dr rekommenderad led for transporter av farligt gods. Inga fordndrade risker
véntas uppkomma och diarmed bedoms inga forebyggande atgéirder behovas.
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Skyddsavstand

Detaljplanen tillater smaindustri och handel som inte far vara stérande for
omgivningen, det vill sdga den typ av industri och handel som kan etableras med
ett skyddsavstand pa 50 meter fran bostadshus, sk industrikvarter enligt Boverkets
definition.

Trygghet
Vigen som finns inom omradet dr belyst. I ndrheten av planomradet lings E14

finns busshallplatser.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp
Spill och dricksvatten ansluts till kommunalt VA. Dagvatten tas omhand via dike
parallellt med E14 med utlopp i Alsensjon.

Elforsorjning, energi och borrning

Jamtkraft Elnédt AB har befintlig 20kV luftledning i planomradet. Inom
detaljplanelagt omrade skall héjden 6ver mark vara minst 7 m. Klarar inte
ledningen hojden bekostas ombyggnationen av exploatdren. Minsta avstand fran
ytterfas till byggnadsdel skall vara minst 5 m.

Jamtkraft har dven en befintlig nitstation och tillhérande jordkablar i
detaljplanomradet som maste beaktas. En nitstation av plat far ej sta narmare ett
brannbart upplag eller byggnad dn 5 m.

For nyanslutningar av el samt dndringsarbeten/flytt av befintliga ledningar ska
Jamtkraft kontaktas.

Tillstand for borrning krévs for vatten och energiutvinning inom planomradet p.g.a.
nirhet till fore detta deponi. Ansokan gors hos kommunens bygg- och miljonamnd.

Avfall
Hushallssopor tas om hand kommunalt.

Telekablar

Byggherren forutsitts vid arbeten i omradet ta hdnsyn till de telekablar som finns
forlagda i marken och om foréndringar gors pa anldggningarna sa ska det bekostas
av exploatoren.

Jamstalldhet

Resvanestudier visar att kvinnor 1 storre utstrackning anvénder kollektivtrafik samt
promenerar och cyklar. I ndrheten av planomradet lings E14 finns det
busshallplatser vilket forbéttrar forutsittningarna for kvinnor att ta sig till och fran
omradet.
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GENOMFORANDE

Tidplan

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens regler for normalt
planforfarande (2010:900). Samhillsbyggnadsnamnden beslutar om samrad,
granskning och godkidnnande av detaljplanen. Bygg- och miljondamnden beslutar
om antagande av detaljplanen.

Beriknad tidplan:

Samradsbeslut: 21 maj 2013.
Granskningsbeslut: 27 augusti 2013.
Godkénnande: 22 oktober 2013
Antagande: 20 november 2013.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Samhillsbyggnadsforvaltningen upprittar detaljplanen.
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Fastighetsréttsliga fragor
En gemensamhetsanldggning foreslas bildas for lokalgatan inom omradet.

Ekonomiska fragor
Kommunen svarar for kostnaden att uppritta detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadsforvaltningen under medverkan
av en arbetsgrupp med representanter fran kommunala férvaltningar.

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Anne Dahlgren Elin Novén
Stadsarkitekt Planingenjor
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