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Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av:

« Planbeskrivning

« Plankarta med bestdammelser
o Illustrationskarta

« Fastighetsforteckning

Vad ar en detaljplan?

| en detaljplan bestams anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En plankarta i en detaljplan ar ett
juridiskt bindande dokument. En planbeskrivning anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.

Planprocessen

En detaljplan kan upprattas med standardférfarande, begrénsat forfarande eller
utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900)

Standardforfarandet eller begrénsat forfarande kan tillampas om:

o forslaget till detaljplan &r forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

e inte &r av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse
e inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Om nagot eller ndgra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillampa standardforfarande eller begrénsat forfarande ska ett utokat forfarande
tillampas.

Detaljplanen hanteras enligt plan-och bygglagens bestammelser for utokat
forfarande (2010:900), d.v.s. detaljplanen ska kungdras och skickas ut pa samrad
och granskning innan detaljplanen kan godkannas infér beslut om antagande i
kommunfullmaktige eller i Bygg- och miljondmnden.

Utokat forfarande sker da atgarden strider mot gallande dversiktsplan men &r i linje
med kommunens befolkningsmal.

Har ar vi nu
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Kungorelse — Planforslaget anslas pa kommunens anslagstavla samt fors in i en
ortstidning

Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berérda har mojlighet att yttra sig dver
planférslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljéndmnden eller Kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
ingen overklagar beslutet.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att skapa mojlighet att uppfora rad- och parhus samt
villabebyggelse i en blandad bebyggelse. For rad -och parhus ges mdéjlighet till tre
vaningar samt for villabebyggelse tva vaningar. Planomradet skall praglas och rad-
och parhus med enstaka flerbostadshus och villor for att fa en blandad bebyggelse.
Omradet skall anspela mot kulturmiljén i As-bygden som omfattas av riksintresse
kulturmiljo.

| planomradet innefattas av naturmark som skall skyddas for framtida exploatering
och fungera som ett “grontstrak” mellan ett eventuellt handel-och kontorsomrade
och bostaderna. Omradet bor ordnas sa att allmanheten skall kunna nyttja
gronomradet for rekreation och rorelse.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljdbalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 MB) — Storsjobygden.
Riksintresse kulturmiljovard (3 kap 6 MB) — Storsjobygden samt
paverkansomrade for totalforsvarets militara del — VVéaderradar.

Enligt 3 kap. 6 § miljobalken skall mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i
évrigt som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden
eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet sa langt méjligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon

Riksintresse friluftsliv : Friluftslivets riksintresse géller framst Storsjon, som inte
till ndgon del ingdr i aktuellt planomradet. De omraden som foreslas for
exploatering utgor i huvudsak skogsmark och mindre del dldre akermark som
saknar speciella attraktioner och naturvarden. Omradet ar till stor del skogbeklatt i
relativt plan terrang, del av omradet &r i dag avverkad pga av framdragning av
vattenledning till ”Asbackens industriomrade”. En utbyggnad enligt planen
paverkar inte riksintresset mer dn exploateringar i andra motsvarande lagen.
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Omradet bedéms inte vara ett vardefullt omrade for rekreation och friluftsliv.
Inom omradet skapas ett rekreationsomrade i samband med att dagvattenatgarder
genomfors, inom omradet skall promenadstrak skapas och sittplatser for vila
frdmjas.

Riksintresse kulturmiljévard: Riksintresset kulturmiljo for Asbygdens ar
forhallandevis omfattande. Omradet Riksintresse kulturmiljo och dess vardekarnor
berdr framst omrédet sdder om Asvigen och omradet kring ”As kyrkby”.

Inget av de utpekade "vérdekarnorna” enligt ovan (de mest vardefulla delarna av
riksintresset), ligger inom planomradet. Planforslaget ligger i ett omrade mellan
vagarna Nyhemsvagen och Askottsvdgen med E 14 i norr. Men hansyn till
riksintresset skall byggnaders utformning enligt detaljplanens bestammelser och
planens syfte beaktas i samband med beviljande av bygglov samt i samband
med genomfdrande av detaljplanen

Riksintresse totalférsvaret: Riksintresse for Totalforsvarets militéra del enligt
3 kap 98 miljcbalken (paverkansomrade for vaderradar)

| och med att byggnaderna inom omrade inte medfor stérre hojd an 3 vaningar for
par- och radhus samt 2 vaningar for villabebyggelse sa gors bedémningen att
riksintresset inte berdrs av atgarden. Riksintresset berérs om det avser hdga objekt
hogre an 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse och 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse.

Riksintresset bedoms enligt ovan inte paverkas negativt av detaljplanens
genomfdrande.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Planomradet berors inte av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan
och/eller miljon anses tillata.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken dverskrids da den foreslagna dagvattenanlaggningen for
omradet ar val tilltagen och kan fordroja och rena ett 50-arsregn, darefter slapps
vattnet ut i skogsomradet. I anlaggningen fastlaggs partikelbundna fororeningar
och dagvattnet renas enligt tabellerna for fororeningar i kapitel 5 i
dagvattenutredningen. Halten for ndringsamnen samt kvicksilver ligger med
marginal under riktvérdena. For bromerad difenyleter finns inget gransvérde for
recipienten eller riktvarden avseende halter for dagvattenutslépp. Kvicksilver ar
en lattflyktig fororening som kan spridas langa strackor via luften och det
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kvicksilver som faller ner pa marken i Sverige kommer i stor utstrackning fran
andra lander, saledes kan inte méangden kvicksilver inom Sverige paverkas. Nar
kvicksilver faller ner till marken lagras det vanligtvis i mark och véaxter och kan
vid tillfallen frigéras och spridas till vattendrag. Dagvattnet fardas en lang stracka
fran exploateringsomradet och bort till Tysjoarna och Storsjon, ca 2 respektive 5
km, via skogsomraden och diken. Under den strackan sker ytterligare fastlaggning
av fororeningar, delvis genom infiltration i marken samt avdunstning av vattnet.
Det vatten som mojligen nar dnda fram till recipienten bedéms inte paverka MKN
negativt da ytterligare rening av dagvattnet har skett efter dagvattenanlaggningen.
Vid extrema skyfall kan vatten rinna med hdga hastigheter, men skogsomradena
har en utjamningseffekt och minskar flédets volym och hastighet. Dessutom
bidrar den langa strackan till Tysjéarna och Storsjon att dagvattnet troligtvis inte
nar anda fram till recipienten ytledes

Miljokvalitén for vatten, fisk- och musselvatten beddéms inte forsamras.
Kommunen har en tydlig strategi genom att tillampa de riktlinjer som anges i den
framtagna dagvattenstrategin for Krokoms kommun som &r antagen i
Kommunstyrelsen 2017-11-30. Strategin syftar till att planera nya omraden utifran
klimatsmarta och hallbara alternativ.

Omradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet

Omgivningsbuller
Byggnader ska uppforas pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormerna inte
Overskrids gallande buller.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas da den dkade biltrafiken ar
marginell till omradet. Utslappen av miljofarliga &mnen beraknas minska i och med
omstéllning av miljévanligare bilar.

SMHI:s verktyg for skattning och spridningsmodellering, VOSS har anvénts for att
bedéma paverkan pa luftkvalitetsnormer for luft intill planomradet. Trafikmangd
for fullt utbyggt planomrade har anvants och da halterna av fororeningar ar som
storst intill hoga hus har punkthuset pé fastigheten As-Hov 1.13 “Freja” anvints i
berékningarna. Det finns inget behov av att genomfora en fordjupad kartlaggning
av halterna av NO2/PM10 vid planomradets vagrum.

Uppvarmning kommer att ske pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormerna inte
overskrids da stordelen av bostadsbyggandet i dag anlagger energieffektiva system
sa som luftvarmepump, bergvarme, solceller eller fjarrvarme.

Plandata

Lagesbestdmning

Planomréadet ligger langs Nyhemvégen och utgor Etapp II i det som kallas “Karl-
Anton”. Omradet nas frdn Nyhemsvigen
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Areal
Planomradet &r cirka 13 000 kvadratmeter stort.

Markagoforhallanden
Krokoms kommun &r markagare

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplaner

For omradet géller:

Oversiktsplan fér kommunen, antagen av Kf 2015-02-25.

Enligt denna ska det planeras for varierande boendeformer och boende for alla
aldrar.

-Fordjupad oversiktsplan éver Asbygden antagen 28 februari 2018. Den fordjupade
oversiktsplanen for As-bygden antagen 2018 beskriver omradet som avses
detaljplaneras som yta som ska anvandas till det rorliga friluftslivet N2

Detaljplaner
Omradet &r inte planlagt sedan tidigare.

Behov av strategisk miljobeddomning

Enligt miljobalken 6 kap. 11 § ska kommunen gora en undersokning av
betydande miljépaverkan av planer och program om dess genomfdrande vantas
medféra en betydande miljépaverkan.

En undersokning av betydande miljopaverkan dat 2020-10-19 har tagits fram
internt for att se om genomfdrandet av planen medfor betydande miljopaverkan.
Undersokningen har varit pd samrad hos Lansstyrelsen. Yttrande inkom 2020-11-
13 fran Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen anser att kommunen brister i sin undersokning utifran att inte
beskriva ett samlat perspektiv pa omradets planerade exploatering men &ven
bedémning pa miljokvalitetsnormer dar resonemang tillhérande bedémning
saknas. Lansstyrelsen utvecklar sina synpunkter i remissvaret och ger rad infor en
eventuellt kommande planprocess.

I planprocessen har Krokoms kommun tagit i beaktning l&ansstyrelsen synpunkter
och tagit ett samlat grepp pa helheten géllande:

- Dagvattenhanteringen for planomradet samt for intilliggande planomraden
och gjort en helhet bedémning pa hantering av dagvattnet och ar i detta har
beaktats och belyst en eventuell paverkan riksintresset E14.

- Miljokvalitetsnormer for luft och vatten har utretts beaktas i planprocessen.

- Trafiksituationen i omradet, trafikutredning for skyddade trafikanter och
mest lampligt placerad utfart fran planomradet och eventuella konsekvenser

7 (31)
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pa Nyhemsvagen har utforts samt bullerutredning for att sakerstalla att
bostadsbyggande i planomradet inte utsatta for bullernivaer som inte
innehalls inom plan-och bygglagen.

Undersokningen samt L&nsstyrelsen remissvar bilaggs handlingarna

Stallningstagande

Planomradet ar forhallandevis litet, har ingen betydelse for andra planers eller
programs miljopaverkan innebéar heller inte miljoproblem som &r relevanta for
planen och innebér ingen betydande dkad risk for manniskors halsa eller for
miljon utifran de utredningar som tagits fram.

Den samlade bedémningen gors att ingen betydande miljopaverkan foreligger vid
exploatering av planomradet, bedémningen gors utifran framtagna utredningar och
slutsatser utifran dessa.

Nagon miljobedomning enligt 6 kap 118 miljobalken behdver inte uppréttas

och atgarden bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och forandringar

Naturmiljo

En naturvérdesinventering (NVI) enligt SIS-standard (SS 199000:2014) har utforts
inom planomradet med detaljeringsgrad detalj och tillagget naturvérdesklass 4.
Inventeringen utfordes pa ett cirka tva hektar stort omrade som &r beldget centralt
oster om As tétort. Detaljplanens syfte ar att skapa méjlighet att uppfora blandad
rad- och parhus tillsammans med villabebyggelse. Detta for att omradet skall
anspela mot kulturmiljon i Asbygden som betraktas som ett riksintresse for
kulturmiljo.

Syftet med inventeringen har varit att sammanstalla kunskap om omradets
naturvarden samt skapa ett kunskapsunderlag for att kunna beakta ekologiska
aspekter i arbetet inom omradet.

Omradet utgors i huvudsak av produktionsskog och en mindre del jord-bruksmark
Delar av inventeringsomradet var vid inventeringstillfallet redan ianspraktaget och
bestod av barskrapad jord da kommunen gjort ledningsdragning invid omradet.

| inventeringsomradet avgransades tre objekt med visst naturvarde (klass 4).
Objekten utgdrs samtliga av naturtypen skog och trad. Inga objekt med hégsta,
hogt eller patagligt naturvarde har avgransats (Naturvardesklass 1—3).

| omradet har &dven fem naturvardsarter patraffats i samband med inventeringen,
varav tre klassas som signalarter. En art var rodlistad som néra hotad (NT) i
Raddlistade arter i Sverige 2020. Slutligen var &ven en karlvéxtart skyddad enligt 9
8 artskyddsforordningen
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Bild 1

2 tnventeringsomedde
Noturvirdesobjokt
W toturardesdoss 1
B nsturvardeskass 2
[ NaturvardesMass 3
[ Naturvardeskass 4
Adttyrdd
Djfwktrast
® Oidsippa

Omraden med naturvarden:

Forenklat sett kan man saga att ett skogsomrades naturvarden ar beroende av hur
lange en miljo har fatt bestd. Genom detta resonemang gar det att utvardera ungefar
hur 1ang tid det tar for ett omrade att utveckla de olika naturvardeklasserna i en
naturvardesbeddmning. Detta ar viktigt for att forsta hur och om det gar att
kompensera for exploatering eller inverkan i naturvérdesobjekt.

Generellt kan sdgas att naturvéardesobjekt med lagre naturvérde (objekt som ej
uppnar naturvarde-klass 3 eller hogre) ofta kan aterskapas inom andra delar av
inventeringsomradet. Lagre naturvarden som gar forlorade kan kompenseras for
genom att skapa nya, likartade naturmiljéer i den nya objektstrukturen eller i
intilliggande objekt. Naturvéarden som ar knutna till gamla trad, skogsmiljoer med
lang kontinuitet och/eller hydrologiskt kansliga miljoer gar som regel inte att
aterskapa eller kompensera for pa ett meningsfullt satt. Dessa naturvardesobjekt
bor darfor i regel inte bebyggas utan i stéllet sparas till sa stor del som mojligt.
Miljoer med &ldre skog ar darfor kénsliga for ingrepp, och om stora delar av de
gamla traden forsvinner uppkommer skada pa naturvardena pa platsen som bedéms
vara irreversibel. Det medfor dven en minskad majlighet att pa platsen uppréatthalla
habitatnatverk och funktionella ekologiska samband med narliggande
skogsomraden.

Skogar dr aven kansliga for avverkning och bortforsling av substrat sa som dod ved
i form av liggande stockar och torrakor. Skalet till detta ar att manga arter &r knutna
till trdd och olika formultningsstadier av ved, och ar darfor kénsliga for bortfall av
trad och dod ved av specifika aldersstadier. Arterna behover hela tiden ha tillgang
till sitt substrat, och tar man bort substratet tar man bort méjligheterna for arterna
att existera pa platsen. Skogar dar markerna ar mattligt torra ar dven kansliga for
korskador i samband med en exploatering, framfor allt i form av skador fran
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skogsmaskiner och fordon. Dessa skogar ar ocksa generellt sett kansliga for
paverkan pa luftfuktigheten, vilket kan exempelvis ske om omgivande marker tas i
ansprak. Atgarden for att bemota ovanstaende ar att bevara objekt 2 och 3 i bild 1,
med fokus pa salgarna. | plankarta laggs naturomrade rund dessa objekt for att
bevara miljon samt bestdmmelse om tradféallningsférbud om inte det foreligger risk
for sakerhet eller att tradet ar sjukt.

Blasippa

| samband med inventeringen patraffades blasippa pa tva platser inom planomradet,
blasippa ar skyddad enligt 9 § i artskyddsforordningen. 1 Jamtland innebér detta att
det ar forbjudet att grava eller dra upp exemplar med rotterna, samt plocka eller pa
annat satt samla in exemplar av vaxter for forsaljning eller andra kommersiella
andamal.

Blasippa som patraffats i planomradets syd-ostra del aventyras ej da omradet ar
belagt med naturmark i plankartan och maken kommer att besta. Blasippa i
planomradets nord dstra del soks artskyddsdispens for da den ligger inom
byggratten.

Naturvardesinventeringen pekar ut omrade 2 och 3 ut som intressanta
naturomraden att bevara. Utifran detta s gors beddmning att omrade 1 inte bedoms
ha véarden som &r viktiga att bevara och blasippan som har patraffats ligger i
marginalen mot omrade 1 och inom omradet som ska exploateras. Kommunen lagt
kommunal dagvattenledningar i ndra anslutning till platsen och marken &r
paverkad. Omkringliggande miljoer bedoms ge god majlighet for arten
bevarandestatus varav platsen dar blasippan patraffats bor kunna ianspraktas for
bebyggelse.

Sarskilt skal: Att ta marken i ansprak for bebyggelse géllande dar man patraffat
blasippa i planomradet norddsta del bedéms som Iampligt och ligger i linje med
kommunens befolkning mal att vaxa till 16 000 invanare samt att fortatningen ses
som ett naturligt inslag i landskapsbilden och utgor ett allménintresse. Fortatningen
ger forutsattningar till att etablera centrumfunktioner i centrala As och gor att flera
personer kan bositta sig Asbygen. Detta ger férutsattningar for nya kdpmonster for
att framja lokal och miljovanligare/ klimatsmart handel da befolkningsantalet ckar
och den bilburna trafiken kan minska. Att detaljplanen aven ger forutsattningar for
friluftslivet i naturomradet och att man tagit hansyn till befintlig vegetation vid
skapade av naturmark inom omradet ger forutsattningar for dispens for blasippan
som patraffats i planomradet norddstra del.

Ett storre omrade med naturmark ligger inom planomradet som ska anvéndas for
rekreation och dagvattenhantering, inom detta omrade finns goda forutsattningar
for blasippans utveckling och fortlevnad. Blasippa ar valdigt vanligt
forekommande i Jamtland och véxten férekommer sannolikt pa flertalet platsen i
planomradet narhet. Inom planomradet sparas tva omraden enligt ovan med
naturmark som aven som kan utgéra goda levnadsvillkor for arten. Artens
mojlighet att finnas kvar i omradet bedéms inte forsamras avsevart.

Undantag fran artskyddsférordningen bedoms kunna ges. Artskyddsdispens skall
sOkas.
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Bjorktrast
Alla vilda fagelarter &r fridlysta i svensk lag enligt artskyddsforordningen 4 §.

Enligt Naturvardsverket bor aven arter listade i bilaga 1 av EU:s fageldirektiv,
samtrddlistade arter och arter som uppvisar en negativ trend prioriteras i
skyddsarbete och vid tillampningen av férordningen.

Enligt 4 § artskyddsforordningen ar det forbjudet att skada dessa arters
fortplantningsomraden eller viloplatser. Inom omradet registrerades dock inga arter
som listas i artskyddsforordningens bilaga 1, fageldirektivets bilaga 1, eller som har
sa pass stort naturvardsintresse i EU att sarskilda skyddsomraden bor upprattas for
dem. En bjorktrast inom inventeringsomradet. Bjorktrast ar rodlistad som néara
hotad (NT) enligt Rodlistade arter i Sverige 2020

Artskyddsutredning for bjorktrast

Baserat pa utford naturvardesinventering finns goda beldgg for att bjorktrast nyttjar
marken inom detaljplaneomradet till fodosok och mdjligen dven hackning. Enbart
enstaka fynd av bjorktrast har inrapporterats inom och i néra angransning till
detaljplanomradet under tidsperioden 2000—2021. En utokad s6kning av Krokoms
kommun resulterar i 925 fynd av arten inom kommunen under tidsperioden 2000—
2021.

Det begransade antalet fynd inom eller i nara angransning till detaljplaneomradet
bedéms dock i huvudsak bero pa en kombination av att arten kulturellt anses som
vanlig och darmed av ringa intresse samt omradets mycket ringa storlek.
Anledningen till bjérktrastens hotbild och populationsminskning ar dock inte kand,
men i och med sin starka populationsutveckling parallellt med utvecklingen av
manskliga intressen under andra halvan av 1900-talet kan ett argument goras for att
denna hotbild inte beror pa utvecklingen av mansklig byggnation.

I och med detta beddms det som troligt att detaljplanens genomférande kommer
medfdra neutral till nagot negativ inverkan pa arten bjorktrast pa lokal niva, och en
neutral inverkan pa regional och nationell niva.

Trots att inverkan bedéms som liten ska atgarder for att sakerstalla omradets
ekologiska funktion for arten tas hansyn till for att tillgodose skyddet av arten
utifran 48 Artskyddsforordningen.

Atgéarder ar féljande:

-Undvik skadligt arbete under h&ckning: for att undvika konflikt med punk 3 av 48
Artskyddsforordningen bor skadligt arbete sa som ianspraktagandet av mark,
avverkning och stérande arbete undvikas under bjorktrastens hackningstid under
manaderna maj och juni.



1 Krokoms 12 (31)

v kommun

KROKOMEN TJIELTE

-Spara befintlig skogs- och naturmark: i stallet for att ersétta befintlig skogs-och
naturmark i sin helhet inom naturomraden med nyetablerade naturomraden, Iat i
stallet dessa kvarsta inom ramarna for detaljplanen.

-Omrade dar bjorktrast har patraffats behalles i samband med att omradet med
tradslaget sdlg mm bevaras enligt naturvardesinventeringen skapas naturmark for
detta i detaljplanen.

En hantering av detaljplanen och dess genomférande enligt ovan gor att
detaljplanen beddms vara forenligt med punk 2, punkt 3 och punkt 4 av 4§
artskyddsforordningen (2007:845).

Vid en hantering av detaljplanen enligt ovan kommer genomfdrande inte att utlosa
forbudet i artskyddsforordningen. Ovanstaende om forbud gallande markarbeten,
avverkning och storande arbeten under hackningsperiod skall skrivas in i
exploateringsavtalet for genomforandet och foljas upp.

Natur/ mark

Bevarande av befintlig vegetation inom kvartersmark bor géras dar det gar. Detta
kan skapa mojligheter for manga arter att leva kvar. Vid nyplantering bor vaxtarter
anvandas som anknyter till platsens natur. | mojligaste man bor vilda svenska
vaxter anvandas. Detta 6kar forutsattningarna for arter knutna till andra arter som
redan forekommer i landskapet. Det minskar ocksa risken for att invasiva arter
introduceras.

Landskap

Asbygden &r ett jordbrukslandskap och av riksintresse for kulturmiljo. Akermarken
dominerar bygden men centrala As r bebyggt med bostadsomréden, skola,
forskola, Jamtkrafthallen med mera. Det aktuella planomradet ligger i centrala As
och i soder finns det befintliga detaljplaner for bostadsandamal. Marken &r relativt
plan och har tidigare nyttjats som skogsmark och begransa del som akermark

Det planerade planomradet innebér en fortatning i centrala As. Byggnadskropparna
som detaljplanens bestammelser medger ger ett gott intryck och faller in i
intilliggande bostadsmiljéer pa ett bra satt. Hojdmassigt och volymmassigt skiljer
sig inte, formsprak och fargsattning fran intilliggande detaljplaner och ar darmed
anpassad till sin omgivning.

Asbygden &r ett omrade med karaktar med 6ppet jordbrukslandskap. Eftersom
kommunen vill erbjuda ménniskor att bo i As och samtidigt maste vérna de éppna
omréden som gor As sé attraktivt, bor en fortatning som detaljplanen foreslar vara
en god motivering.

Geotekniska forhallanden

Omradet bestar idag till storsta delen av naturligt lagrad jord (huvudsakligen
lermordn) som vid punkterna 21T02 samt 21T03 6verlagras av ett lager fyllning.
Fyllningsmaterialet ar av okand harkomst och av varierande karaktar.
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Den underliggande moranen (stéllvis beddmd som lermorén) har en fast till mycket
fast lagringstéathet och en friktionsvinkel kring ca 39°. Utford sondering visar ett
bergfritt djup ner till 5,1m djup.

Grundlaggning kan utféras med plattgrundlaggning med packad fyllning pa
befintlig moran, med materialtyp 2 (bergkross). Vid grundlaggning pa moran ska
risk for tjale beaktas. Grundlaggning for byggnaderna skall goras frostfritt och
utforas under frostfria forhallanden.

Ytavtackning av all mullhaltig, organisk jord utfors innan fyllnadsarbeten paborjas.
Utifran utforda undersokningar foreligger inga stabilitetsproblem inom omradet.

Utifran utférda undersokningar och 6verslagsberdakningar bedoms risken for
skadliga s&ttningar i samband med byggnation som mycket liten. Schakt skall alltid
ta stallning till schaktslanters stabilitet pa plats och anpassa dessa efter radande
forhallanden.

Fornlamningar mm

| narheten av planomradet finns en milstolpe som ar upptagen i Fornsok och
lagskyddad. Flytt och/eller paverkan av denna far ej ske utan tillstand. Skulle den
behova flyttas/paverkas skall Lansstyrelsen kontaktas

Halsa och sakerhet

Vid planlaggning med detaljplan ska kommunen lokalisera bebyggelse till mark
som &r lamplig med hénsyn till bland annat ménniskors hélsa, sdkerhet, och risken
for olyckor, 6versvamning och erosion. Planomradet ligger i anslutning till
gronomraden som meder majligheter till rekreation och rorelse. Trafikbelastningen
i och omkring planomradet medfér inte en belastning som gor att manniskor halsa
och sakerhet paverkats negativt. En dagvattenutredning har tagit fram och
bedémning gors att Gversvamningsrisken i omradet ar lag. Geoteknisk
undersokning har genomforts under planarbetet och marken bedéms inte paverkas
av ras, skred eller erosionsrisker.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersékning har genomforts for att utreda om det finns
eventuella markfororeningar inom planomradet. Bedomningen gors att det inte
foreligger nagon risk for negativa effekter for manniskor hélsa att vistas eller bo pa
omradet dven om det forekommer halter 6ver KM (Naturvardsverkets generella
riktvarden for olika typer av markanvéandning, kanslig markanvandning KM) av
arsenik, kobolt och nickel i enskilda provpunkter inom planomradet. Medelvardet
inom planomradet underskrider KM for bade arsenik, kobolt och nickel. Det
bedoms att patraffade hantera ar kopplat till bakgrundshalter. Bakgrundshalter av
metaller i Jamtland ar forhojda jamfort med landet i stor pa grund av berggrunden i
omradet och i fjallkedjan, som delvis utgors av skiffer berggrund dar alunskiffer
naturligt innehaller hdga metallhalter. Ostersundsomradet med omnejd har forhojda
halter av tex arsenik, barium, kadmium, koppas nickel och zink. Skulle det vid
framtida schakt uppsta 6verskottsmassor som inte kan ateranvandas inom
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planomradet sa maste hansyn tas till att det finns metallhalter ver MMR och KM.
Dialog ska ske med tillsynsmyndigheten pa Krokoms kommun.

Radon
Da marken klassificeras som normalradonmark enligt erhallna provresultat
rekommenderas ett “radonskyddat byggande” (BBR 6.23).

R&ddningstjanst

En branddamm finns inom ca 600 meter fran planomradet dar kapaciteten ar god
Krokoms Kommuns VA- avdelning avser dven att placera en brandpost vid
Nyhemsvagen intill fastigheten As-Hov 1:13. Insatstiden ar under 20 minuter.

Séakerhet och risk

E 14 ar huvudled for farligt gods, avstandet till planomradet uppfyller kraven pa att
inte gora atgarder for eventuell olycka géllande fasligt gods. Avstandet till Nyhems
vagen uppfylls gallnade sakerhet, inget farligt gods transporteras pa Nyhemsvagen,
hastigheten &r lag, bullernivaerna enligt BBR / PBL kan uppfyllas inom
planomrédet. Atgarder inom planomradet for oskyddade trafikanter skall
genomforas for att inte oskyddade trafikanter skall roras sig pa Nymensvégen da
vagrenen ar liten. Ingen risk for méanniskor hélsa och sakerhet foreligger

Buller

Ljudniva vid fasad: Riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad enlig
Forordning (2015:216) innehalls med marginal vid samtliga planerade bostader
enligt skiss. Som hogst beraknas den ekvivalenta ljudnivan att uppga till 53 dBA
vid husen narmast Nyhemsvigen med trafik enligt prognosar 2040. Ovriga
befintliga vagar ger ett 1agt ljudnivabidrag till planomradet. Med trafik enligt
nulédget ar den ekvivalenta ljudnivan 1-2 dBA lagre, medan maximal ljudniva &r
ofdrandrad jamfort med prognosar 2040. Eftersom riktvardet innehalls kan
bostadernas planldsning utformas utan hansyn till ljudddmpad sida.

Ljudniva vid uteplats: Samtliga planerade bostader beraknas innehalla riktvérdet
for uteplats pa 50 dBA ekvivalent- och 70 dBA maximal ljudniva vid fasader mot
syd, uteplatser bor forlaggas dar (inom bla farg i bilaga AK03-04).
Planbestammelse F4 i plankartan ger begransning var uteplats far anordnas.

Ljudniva inomhus: Med lampligt val av vaggkonstruktion, fonstertyp och
eventuellt uteluftdon kan ljudkrav for hogsta ljudniva inomhus uppfyllas. Detta bor
detaljstuderas och redovisas samband med sdkande av bygglov samt infor
startbesked och anpassas efter slutgiltig utformning och planlésning.

Bullerutredningen har réknat upp till prognosar 2040 enligt trafikverkets
berakningsmodell och adderat den trafikokning som aktuell exploateringen medfér
samt tagit med exploatering av framtida punkthus p& As-hov 1:13 vid omradet
“Freja” samt den trafikokning som sker fran Karl-Anton Etapp 1
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Kulturmiljo och bebyggelse

Kulturmiljo

Riksintresset kulturmiljo for Asbygdens ar forhallandevis omfattande. Omrédet
Riksintresse kulturmiljé och dess vardekarnor berér framst omradet soder om
Asvigen och omrédet kring ”As kyrkby”.

Inget av de utpekade "vérdekarnorna” enligt ovan (de mest vardefulla delarna av
riksintresset), ligger inom planomradet. Planforslaget ligger i ett skogsomrade
mellan vagarna Nyhemsvégen och Askottsviagen med E 14 i séder. Men hansyn till
riksintresset skall byggnaders utformning enligt detaljplanens bestammelser och
planens syfte beaktas i samband med beviljande av bygglov samt i samband med
genomforande av detaljplanen

I?Ianerad bebyggelse/ dverensstammande med 6versiktsplan motiverat avsteg
Oversiktsplan Krokoms kommun ”Framtidsplan” 2015:

Oversiktsplanen for Krokoms kommun antagen 2015 beskriver behovet att skapa
attraktiva boendeformer i det sd kallade “mittstraket” som gar mellan Are-Krokom
Ostersund.

Behovet av bostader bade for dldre och unga vuxna ar stort. Enligt 6versiktsplanen
skall kommunen inom “straket” ge mojlighet att uppfora bostdder med olika
boendeformer, detta galler aven alla kommunens andra delar. Kommunen ska
planera nya omraden for bostader i omraden med bra infrastruktur och mitt i
arbetsmarknads- och utbildningsomradet som ”strdket” enligt ovan utgor.

Detaljplanen for Del av Rosta 2:6 Karl-Anton Etapp 2 uppfyller denna ambition
som oversiktsplanen fér Krokoms kommun 2015 vill uppna. Atgérden att ta fram
en detaljplan for bostader beddms déarfor vara forenligt med géllande
oversiktsplaner.

Fordjupad oversiktsplan for As-bygden antagen 2018

Den fordjupade éversiktsplanen for As-bygden antagen 2018 beskriver omradet
som avsesdetalplaneras som yta som ska anvandas till det rorliga friluftslivet. De
grénser och avgransningar som ar avbildade i dversiktsplanens plankarta ar inte
exakta och ska bedémas som en rekommendation till markanvandning. Den mark
som tas i ansprak for bostadsandamal enligt detaljplanen &r relativt liten, utgor
begransad del i det omrade som omfattas av rorliga friluftslivet och ligger i dess
ytterkant mot de centrala delarna av As. Inom planomradet avsétts en stérre yta
med natur (N) for att for framtiden sakra upp den grona infrastrukturen samt ge
forutsattningar och mojlighet for biologisk mangfald att bevaras och utvecklas.
Detta for att viktiga ekosystemtjanster dven i framtiden skall kunna framjas och
utvecklas. Genom att bevara naturmark och sakerstélla den i plankartan skapas och
bevaras goda livsmiljoer for véaxter och djur som dar till ger goda effekter pa
maéanniskors vélbefinnande.

Omradet som detaljplanen avser utgor en naturlig fortatning till intilliggande
bostadsbebyggelse. Den inverkan som en exploatering medfor bedéms inte paverka
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As-bygdens byggnadskultur och ej eller dess kulturvérde. Atgarden ligger dven i
linje med kommunens befolkningsmal.

Enligt motivering och beskrivning ovan ses ett avsteg fran géllande "Fordjupad
oversiktsplan for As-Bygden 2018 ” som rimlig och motiverad.

Service

Narhet till As-Centrum och bibliotek, lunchméjligheter pa ”Torsta” och “Frojas”
mm samt hélsocentral skapar goda forutsattningar for upplevelsen av god service i
omrédets narhet. Skola och forskola finns belaget centralt i As-centrum med
mojlighet till hdmta-lamna infor arbetsdagens borjan och slut. Jamtkrafthallen med
narliggande elljusspar, fotbollsplaner samt intilliggande natur- och promenadstrak
ger majlighet till fysisk aktivitet och skapar ett mervarde for aktuellt planomrade.

Vagar och trafik

Planomradet berdknas generera en trafikékning pa 100 fordon/dygn,
Arsdygnsmedelvérde, (ADT) samtidigt som nérliggande exploatering kar trafiken
i naromradet med 400 fordon/dygn (ADT). Trafikmangderna péverkar inte det
statliga vagnatet i nagon stor utstrackning, kobildningar uppstar inte i den mest
trafikerade vardagstimmen och det behover inte goras nagon atgard pa det statliga
vagnatet i utformning av utfart fran planomradet.

| figur 2 nedan redovisas en dversikt over planomradet och dess nérliggande
omrade med foreslagna vagar for biltrafik (lila), gang- och cykeltrafik (streckad
gul) och de narliggande befintliga hallplatslagena for kollektivtrafiken (orange).
Mellan Karl-Anton och Freja foreslas tva huvudvagar fér gang- och cykeltrafik i
norra och sodra delen av omradet som ansluter befintlig gang- och cykelvag langs
med vég 610. Gatunatet i bostadsomradena kan nyttjas for gang- och cykeltrafik i
blandtrafik da trafikmangderna pa natet ar sma. Passager 6ver vagar genomfors
som omalade med nedséankt kantsten, eventuellt med refuger mellan korfélten da
trafikmangder bor uppga till 4 000 fordon/dygn innan det ar motiverat med malade
overgangsstallen av framkomlighets- och trafiksékerhetsskal. Huvudpassage over
vag 610 placeras vid den norra GC-végen, kortaste skolvagen. Gransen for
tatbebyggt omrade bor forandras och flyttas dsterut langs Nyhemsvagen for att
innefatta planomradet

ooy, Uiy P
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| figur 3 redovisas planomradet med foreslagna trafikregleringar for omradet med
en gemensam utfart mellan Karl-Anton 1 och planomradet. Fordonsmangderna ar
sma och forslaget minskar andelen vagar inne pa planomradet. Gang- och
cykeltrafik kan ske i blandtrafik da trafikméangderna ar sma.

Lokalgator: Trafikmangderna inne pa de olika lokalgatorna &r sa sma att
dedikerade trottoarer/gang- och cykelbanor inte ar motiverat ur
trafiksakerhetssynpunkt. Ett forslag for att &nda hoja gang- och cykeltrafikanternas
prioritering och status pa vagnatet ar att utforma lokalgatorna som bygdevag.

Bygdevég syftar till att forbattra for de oskyddade trafikanterna genom att gatan
smalnas av med hjalp av malade kantlinjer, sa att tva falt for gang- och cykeltrafik
skapas samtidigt som korféltet for biltrafiken endast ar ett dubbelriktat korfélt, och
bilarna har vajningsplikt gentemot gaende/cyklister de fall da de behover nyttja
vagrenen vid méte med andra bilar. | figur 5 och 6 redovisas exempel for bygdevég
sin bor skapas inne i planomradet.
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/| GC>21,25m /| korfélt< 3,5m /| GC=21,25 m/|

Vagar och parkering

Bilparkeringar: | bedémningen av antalet parkeringar som kravs inom omradet
utgar parkeringstalen fran 8 boende och 1 besékande/1000 m2 bruttoarea for
flerbostadshus/ par-och radhus och for enfamiljshus med gemensam parkering 1,6
varav minst 0,2 besokande. Att fullgoda parkeringsmdjligheter finns inom
planomradet skall féljas upp i samband bygglov och startbesked

Cykelparkeringar: Cykelparkeringar ska skapas inom planomradet. Bedémningen
gors att 10-15 cykelparkeringar /1000 BTA brutto bor vara en rimlig lagsta niva.

GC-vig Nyhemsvégen: I Regionens “Forslag till Lanstransportplan” finns vig
744:1 (Nyhemsvagen) med som en atgard ar 2024-2029 for anlaggande av GC-vag.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik passerar inte i dag langs Nyhemnsvagen. Krokoms kommun arbetar
for att man in framtiden skall kunna trafikera med kollektivtrafik utanfor
planomradet. Dialog med Lanstrafiken och regionen for detta. | i framtiden da ny
korsningslosning finns framme for E14 ser kommunen att kollektivtrafiken kan
vara fullgott utbyggd och passera langs Nyhemsvagen, detta skulle medfora ett
miljovanliga fardsatt och ett mer hallbart resande/ pendlande. | dagslaget finns en
busshallplats vid as-vagen ca 500 meter fran planomradet.

Ny 6vergang for oskyddade trafikanter ska anlaggas 6ver Asvégen enligt figur 2,
detta for att sakerstélla en god tillganglighet till kollektivtrafik fran planomradet
och intilliggande bostader, atgarden ligger inte med i exploateringen av
planomradet men bér genomforas inom samma tid som exploatering pagar.
Krokoms kommun har pabdrijat dialog med trafikverket som ar vaghallare for att se
om atgarden kan genomforas i nartid samma som exploatering av aktuellt
planomrade for att sakerstélla saker passage for oskyddade trafikanter
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Posthantering

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i
en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i
en fastighetsbox pa entrOlan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdeiningstorbattringargpostnord.com for dialog
géllande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Planomradet ska inkopplas pa kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

Planomradet har en lutning at 6ster och inga namnvérda hojder finns inom omradet.

Inga instangda omraden har noterats. Inom omradet varierar hdjderna mellan ca
373 moh och 378 moh, med den hdgsta punkten i sydvast. Den ytliga avrinningen
sker osterut mot ett dike som darefter leder vattnet mot E14. Dagvatten fran KA2
rinner Gsterut mot Tysjoarna, som ar recipient och ingdr i Tysjoarnas naturreservat
samt ar ett Natura 2000-omrade. Det innebar att det ar ett extra skyddsvart och
kéansligt omrade. Rinnvagen fran KA2 bort till Tysjéarna ar ca 2,5 km. Enligt VISS
ar statusklassningen i Tysjoéarna foljande:

Ekologisk status: mattlig, det beror pa att kvalitetsfaktorn naringsamnen visar pa
otillfredsstéllande status. Paverkanskallan ar framst jordbruk.

Kemisk status: uppnar ej god kemisk status gallande kvicksilver och bromerad
difenyleter. Dessa &mnen Overskrider gransvardet i alla svenska vattenférekomster,
se tidigare under Miljokvalitetsnormer. Undantag har satt for dessa med mindre
stranga krav da det bedoms tekniskt omojligt att sanka halterna. Dock far halterna
inte Oka.

Forslag till dagvattenhantering &r att anvanda naturmarken och forlagga gréasdike
och 6versvamningsyta som tar hand om allt dagvatten fran KA2. Bostadsomradet
som hojdmassigt ligger hdgre upp an naturmarken bor, likt dagens situation, ha en
lutning osterut for att kunna leda vattnet till den 6ppna ytan och vidare mot
skogsomradet och slappunkten. Hojdsattningen och placering av byggnader bor
beaktas for att inte skapa instangda omraden.

Inom bostadsomradet forlaggs sju brunnar utmed vagarna for att kunna avleda
dagvattnet.. Fran brunnarna leds vattnet via ledningssystem vidare till ett grasdike
som placeras i gransen mellan bostadsomradet och naturmarken. Dagvattnet
fortsatter att rinna i diket och ner dver dversvamningsytan fram till bottenbrunnen.

19 (31)
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Principskiss for foreslagen dagvattenhantering, blaa pilar visar flodesriktning,gront
streck visar dike, roda kryss visar mojlig placering pa brunnar och réd cirkel visar
Oversvamningsytan.

En Oversvamningsyta, aven kallad torr damm eller ddmningsyta, kan anvandas for
att tillfalligt fordroja skyfall och kan dven rena dagvatten. Utformningen
avOversvamningsytan ar en nedsankt gronyta dar vattnet infiltrerar ner i marken
eller leds bort via dike eller bottenbrunn med stypt utlopp. Oversvamningsytan bor
utformas sa att den &r torr mellan regnen. Genom att ha ett strypt utlopp som
fordrojer dagvattnet sa avtappas dversvamningsytan over tid med ett flode som
motsvarar avrinningen fran planomradet fore exploatering. Det kravs dven ett
braddutlopp for de eventuella skyfall som Gverstiger dimensioneringen av
oversvamningsytan. Oversvamningsytan dimensioneras for att kunna fordroja ett
50-arsregn. Eftersom det bedéms vara dalig infiltration i omradet sa utformas
atgarden for att klara hela flodet, utan infiltration..

Grasdiket begransar mojligheten att rora sig mellan bostadsomradet och den
foreslagna gronytan (6versvamningsytan). Darfor foreslas att anlagga gangbroar
over grasdiket som gor gronytan mer tillganglig. Exempel pa hur en sadan gangbro
kan se ut visas i bild nedan.
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[llustrationshild for hur en gangbro 6ver grésdiket kan se ut. Bild hamtad fran
www.freerangestock.com, 2021-06-23.

En fordel med den har typen av éppna fordréjningsmagasin ar att ytan kan utnyttjas
till andra andamal stora delar av aret. Beroende pa utformning kan den ge ett
mervarde och vara estetiskt tilltalande for manniskor i naromradet.

Exempelvis ett park- och lekomrade eller en fotbollsplan.

Det rekommenderas dock inte att anldgga en fotbollsplan med gras eller konstgrés,
som Oversvamningsyta da mangden fororeningar 6kar i samband med underhall av
dessa planer. Exempelvis vid godsling eller granulat som sprids i naturen. Vid
anlaggning av en vanlig gréasyta ar mojligheten stor att vélja hur gronytan ska
anvandas samt att underhallet blir enklare och medfér mindre mangder
fororeningar i dagvattnet.

Oversvamningsytan bor vara placerad vid en lagpunkt dit vatten kan rinna
naturligt. Naturmarken ligger hojdmassigt redan lagre &n bostadsomradet och
bedéms kunna fungera som en lagpunkt, dit dagvatten kan rinna och ansamlas vid
regn eller skyfall.

Oversvamningsytan behover utformas med en reglervolym om 210 m3 med ett
strypt utfléde 41 I/s for att klara ett dimensionerande regn.

Dagvattenhantering under byggskedet:

Under byggskedet 6kar risken for transport av 16s jord och fororeningar i
dagvattnet, vilket kan orsaka igensattning av det kommunala ledningsnatet samt
grumling kan ske i vattendrag och paverka djurlivet negativt. For att uppratthalla en
hallbar dagvattenhantering bor dagvatten omhandertas under byggskedet.

Forslag pa atgarder:

- Tillfalliga dagvattenatgarder anlaggs i borjan av byggskedet, exempelvis
sedimentationsféllor eller mobila vattenreningssystem, som sedan ersatts med
permanenta lésningar.

- De permanenta dagvattenatgarderna anlaggs tidigt i byggskedet sa att dagvatten
kan omhandertas i dessa redan fran borjan.

Under byggskedet finns risk for spill av exempelvis olja och drivmedel relaterat till
arbetsfordon. Dessa typer av skador kan forebyggas genom att entreprenéren har en
miljoplan som innefattar exempelvis daglig kontroll av arbetsfordon och rutiner for
uppsamling av spill. Provtagning av utgaende vatten kan vara aktuellt for att
sakerstélla att vattenkvaliteten &r tillrackligt bra och att ytterligare atgarder kan
vidtas vid behov. Att ta i beaktning under byggskedet &r hur nederbérdsmangden
varierar under aret och anpassa dagvattenhanteringen efter hur stort dagvattenflode
som vantas.
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Skyfall

Vid ett skyfall rinner vattnet framst via gatorna och ner mot naturmarken dar det
fangas upp av ett grasdike som leder vattnet mot dversvamningsytan. Pa
Oversvamningsytan kan vatten fordrdjas tillfalligt utan att skada byggnader eller
infrastruktur. Vid floden hogre an dimensionerande 10-arsregn braddas dagvattnet
ut mot skogen.

Uppstroms exploateringsomraden tillfors ett 6kat dagvattenflode pa grund av 6kad
andel hardgjord yta. Det bor beaktas ur ett stérre perspektiv for att undvika attytligt
dagvatten fran uppstroms omraden inte rinner in pad KA2. Exempelvis kan ett
avskarande dike anldggas vaster om KA2.

For att undvika éversvamningar bor markens lutning utformas sa vattnet rinner bort
fran byggnader samt att byggnader placeras pa ett sddant sétt att inga instangda
omraden tillskapas. Vid skyfallsfloden bor sekundéara rinnvagar utformas dar ytligt
vatten kan rinna utan hinder mot grésdiket eftersom dagvattenbrunnarna kommer
att Overbelastas da dessa och tillhorande ledningsnét inte ar dimensionerande for
skyfallsfloden.

50-ars regn

Foreslagen 6versvamningsyta fordrojer ett 50-arsregn fran hela
exploateringsomradet och avtappas med samma hastighet som flodet hade innan
exploatering. Det medfor att flodet i omraden nedstroms inte kommer att paverkas
av exploateringsomradet vid ett 50-arsregn. Dagvattnet har en rinnvag pa ca 450
meter fran utslappspunkten fram till trumman i korsningen
Nyhemsvagen/Askottsvéagen, en viss del av vattnet infiltreras i marken under den
strackan. Darmed bedoms exploateringsomradet inte medfora en flodesokning vid
korsningen Nyhemsvégen/Askottsvagen vid ett 50-arsregn. Kraftigare regn braddas
ut mot skogen.

En naturmark har storre ytmagasin och infiltrationskapacitet jamfort med ett
bebyggt omrade. | samband med storre regnméngder kan en naturmark bli
vattenmattad, vilket medfér dékad avrinning.

100-ars regn

Med dagens och framtidens klimatforandringar 0kar risken for skyfall, med
dversvamningar som foljd. Lagpunkter bor undvikas for att dagvatten inte ska bli
staende, med risk for skada pa byggnader och infrastruktur. Vid ett 100-arsregn
rinner stora delar av dagvattnet ytledes, da det inte hinner tas upp av marken.
Mangden vatten motsvarande ett 50-arsregn samlas upp av éversvamningsytan och
leds vidare via ett strypt utlopp. Overskottet samt resterande vatten fran
utredningsomradet rinner vidare mot korsningen Nyhemsvéagen/Askottsvagen dar
dagvattnet enligt hdjddata ansamlas pa bada sidor om Nyhemsvagen dar den
ansluter mot Askottsvagen. Trumman under Nyhemsvégen ar idag inte
dimensionerad for att hantera skyfall. Det innebar att vdgen mellan Nyhemsvégen
och E14 utgor en barriar for dagvattnets avrinning. En simulering i Scalgo
illustrerar att vid en 6versvamning leds vattnet 6ver Askottsvégen och vidare
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soderut utmed vagdiket vaster om E14. Vattnet kommer darifran ledas via vagdiket
mot Semsan och mynna ut i Storsjon.

For att forhindra barriareffekt mellan Nyhemsvagen och E14 forldggs en trumma
under Askottsvagen. Dimension och utférande for forlaggandet detaljprojekteras
vid senare skede.

Vid ett 100-arsregn beraknas dagvatten med ett flode pa ca 300 I/s lamna
exploateringsomradet (med dagvattenatgard), vilket motsvarar flodet vid ett 100-
arsregn fran en naturmark, utan bebyggelse.

Diken bor underhallas for att undvika hinder och underlatta dagvattnets rinnvag,
framfor allt utmed E14.

Snéhantering

Snohantering inom planomradet ska endast omfattas av sno fran omradet, sno fran
andra omraden ska inte laggas upp inom plaomradet. Snéhantering kommer ske
genom att snén hanteras och forslas bort till gronomraden och naturmark inom
planomradet. Upplogade stérre snohdgar inom omradet bor fraktas bort till ett
storre centralt sndupplag.

Recipientpaverkan och miljomalen uppfylinad

Ar 2000 antogs EU:s ramdirektiv for vatten och innebér att alla vatten i landet ska
na god ekologisk och kemisk status senast 2015. Sverige hade redan 15 antagna
miljomal (1999) men genom antagandet av EU:s ramdirektiv erholl landet alltsa
ytterligare miljomal géllande vattenkvalitet. Berérda miljomalen for inlandsvatten

ar ”Bara naturlig forsurning”, Giftfri miljo”, ”Ingen 6vergddning”, ”Levande sjoar
och vattendrag” samt ”Grundvatten av god kvalitet”.

Recipienten Tysjoarna ar ett ytvatten med kringliggande vatmark som ar ett
fagelskyddsomrade samt dven ett Natura 2000-klassat naturskyddsomrade.

Slutsats

Exploateringen av planomradet leder till 6kat dagvattenflode i samband med att
andelen hardgjorda ytor 6kar. Enligt EU:s vattendirektiv far inte vattenkvaliteten i
recipienten forsamras varfor en dagvattenhantering med fordrojning kravs. I denna
utredning foreslas att naturmarken éster om bostadsomradet omvandlas till en
gronyta. Gronytan utformas pa sa vis att den utgor en éversvamningsyta vid regn
och skyfall. Oversvamningsytan omhandertar allt dagvatten fran planomradet som
sedan med strypt utloppsflode slapps i skogen dster om planomradet.

Fordelar med en dversvamningsyta dr att den kan utnyttjas for andra andamal
mellan regnen och kan vara estetiskt tilltalande beroende pa hur ytan utformas.

Tysjoarna ar recipient till planomradet och tillhor ett naturreservat samt ar ett
Natura 2000-omrade vilket innebéar att omradet ar extra kansligt. Overgddning &r
den bidragande orsaken till de hdga halterna av fosfor. Det ar framst jordbruk fran
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andra avrinningsomraden som bidrar till 6vergddningen, alltsa inte berort
planomrade.

Forsurning ar ett bekréftat problem i Jamtlands 1an och man har sedan 2019 spridit
kalk 6ver sjoar, vattendrag och vatmarker. Koldioxid ar den framsta orsaken till
forsurningen och kommer fran atmosfar, nedfall och skogsbruk. I viss man renas
dagvattnet fran forsurande amnen av den foreslagna dagvattenatgarden genom att
vattnet rinner Over grasbekléddda ytor men forsurningen i recipienten beddéms inte
bero pa exploateringsomradets utformning.

De riktvarden som anvants (Forslag till riktvarden for dagvattenutslapp,
Riktvardesgruppen, 2009) 6verskrids inte om foreslagen dagvattenatgard byggs.
Déremot skulle riktvardet for suspenderad substans verskridas om ingen
fordrojning sker med hjalp av dagvattenatgard. Foreslagen dagvattenhantering har
som framsta syfte att fordroja hoga floden men renar dven fororeningar fran
vattnet. Da kommunerna i Jamtlands lan har vissa svarigheter att uppna de
nationellt antagna miljomalen sa &r anda rening av fororeningar en viktig funktion
vid exploatering.

Nedstroms dagvattenatgarden har vattnet en rinnstracka pa ca 2,5 km dar viss
infiltration samt rening av vattnet sker innan det nar Tysjoarna. Dagvattnet fran
planomradet bedoms inte forsamra MKN for recipienten Tysjéarna.

Utformning av gronomrade

Utformning av gronomrade enligt gestaltningsforslag ska ske enligt nedanstaende
skiss/ bild for att skapa mervarde i planomradet och for att tillgodose det rorliga
friluftslivet i den gallande 6versiktsplanen for Asbygden. Fordréjningsmagasin ska
byggas inom “natur”, ingrepp sker i omradet med tunga anldggningsfordon for att
atgarden skall kunna genomforas. | stallet for att ersatta befintlig skogs- och
naturmark med nyetablerade naturomraden, lat i stallet dessa kvarstd inom ramarna
for detaljplanen och bevara den befintliga skogen och naturen i mojligaste man
med stod i utford artskyddsutredning for att sakerstalla bjorktrasten fortlevnad.
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Overgripande dagvattenutredning

En 6vergripande dagvattenutredning har utfors for planomradets samt
ovanliggande planomréden mot Asvigen samt for marken ned mot E 14 for att fa
en dvergripande bild och ett helhetsgrepp pa dagvatten i ett storre sammanhang.

Overgripande dagvattenhantering for ”Asbacken” enligt bild nedan.

Orange markering visar utredningsomradets utstrackning. Lila markering visar
exploateringsomradets utstrackning enligt nedan.

50-arsregn

Foreslagen 6versvamningsyta fordrojer ett 50-arsregn fran
helaexploateringsomradet och avtappas med samma hastighet som flodet hade
innan exploatering. Det medfor att flodet i omraden nedstroms inte kommer att
paverkas av exploateringsomradet vid ett 50-arsregn. Dagvattnet har en rinnvag pa
ca 450 meter fran utslappspunkten fram till trumman i korsningen
Nyhemsvagen/Askottsvéagen, en viss del av vattnet infiltreras i marken under den
strackan. Darmed bedoms exploateringsomradet inte medfora en flodesokning vid
korsningen Nyhemsvégen/Askottsvagen vid ett 50-arsregn. Kraftigare regn braddas
ut mot skogen.

En naturmark har stérre ytmagasin och infiltrationskapacitet jamfort med ett
bebyggt omrade. | samband med stérre regnmangder kan en naturmark bli
vattenmattad, vilket medfor 6kad avrinning

100-arsregn

Med dagens och framtidens klimatférandringar dkar risken for skyfall, med
éversvamningar som foljd. Lagpunkter bor undvikas for att dagvatten inte ska bli
staende, med risk for skada pa byggnader och infrastruktur. Vid ett 100-arsregn
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rinner stora delar av dagvattnet ytledes, da det inte hinner tas upp av marken.
Méngden vatten motsvarande ett 50-arsregn samlas upp av éversvamningsytan och
leds vidare via ett strypt utlopp. Overskottet samt resterande vatten fran
utredningsomradet rinner vidare mot korsningen Nyhemsvagen/Askottsvagen dar
dagvattnet enligt hojddata ansamlas pa bada sidor om Nyhemsvéagen dar den
ansluter mot Askottsvagen. Trumman under Nyhemsvagen &r idag inte
dimensionerad for att hantera skyfall. Det innebar att vdgen mellan Nyhemsvégen
och E14 utgor en barriér for dagvattnets avrinning. En simulering i Scalgo
illustrerar att vid en 6versvamning leds vattnet 6ver Askottsvégen och vidare
soderut utmed vagdiket vaster om E14. Vattnet kommer darifran ledas via vagdiket
mot Semsan och mynna ut i Storsjon. Se simulering fran Scalgo, bild 16 och 17.

For att forhindra barriareffekt mellan Nyhemsvagen och E14 forlaggs en trumma
under Askottsvagen. Dimension och utférande for forlaggande detaljprojekteras vid
senare skede.

Vid ett 100-arsregn berdknas dagvatten med flodet 300 I/s lamna
exploateringsomradet (med dagvattenatgard), vilket motsvarar flodet vid ett 100-
arsregn fran en naturmark, utan bebyggelse.

Diken bor underhallas for att undvika hinder och underlatta dagvattnets rinnvag,
framfor allt utmed E14.

Slutsats

Inom utredningsomradet ar det endast exploateringsomradet som kommer
forandras enligt detaljplanerna fér utredningsomradet. Exploateringar leder oftast
till okad andel hardgjorda ytor vilket ger ett 6kat fléde. Det 6kade flodet riskerar att
bidra till sémre vattenstatus i recipient om det inte begransas med nagon form av
atgard.

| utredningsomradet for denna utredning finns det forutsattningar att utforma
dagvattenatgarden med en Gppen I6sning, en 6versvamningsyta. Nar 6ppna
dagvattenatgarder byggs finns det ofta tillfalle att skapa mervérde. Mervardet i
denna 6ppna losning bestar i att en parkmiljo skapas som folk kan nyttja.

Dagvattenhantering ska utformas sa att den ar ekonomiskt och tekniskt forsvarbar i
forhallande till de funktionskrav som stélls.

Atgarden &r utformad for att fordréja ett 50-ars regn samt for att rena dagvattnet
innan det leds vidare. Pa sa vis okar inte flodet eller fororeningshalter fran
utredningsomradet jamfort med om ingen exploatering gors. Atgarden &r placerad i
anslutning till exploateringsomradet vilket utgor ett lokalt omhandertagande av
dagvattnet (LOD). Fordelarna med LOD &r manga vad galler hushallande av
vattenresurser, miljo (rening) och ekonomi.

Tysjoarna ar recipient for det i denna utredning berdrda avrinningsomradet och
dess ekologiska och kemiska status dr mattlig respektive “uppnar ej god kemisk
status™.

Fororeningar i dagvattnet renas genom att vattnet rinner dver grésytor samt genom
att fororeningar sedimenterar i 6versvamningsytan. Med den féreslagna



1 Krokoms

v kommun

KROKOMEN TJIELTE

utformningen av dagvattenatgarden 6verskrids inga riktvarden for féroreningar.
Saledes forsamras inte recipientens status i enlighet med EU:s vattendirektiv.

Eftersom vattnet fran slappunkten uppstroms till recipienten i storsta man kommer
rinna genom skogsmark utan definierade diken antas en betydande méangd vatten
infiltrera i marken innan det nar recipienten. Genom att vattnet infiltrerar uppnas
ytterligare rening till fordel for recipienten. D4 ett regn haftigare &n det regn som
dagvattenatgarden dimensionerats for faller sa kommer dversvamningsytan
svamma 6ver och ledningsystem ga fulla vilket gor att vatten ocksa rinner ytledes.
Utredningsomradet har en tydlig lutning vilket ger att vattenmassor som svammar
over fortsatt rinner mot korsningen Nyhemsvagen/Askottsvagen. Vid ett sddant
regn utgor vagen mellan Nyhemsvégen och vag E14 en barridr och dagvattnet
beddéms da rinna soder ut langs vag E14:s vastra sida for att slutligen hamna i
Storsjon utan att passera TysjOarna.

Energi

Mindre miljobelastande uppvarmningssystem bor efterstravas. Fjarrvarme finns ej i
anslutning till planomradet idag. Det finns mojlighet att bygga ut natet om intresse
for anslutning finns. Kontakt ska da tas med Jamtkraft.

Avfall

Vid planomradets infart eller in anslutning till densamma bor en underjordig
avfallsanlaggning for samtliga avfallsfraktioner anlaggas for att pa sa satt
sékerstélla framtida hantering av kallsorteringsmdjligheter. Underjordisk hantering
av avfall ger en mindre paverkan pa den fysiska miljon, atgarden skall utforas sa att
minsta mojliga ingrepp pa miljén gors.

Placeringen vid infart till omradet eller i anslutning till densamma ses som lamplig
béade utifran personanvandande och sophdmtning med bil. Detaljprojektering
gallande placering skall ske i samrad med Renhallningen pa Krokoms kommun i
samband med exploatering av omradet och folja upp i samband med slutbesiktning
av omradet

Atervinningsbart avfall fir limnas vid befintliga “miljostationer”. Till FTIL:s
(Forpackning och tidningsinsamlingen) .Foretaget TMR erbjuder i dag hdmtning av
plast och papp i sack inne pa fastigheten.

El
Jamtkraft har nat i nara anslutning till omradet. Ledningsratt skall ges
forframdragande av el till och inom omradet.

Jamtkraft har kablar inom det planerade omradet. Kartor med dessa inritade kan
erhallas genom www.ledningskollen.se kostnadsfritt.Kartorna far endast vara
underlag for grov planering. For lagesbestamning pa plats bestalls kabelutséttning
via samma tjanst.

Elanl&dggningar omfattas av sakerhetskrav och bestdammelser. Eventuella
forandringar av elnatet bekostas av bestéllaren.

For vidare information kontaktas Jamtkraft Elnédt AB.
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Tele

Skanova har en befintligt teleanlaggning i mark och med luftkabel pa stolpar inom
planomradet. Generellt onskar Skanova att sa langt som méjligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flytt och att detta registreras pa planen. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar
den.

Sociala fragor

Tillganglighet

Vid ett genomforande av detaljplanen ska tillganglighetsfragorna beaktas bade
inomhus och utomhus sa att person med nedsatt rorelse eller orienteringsférmaga
kan ta sig fram inom omrédet. Atgarder kan handla om materialval for
markbeldggningar, fargsattning som underlattar for synskadade, mojligheter att vila
pa bankar, tydlig skyltning. Belysning ska utformas sa den inte ar blandande, samt
placeras sa att en synsvag person kan orientera sig, se och lasa och att den
horselskadade eller déva kan lasa teckensprak. Tillganglighetsfragorna skall foljas
upp i samband med bygglovsprévningen och infor startbesked géllande utvandig
miljo samt i byggnad.

Barnperspektivet/ barnkonventionen

Skola och forskola ligger ca 500 meter fran planomradet och trottoar planeras att
anlaggas langs Nyhemnsvagen som sékrar barns vég till skola , bibliotek. God
belysning langs GC-véagen skall sékerstéllas i samband med utférande for att sékra
upp barns trygghet och sékerhet. Lek och friytor finns kring planomradet och finns
inom planomréadet som naturmark. Jamtkrafthallen som inrymmer olika
idrottsaktiviteter, som friidrott och bordtennis, ligger ca 600 meter fran
planomradet

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas under 2022.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Huvudmannaskap

Kommunen foreslas vara huvudman for allméan plats vid dagvattendammen
(NATUR). Huvudman for lokalgator mm samt NATUR1 foreslas vara enskilt och
inga i en gemensamhetsanlaggning for planomradet.

Inom planomradet har enskilt huvudmannaskap valts for delar av omradet da det
enligt sed i intilliggande omraden har hanterats pa motsvarande satt. Ovanstaende
motivering ses som ett sarskilt skal enligt 4 kap 78 plan-och bygglagen.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplanen. Utférande av
dagvattenatgarder inom NATUR utférs i kommunal regi. Atgarder inom
planomradet med utférande av bygdevégar, belysning promenadstrak utfors av
exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Avstyckning av fastigheten for bebyggelse foreslas for en extern exploator nar
detta finns aktuellt

Inom planomradet forslas att enskilt huvudmannaskap tillampas for gator, gang-
och cykelvdg samt naturmark (NATURL1) férutom ytan som avses hantera
dagvatten for omradet bildas gemensamhetsanlaggning. Omrade for
dagvattenhantering (NATUR) hanteras med kommunalt huvudmannaskap.

Gemensamhetsanlaggning

Tillfart till omradet kommer att ske genom gemensam tillfart ssmma som Etapp 1.
Gemensamhetsanlaggning (GA) bor upprattas for tillfartsvag, lokalgator mm samt
allménplatsmark och Naturl.

Exploattren ansvarar for att anséka om och bekosta eventuellt nédvéandiga
lantméteriforrattningar.

Exploateringsavtal
Omradet skall exploateras for bostadsbebyggelse.

Gemensamma anlaggningar samt all 6vrig mark som enligt detaljplanen utgor
"allméan plats" skall inga i gemensamhetsanlaggning/ar som ska inréttas enligt
anlaggningslagen. Forvaltningen av gemensamhetsanlaggning ska handhas av en
samfallighetsférening, bildad enligt lagen om férvaltning av samfalligheter.

Exploatoren ska projektera, utfora, iordningstélla och bekosta gemensamt behov
avsedda anlaggningar:
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a) Lokalgator och tillfartsvag inom planomradet. Lokalgator och tillfartsvag
skall dimensioneras utifran markforutsattningarna i den for omradet
framtagna geotekniska undersékningen, utféras med slitlager av grus, diken
och forses med belysning. Lokalgator skall utforas som bygdevégar.
Projektering och byggnation ska utféras enligt material- och
arbetsbeskrivningar i AMA Anlaggning 17 med tillhérande Rad och
Anvisningar. Efter godkand besiktning skall en dwg-fil med inmatt
vagomrade levereras till Krokoms kommun infor delgivning till den
nationella vagdatabasen. Hojdsattning skall ske i samrad med kommunen
och anpassas till att VA-ledningar med sjalvfall skall anlaggas i vagomrade

b) Vatten och avloppsanldaggningar

Omradet ska anslutas till kommunens vatten- och spillvattennat och senare
dvertas av kommunen till ett verksamhetsomrade. Exploatdren utfor arbetet
med ledningsnétet efter att VA-huvudmannen har godtagit
projekteringshandlingar. Anlaggningens utférande ska ske enligt
kommunens "PM for nylaggningar av ledningsnat, tryckstegring och
pumpstationer”,

Exploattren skall till kommunen erldgga en anlaggningsavgift for att
ansluta omradet till kommunens ledningsnat.

Exploatoren ska uppratta ledningsratt for huvudmannen i omradet for
exploateringen fram till fastigheterna. Exploatoren Gverlater utan ersattning
vatten och avloppsanldggningen efter att den har blivit besiktad och
godkand.

c) Hantering av dagvatten ska ske i enlighet med for omradet utford
dagvattenutredning och harmoniera med av kommunen framtagen
Dagvattenstrategi, vilken finns tillganglig pa Krokoms kommuns hemsida.
Under exploateringsskedet ansvarar exploatdren aven for att riktlinjerna i
kommunens dokument "Dagvatten under byggskedet™ foljs.

d) Skyltar. Erforderliga trafik- och vagnamnskyltar skall uppféras i enlighet
med gallande foreskrifter och beslut.

e) Undvikande av skadligt arbete under hackning: For att undvika konflikt
med punk 3 av 4§ Artskyddsforordningen bor skadligt arbete sa som
ianspraktagandet av mark, avverkning och stérande arbete undvikas under
bjorktrastens hackningstid under manaderna maj och juni.

f) En kontrollant blir utsedd av kommunen for att kontrollera utférandet.
Lopande kontroller samt en slutbesiktning skall géras for att se att
exploateringsavtalet efterlevts.

For eventuella konsekvenser och for att sékerstélla planens genomforande kréaver
kommunen att exploatéren avsétter likvida medel som sakerhet till kommunen.

Sékerheten aterbetalas efter godkand garantibesiktning, efter garantitidens utgang.
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v kommun

Framtagna utredningar under planarbetet
Framtagna utredningar under planarbetet

Dagvattenutredning 2022-01-25
Overgripande dagvattenutredning 2022-03-04
Trafikutredning 2022-01-31
Geotekniskundersokning 2021-07-01
Trafikbullerutredning 2021-07-05 rev 2022-01-12
Miljoteknisk markundersokning 2021-07-01
Naturvardesinventering 2021-07-02
Artskyddsutredning 2021-09-17

Konsekvenser av planens genomforande

Genom att bevara naturmark och sékerstélla den i plankartan skapas och bevaras
goda livsmiljoer for vaxter och djur som dar till ger goda effekter pa manniskors
vélbefinnande.

Omradet som detaljplanen avser utgor en naturlig fortatning till intilliggande
bostadsbebyggelse. Den inverkan som en exploatering medfor bedéms inte paverka
As-bygdens byggnadskultur och ej eller dess kulturvarde. Atgarden ligger dven i
linje med kommunens befolkningsmal.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har uppréttats av samhéllsbyggnadsférvaltningen under medverkan av
en arbetsgrupp med representanter fran kommunala forvaltningar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Simon Ostberg Mikael Edstrom Delin
Stadsarkitekt Planarkitekt



