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1. Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa bostdder i form av flerfamiljshus och lokaler
for kontor och handel i centrala Krokom. Bebyggelsen foreslds uppgé till fem
véaningar. Detaljplanen mojliggér for en gemensam innergard och en torgyta i den
sydvistra delen av planomradet. Atgirderna verkar for att frimja social interaktion
och trygghet. Genom att integrera tillkommande gronyta med de omkringliggande
omridena skapas en attraktiv plats for manniskor. Detaljplanen skapar
forutséttningar for varierad service 1 omradet.

Inledning

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

o Planbeskrivning

o Plankarta med bestammelser

o Illustrationskarta

o Fastighetsforteckning

o Grundkarta

o Undersokning om betydande miljopaverkan
o Samradsredogorelse

e QGranskningsutlatande 1

o Granskningsutlatande 2

Vad ar en detaljplan?

I en detaljplan bestdms anvdndningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En detaljplan bestér av en plankarta
som dr juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte har ndgon egen
rattsverkan. Det dr plankartan som reglerar sjdlva markanvindningen och
bebyggelsen. For att underlitta forstaelsen for planforslaget och dess innebord
finns denna planbeskrivning. Den redovisar bland annat detaljplanens syfte, motiv
till reglering, forutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Planprocessen
En detaljplan kan upprittas med standardforfarande, begrinsat forfarande eller
utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Standardforfarandet eller begransat forfarande kan tillimpas om:
— forslaget till detaljplan ar forenligt med oversiktsplanen och lénsstyrelsens
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granskningsyttrande
— inte dr av betydande intresse for allmidnheten eller 1 6vrigt av stor betydelse
— inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Om négot eller ndgra av ovan ndmnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillampa standardforfarande eller begrinsat forfarande ska ett utdkat forfarande
tillimpas.

Detaljplanen handléggs enligt plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse frén 1
januari 2015 (dndring 2021-08-02 SFS 2021:08-02) reglerna for
standardforfarande da den uppfyller kriterierna for denna tillimpning.

Planbesked gavs 2021-12-08 av Samhillsbyggnadsnidmnden, Saby §145.

Planprocessen vid standardforfarande:

Planprogram — En detaljplan kan foregas av ett planprogram som redovisar
intentionerna med aktuellt omréde.

Samrdd — Sakigare, myndigheter och andra berérda har mgjlighet att yttra sig dver
planforslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden antar detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en ménad efter antagandet om

ingen overklagar beslutet.
F ‘ Firheredande artseten
Creeraibdanlanen adzom utbwggnad av
e A Oversikis- g h T
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Bilden visar de olika stegen i planprocessen. Fran oversiktsplan till bygglov.
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Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestdmmelser.
Planbestdmmelser pa plankartan bestar av bokstidver, symboler och ord. Ord med
versaler beskriver anvindningen av allménna platser (exempelvis GATA,
PARK). Bokstdver med en versal beskriver anvindningen av ett omrade inom
kvartersmark (exempelvis Bostédder eller Kontor). Gemena bokstiver beskriver
egenskapsbestdmmelserna inom ett avgrdansat omrade (exempelvis nockhdjd,
exploateringsgrad)

For att underldtta forstdelsen for planforslaget och dess innebord finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutséttningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

Planbeskrivningen bestér av dtta avsnitt, det hir kan du ldsa om 1 respektive avsnitt:

Detaljplanens syfte. Hir beskrivs syftet med detaljplanen. Syftet ligger till grund
for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

Inledning. Hér kan du l4sa vad en detaljplan &r for ndgot och hur planprocessen
gar till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket planfoérfarande som
anvinds, diarienummer och vilka dokument som planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen. Hér beskrivs vilken markanvindning som avses och
vilka fordndringar som foreslas och de 6vervdganden som legat till grund for
detaljplanens utformning. Det beskrivs ocksa till exempel huvudmannaskap for
allmén plats och genomf6randetid.

Motiv till reglering. Hiar motiveras de planbestimmelser och regleringar som finns
pa plankartan. Det kan handla om motivering av bestimmelser for hur syftet med
detaljplanen ska uppnas och de bestimmelser som krdvs genom ett resultat av en
utredning.

Genomforandefragor. Hér beskrivs hur detaljplanen dr tankt att genomforas. I den
hér delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska konsekvenser, om
forandringar 1 fastighetsgranser kréavs eller om négon har rétt till ersittning pa
grund av detaljplanen. Hir kan du ldsa vem som har ansvar for att bygga vigar,
ledning, parker och vem som har ansvar att underhdlla dem. Om kommunen har
ingétt 1 ndgra avtal eller tinker gora det for att genomfora detaljplanen finns det
ocksa med hir.

Planeringsforutsittningar och konsekvenser. Hér finns information om vilka
forutséttningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen. Det géller
bade fysiska forutsédttningar som till exempel befintliga byggnader eller terring
men dven de forutsdttningar som finns med hénsyn till tidigare tagna politiska
beslut eller utredningar. Hir kan du 4ven l4sa vad Oversiktsplanen anger for
platsen och om planforslaget ar forenligt med den.

Hir finns dven beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen far pa platsen och
for den omgivande miljon.
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Planeringsunderlag. I det hir avsnittet finns referenser till de planeringsunderlag
som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Arendeinformation
e Detaljplan for Hissmon 2:1 och 3:1 samt Hissmobdle 2:14 och 2:334

e Krokoms kommun
e Diarienummer: 202541

e Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900, &ndring 2020-08-01 SFS 2020:603)

e Handling upprittad: 2025-08-15

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen omfattar fyra fastigheter; Hissmon 3:1, Hissmon 2:1, Hissmobdle
2:14 och del av fastigheten 2:334 och har en areal av cirka 4800 kvadratmeter.
Fastigheten Hissmon 3:1 dgs av Krokomsbostdder och de andra tre fastigheterna
ags av Krokoms kommun. Fastigheterna avses att bebyggas med flerfamiljshus
tillsammans med kontors- och handelslokaler med tillhérande parkeringar i norra
delen av planomradet.

Lage och areal

Planomradet ligger i de centrala delarna av Krokoms titort och omfattar fyra
fastigheter, Hissmon 3:1 och Hissmon 2:1, Hissmobdle 2:14 och del av Hissmobdle
2:334.

Planomradet omfattas av en areal pa cirka 4800 kvadratmeter.
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Te,

Karta over centrala Krokom, ddir planomrddet dr markerat med rod streckad linje.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 ménader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen fér ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Befintligt

Planomradet ligger i de centrala delarna av Krokoms tétort och omfattar fyra
fastigheter: Hissmon 3:1 och Hissmon 2:1, Hissmobdle 2:14 och del av
Hissmobdle 2:334. Planomradet bestar idag till storsta delen av parkering
tillsammans med en byggnad i en vaning som inrymmer en butikslokal och
restaurang. I den sddra delen av planomradet finns ett mindre parkomréde och 1
nordostra delen av omradet finns moloker for avfallshantering for boende i
omradet. Omradet omfattas av en areal pa cirka 4800 kvadratmeter.

Utanfor planomradet i dster finns en gang- och cykelvéig som 16per i nord-sydlig
riktning. Béde norr och dster om planomradet finns bebyggelse i fyra vaningar,
flerfamiljshus med tillhérande utemiljo och parkering. Precis vister om
planomradet 16per Offerdalsvégen i1 nord-sydlig riktning och séder om omradet
l6per Genvégen i vést - 6stlig riktning. Krokom kommuns kommunhus ligger strax
s0der om planomrédet.

Under avsnittet Planeringsforutsdttningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomradet och omgivningen ser ut idag.
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Kvartersmark

Kvartersmark inom planomradet mdjliggér for bostads- och centruméndamal.
Ingen exploateringsgrad ar satt inom omradet som far bebyggas ut mot
Offerdalsvigen och Genvégen, utan regleras av byggritternas omfattning.
Bebyggelse for bostads- och centruméndamal far uppforas med en hdgsta nockhojd
pa 20 meter, detta for att mgjliggora byggande i fem vaningar. De utpekade
gronytorna omfattas av mark som inte far bebyggas. Inom parkeringsomradet far
endast komplementbyggnad uppforas, vilket dr avsett for garage eller carport med
en nockhdjd pa maximalt fyra meter och en stérsta byggnadsarea pa 800
kvadratmeter. I den norddstra delen av planomradet finns en avfallsanldggning som
sakerstills 1 planforslaget. For rorelsehindrade finns mdjligheter till parkering inom
aktuellt planomrade.

AT ARADE
PLAD

?ﬁ#m'mqﬂ’kcmla

L v,
Mmﬂ;unhangamh? g

Torm

Situationsplanen som visar exempel pa utformningen av omrddet. Samtliga ytor
inom planomradet omfattas av kvartersmark.

Parkering, varumottag och utfarter

I samband med byggnation i omrddet kommer antalet parkeringsplatser att minskas
till férman for boendemiljo. Antalet parkeringsplatser &r 1 dagsldget 63 men
foreslés 1 planforslaget minskas till cirka 56. Parkeringsplatser placeras i den norra
delen av planomradet dir det redan idag dr parkering med utfart mot
Offerdalsvégen.

For rorelsehindrade finns majligheter till parkering inom aktuellt planomridde som
kommer uppfylla gillande lagkrav och rekommendationer. Fragan som
parkeringsplatser for rorelsehindrade bevakas i samband med bygglovsprovning.
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Beddmningen av antalet parkeringsplatser utgar fran Ostersund kommuns
parkeringspolicy, zon 2, dir bland annat boendeparkering ska prioriteras pa
tomtmark fore besoks- och kundparkering. Parkering for kommunanstillda och
ovriga besokande behover anvisas till annan kommunal parkering i centrala
Krokom. Det finns idag flera parkeringsytor i centrala delarna som skulle kunna
nyttjas for bade kommunen och 6vriga. Inom planomradet ér det viktigt att skapa
en god boendemiljo for ménniskor som flyttar till omradet och ett stort antal
parkeringsplatser innebér annars att ytor for byggnation blir sma och den
ekonomiska kalkylen for projektet blir svar att genomfora.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

En plankarta med bestammelser &r det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvindningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det omrade inom
vilken detaljplanens bestammelser géller.

PLANBESTAMMELSER g
sljande galler inom omraden ngar. Endast angiven &
auannbg och uformming ar Sken e
w
GRANSBETECKNINGAR
e Pl N7028800 - + 2 + +
——— —
R —  Egenshapsgrans — \ E; h1
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN =
Kvartersmal
Bostider =
e €1, 0
e !
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ]
KVARTERSMARK (S
Begransning av markens utnyttiande h 4
s Marken fi anast ises mad komplementoyognad N7o24850 <P1 > | BC +
s Masken fir e forses med bypgnad. 0102 7
Hajd pé byggnadsverk bs P2 \ 8,b,
h Hagsta nockhijd ar 4 meter mym, ! N\
h Hogsta nockhdd &r 20 meter: V= = i
Placering = byhyos0,p4
5 minst 2 meter rin & saaer > | m,;m, by
P minst 2 meter frin & vaster. K Ozbz \ —
Skydd mot stmingar \/ —
m Unepiss i endist anoronas motfusdsmpas 53
" Ballcng i encst laceras mot [uscsimpsd sca
Takvinke!
a Sifrsta akuinhel 3r 40 gracer N7024800 | + + +
o Minsta takvinked ar 10 grader.
Utforande 3 m ®m om ow » @ e « = |
. [ T
b s tsintag ska ks bor i [Smusgen, GenSgen ceh
Oferssuagen
B 7 v marken s vara genomsiappig GRUNDKARTA dver
b Kallare Fir inte finnas. Hissmon 31 m.
Utnytiandegrad ok Ko, et o » -
- Sicrsa byggnadsarea i 800 i — —
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e Seveeras 2025 05 i o

Urklipp pd den foreslagna plankartan.
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Anvandningsbestammelser

Kvartersmark
B — Bostader

Syftet med anvéndningen B (bostider) i detaljplanen &r att skapa forutséttningar for
utveckling av flerfamiljshus inom omréadet. Det finns tvé separata ytor for
byggritter for bostider, den ena byggritten ldngs med Genvédgen och den andra
byggritten langs med Offerdalsvigen.

E — Avfallsanliggning

Anvindningen E (Avfallsanldggning) ar i detaljplanen avsedd for att sékerstélla
markanvéndningen for den nuvarande avfallsanldggningen som finns i den norra
delen av omradet.

C -Centrumiandamal

Syftet med bestimmelsen ér att skapa forutsattningar for centrumverksamhet inom
fastigheterna i form av handel och kontor.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark
01 - Begrinsning av markens utnyttjande - Marken fir endast forses med
komplementbyggnad

Med en bestimmelse om begriansning av markens utnyttjande kan kommunen
reglera att endast en viss typ av byggnadsverk fér placeras inom ett
egenskapsomréde. Bestimmelsen behover formuleras sa att det tydligt framgar
vilken typ av byggnadsverk som avses. Det kan handla om olika byggnadsverk som
komplementbyggnader, murar, plank eller dylikt. Det gir ocksa att ange vilken typ
av komplementbyggnad som avses, till exempel garage eller uthus.

I planforslaget innebér planbestimmelsen att enbart komplement till anvédndningen
och dess huvudbyggnader kan anordnas. Det handlar om komplementbyggnader till
huvudparkeringen i den norra delen av planomradet. I och med att
komplementbyggnad far uppforas kan garage eller carport tillatas pa platsen.

02 - Begrinsning av markens utnyttjande - Marken fér inte forses med
byggnad

Egenskapsbestimmelser om begrinsning av markens utnyttjande anvéinds for att
reglera vilken mark som nya byggnader far uppforas pa.

I planforslaget syftar bestimmelsen till att reglera var byggnation inte ar [dmpligt.
De ytor som omfattas av begrdansningen ar gronytor samt det foreslagna torget i
planomradets sydvéstra del.

h1 - Hogsta nockhojd ir 4 meter

Genom en planbestammelse om hdgsta nockhdjd kan kommunen reglera hojden pa
den hogsta delen av en byggnads yttertak. Nockhdjd &r definierat som avstdndet
fran den medelnivd som marken har invid byggnaden, eller i planbestimmelsen
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angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp dver taket som
skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in.

I planforslaget syftar bestimmelserna till att reglera 1ampliga hojder med hinsyn
till omgivande bebyggelse. For komplementbyggnader och avfallsanliggning géller
en nockhojd pa fyra meter.

h: - Hogsta nockhojd éir 20 meter

Genom en planbestimmelse om hogsta nockhdjd kan kommunen reglera hdjden pa
den hogsta delen av en byggnads yttertak. Nockhdjd &r definierat som avstandet
frdn den medelnivd som marken har invid byggnaden, eller i planbestdammelsen
angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp dver taket som
skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in.

I planforslaget syftar bestimmelserna till att reglera 1ampliga hojder med hinsyn
till omgivande bebyggelse. For bostidder dr nockhdjden reglerad till 20 meter, vilket
motsvarar cirka fem vaningar beroende pa om byggnaderna uppfors i tréd eller annat
material.

p1 - Byggnad ska placeras minst 2 meter frin fastighetsgrins i soder

Bestdmmelser om placering ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsverks placering.

I planforslaget syftar bestimmelsen till att reglera byggritten sa att de blir indragna
och ger utrymme for gangbana. Bredden pa gangbanan blir cirka 3 meter och foljer
den bredd som finns pa nérliggande platser. Gangbanan dr bredare da byggrétterna
dven mojliggor for att butiker, kontor med mera ska finnas i bottenvaningen.

P2 - Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins i véster

Bestammelser om placering ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsverks placering.

I planforslaget syftar bestimmelsen till att reglera byggritten sa att de blir indragna
och haller avstand mot Offerdalsvigen. Detta for att sdkerstilla drift och underhall
av trottoaren.

mi- Uteplats fiar endast anordnas mot ljuddimpad sida
m2- Balkong far endast placeras mot ljuddimpad sida

Planbestdmmelsen syftar till att reglera placering och uppforande av uteplats och
balkonger. Detta for att sdkerstilla att riktviarden for balkong och uteplats foljs och
diarmed skapar en god utemiljo for boende.

01 — Storsta takvinkel dr 40 grader
02 — Minsta takvinkel ir 10 grader

Bestammelser om takvinkel 1 planforslaget syftar till att byggnaderna ska ha en
takvinkel som kan hantera sndméngder. Vidare syftar takvinkeln att reglera
gestaltningen pa platsen dé de ska harmonisera med omgivande flerbostadshus.
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b1 — Friskluftsintag ska riktas bort frin jirnviigen, Genvigen och
Offerdalsvigen

Bestammelsen finns som sékerhet vid hindelse av olycka vid jarnvédgen. Jirnvigen

ar en farligt gods led, vilket kan betyda transporter av hilsofarliga vitskor och
gaser. Vidare for minskas buller och hélsofarliga gaser.

b2- Minst 70% av marken ska vara genomslipplig

Syftet med bestimmelsen &r att sékerstélla att majoriteten av marken ska vara
genomsldpplig for att kunna medge flexibel dagvattenhantering. All yta bedoms
inte vara lamplig att vara genomslépplig da hardgjorda ytor, som asfalterad yta
framfor ingang till hus, behdvs for att uppna tillgénglighet.

bs- Killare far inte finnas

Planbestdmmelsen tillimpas da det inte dr lampligt att uppfora kéllare mot
Offerdalsvigen. Detta eftersom avstdndet mellan planomrédet och végen inte dr
tillrackligt for att kunna anordna rekommenderade sléntlutningar.

e1 — Storsta byggnadsarea dr 800 m?

Bestdmmelsen syftar till att reglera hur stora del av parkeringsytan som kan
anvindas for komplementbyggnader som exempelvis garage och carport. 800
kvadratmeter motsvarar cirka 50 procent av parkeringsytan.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden dr fem ar (60 manader) fran den dag d detaljplanen vinner
laga kraft. Genomforandetiden ger en skélig tid for en utbyggnad av omrédet.

Genomfdérandefragor

Under det hér avsnittet redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och

fastighetsrittsliga atgérder som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och d&ndamélsenligt sétt. Forutom en beskrivning av hur genomforandet
ska gé till framgar dven vilka konsekvenser som detaljplanens genomfoérande kan

medfora for de berorda fastighetségarna och andra som berdrs av planen.

Mark- och utrymmesférvarv

Krokoms kommun avser att sdlja fastigheterna Hissmon 2:1 och Hissmobdle 2:14

till Krokomsbostiader AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Det finns mgjlighet till sammanslagning av fastigheter inom planomradet om sa
Onskas, men det dr inget som regleras 1 detaljplanen. Infor att detaljplanen antas
kommer en fastighetsreglering att genomforas for fastigheten Hissmon 3:1 dér
fastighetsgrins flyttas in i linje med Hissmon 2:1. Fastigheten Hissmobdle 2:14
kommer justeras 1 samband med forséljning till Krokoms bostider AB.
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Pagaende lantmateriforrattningar
Det finns en pagiende lantméteriforrattning rorande fastigheten Hissmobdle 2:334.

Rattigheter

Fastigheten Hissmon 3:1 belastas av ett avtalsservitut (D-2021-00345424:1) {for
kraftledning till forman for Jaimtkraft AB.

Tekniska fragor

Postutldmning
I samband med byggnation i omradet kan posthantering for ldgenheter 16sas genom
fastighetsbox péa entréplan.

Uppvarmning/ fjarrvarme
I samband med byggnation inom planomradet ska byggnader anslutas till
kommunalt fjarrvirmenat.

Utbyggnad vatten och aviopp

Kommunen ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks- spill- och
dagvattennit. Berorda fastigheter ingar idag i verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten och ar dirmed redan anslutna till det allmédnna vatten- och
avloppssystemet. Varje anslutning debiteras fastighetsédgaren en anlaggningsavgift
(engangskostnad) samt en brukningsavgift (rorlig drskostnad).

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen bekostas av exploator och byggritterna kan ge en samhéllsvinst 1 form
av bostdder, kontor, handel med mera. Uthyrning av lokaler bidrar till en l&ngsiktig
inkomst till kommunen.

Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomforbar. Exploator erlagger
kopeskilling till kommunen avseende forvérv av mark. Exploatdren ansvarar och
bekostar alla till kvartersmarken horande lantmaéteriforréittningar, bygglovsavgifter,
kompletterande utredningar, projektering och byggnationer samt drift och underhall
inom kvartersmark med mera.

Planavgift
Kostnaderna for detaljplanens framtagande bekostas av Krokomsbostidder AB.

Organisatoriska fragor

Markanvisningsavtal

Krokoms kommun har upprittat ett markanvisningsavtal med Krokomsbostéder
AB, daterad 2024-02-05. Markanvisningsavtalet redovisar anvisade markomraden
som ligger inom fastigheterna Hissmon 2:1 samt Hissmobdle 2:14 1 Krokom.
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Markanvisningen innebér att Krokomsbostdder AB har en option om
Overenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal for angivna markomraden.

Tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar regleras 1
kopeavtalet for overlatelsens genomforande. Exploatoren, som &r kommunens
heldgda fastighetsbolag, skall inte stdlla sdkerhet for avtalets ataganden.

Genomforande av detaljplanen

Enligt redovisning i avtalet ska Krokomsbostdder AB och Krokoms kommun
tillsammans verka for att omradet planlédggs for ny bebyggelse med 40 — 60
bostadsldgenheter samt lokaler for centruméandamal. Krokomsbostdder AB skall 1
samrad med plan- och trafikavdelningen tillsammans arbeta fram en god
gestaltning och utformning av omradet under projekteringsfasen fram till godkénda
bygglovshandlingar, exempelvis nér det giller byggnadsvolymer, fasadbeklddnad,
trafiksdkerhet, tillgédnglighet och utemiljGer.

Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna triffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal. Krokomsbostidder AB ska till kommunen ocksa
erldgga planavgift enligt faststélld taxa.

Bygg- och anliggningskostnader

Kvartersmark

Bolaget skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder
inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark
Bolaget skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och
gronomrdden inom planomrédet.

Markoverléitelse

Kommunen skall till bolaget med dganderitt 6verlita den blivande kvartersmarken
for bostider och verksambhet.

Vid forsdljningen av marken skall kdpeskillingen baseras pé extern viardering med
hénsyn tagen till respektive parts exploateringskostnad sdsom ometablering av de
parkeringsytor som ianspraktas inom omradet.

Tidplan

Samrad sommaren 2024
Granskning véren 2025
Antagande 1 Bygg- och miljondmnden hosten 2025
Laga kraft tre veckor efter

antagandebeslutet dr anslaget
pa kommunens anslagstavla.

Tidsplanen forutsitter att eventuella besvadr mot detaljplanen kan 16sas inom
ovanstaende tidplan.
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Provning enligt annan lagstiftning

Detaljplanen kommer inte provas enligt ndgon annan lagstiftning.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser
Kommunala planeringsférutsattningar

Detaljplan

Planomradet omfattas av Forslag till stadsplan for del av byggnadsplaneomradet
inom centrala Krokom, faststilld 1969-12-23. Detaljplanen reglerar pé fastigheten
Hissmon 3:1 handel i en vining, fem meter byggnadsh6jd tillsammans med mark
som icke far bebyggas. I delar av denna fastighet samt fastigheten Hissmon 2:1
regleras gatumark i parkeringsomrade med en exploateringsgrad pa 400
kvadratmeter diar mark for garage far uppforas. I omradet finns mark tillganglig for
allménna underjordiska ledningar. I den norra delen pé fastigheten Hissmon 2:14
regleras marken for bostéder i tre vaningar, tio meter 1 byggnadshdjd.

Sl
Rt
S,

=
R
R

B

R
SRR

N
25
\\\\\
23

K
P
Y

o

/ ; ) _, ¢ '_’f; .
3 :
\

%%
¥
o

[c.3 - bt . MR ” ";4' _
: ‘W/ SRR A
N

Urklipp ur gdllande detaljplan. Planomrddet dr markerat med rott.
Detaljplanen giller jimsides med éndringomréde, Andring av detaljplan for del av
fastigheten Hissmon 3:1 i Krokom, Krokoms kommun, laga kraft 2007-02-17.

Andringen omfattade ett tilligg av anvindningsbestimmelsen Kontor for en mer
flexibel anviandning av lokaler inom planomradet.
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Urklipp ur gdllande detaljplan. Planomraddet dr markera‘t med rod linje.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor berérda delar av tidigare
detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet.

Planbesked

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 8 december 2021 §145 att ge positivt
planbesked for upprittande av en ny detaljplan.

Planprogram

Planomradet omfattas av Planprogram Krokom centrum 2035, godkant av
kommunfullméktige 2023-06-15, § 48. Aktuellt omrade omfattas av delomrade 5 i
planprogrammet och Genvégen &r navet i Krokoms centrum dér offentlig och
kommersiell service finns. I korsningen Offerdalsvigen och Genvégen, bredvid
nuvarande “Marias Krog” finns en ppen yta som frigjordes till f6ljd av att en
byggnad for verksamheter revs pa platsen. Ytan saknar idag en tydlig anvdndning
men har i och med sitt centrala 14ge en stor potential.
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Urklipp ur planprogram for Krokom centrum 2035. Planomrddet dr markerad med
rod punkt.

Enligt planprogrammets programforslag Centrum vixer, ska fortitning med
bostider och verksamheter (bade kommersiella och offentliga) i forsta hand ske
langs med och 1 anslutning till huvudstraken, bland annat Genvégen och
Offerdalsvigen. Detta for att skapa underlag for stadsliv och aktiva gaturum.
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Komplettering med bosthder
Uty kling aw centrmburtiones:
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Urklipp ur planprogram for Krokom centrum 2035. Planomrddet dr markerad med
rod punkt.

Byggnader for bostidder och olika typer av kommersiell och offentlig verksamhet
ska tydligt ansluta till gaturummet och entréer orienteras mot gatan. Tillkommande
byggnader ska utformas med omsorg for att bidra till en attraktiv helhet.
Utformningen bdr anpassas efter omgivningen: hdgre och titare bebyggelse
lampar sig frimst 1 centralortens mest centrala delar.
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Urklipp ur planprogram for Krokom centrum 2035. Illustration av forslag, gatuvy
Offerdalsvigen mot norr.

For nybyggnation bor sévil konstruktion som fasadmaterial i trd dvervégas. 1
centrum kan byggnadshéjderna vara ndgot hogre men fortfarande anpassade till
den lokala skalan. En variation i byggnadernas h6jd och utformning bidrar till
varierad och levande stadsmiljo.

Urklipp ur planprogram for Krokom centrum 2035. Illustration av forslag, gatuvy
Genvdgen mot oster.
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Oversiktsplan

I 6versiktsplan, Framtidsplan, Oversiktsplan Krokoms kommun, antagen 2015-02-
25, beskrivs Krokom tétort kortfattat. Enligt 6versiktsplanen ska Krokom planeras
for en titare och mer attraktiv ’stadsmiljo” som lockar bade foretagare och boende
och skapa métesplatser och bra trafiklosningar med goda parkeringsmdjligheter.
Malet dr vidare att 14gga storre omsorg vid gronytor och dvriga upplevelse och
skonhetsvérden.

Detaljplanen stimmer vél 6verens med oversiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Ett riksintresse r ett geografiskt omrade som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det dr viktigt att bevara, exploatera eller for att det dr viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.

Friluftsliv

Forutsittningar

Omréden av riksintresse for friluftslivet har s stora vdrden pa grund av natur- och
kulturkvaliteter att de &r eller kan bli attraktiva for besokare fran hela eller en stor
del av landet eller utlandet. Nar det giller omraden som dr av riksintresse for
friluftslivet spelar forutsittningarna for naturupplevelser och friluftsverksamhet
samt tillgénglighet for allménheten stor roll.

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, Storsjobygden (FZ08). Vérdet
bestar av den naturskdna och variationsrika Storsjobygden med nira kontakt
mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till exempel
fiske, béatsport, natur- och kulturstudier samt cykling ar av intresse. Omradets
virden kan reduceras av ny bebyggelse, skogsavverkning, skogsodling pa eller
igenvéxning av odlingsmarkerna.

Omradet &r sedan tidigare delvis i1 ianspraktaget med parkering och ett mindre
parkomréde.

Konsekvenser

Omradet &r redan idag ianspraktaget och bedoms inte vara vardefullt omrade f6r
rekreation och friluftsliv. Riksintresset bedoms dédrmed inte paverkas negativt av
detaljplanens genomforande.

Trafikkommunikation

Forutsiattningar

Planomrédet ligger cirka 70 meter vdster om jarnvagen, Mittbanan som ar av
riksintresse for trafikkommunikation enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken.
Konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresse for kommunikationer, jairnvag,
Mittbanan negativt.
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Totalforsvar

Forutsiattningar

Planomrédet ligger inom paverkansomrade som &r kopplat till riksintresse for
totalforsvarets militira del enligt 3 kapitlet 9 § miljobalken — paverkansomrade
viderradar. Forsvarsmakten ska remitteras &renden som beror riksintresset och dess
paverkansomrade samt bland annat hoga objekt i hela landet. Med hoga objekt
avses objekt hogre dn 20 meter utanfér och 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse. Planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Konsekvenser

Kommunen bedomer att detaljplanen inte riskerar att paverka riksintresset for
totalforsvaret eftersom bebyggelsen inte kommer ha den hojden sé att intresset
riskerar att paverkas.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Miljobalkens 3 kapitel innehaller grundldggande bestaimmelser for hushéllning med
mark- och vattenomraden som &r av betydelse for vissa allménna intressen.
Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon 1 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att avhjilpa skador pa eller
oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljon. Vid planldggning och i andra
arenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna f6ljas.

Detaljplanens genomférande beddoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kapitlet miljobalken dverskrids.

Luft

Forutséttningar

De d&mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter av
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna dr gransviardesnormer som
ska f6ljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm overskrids eller riskerar att
overskridas ska atgidrdsprogram upprittas. Detaljplanen medger bostéder, teknisk
anldggning och centruméndamal.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas da okad biltrafik &r
marginell. Utsldppen av miljofarliga &mnen berdknas minska i och med
omstéllning av miljovianligare bilar.

Uppviarmning kommer att ske pa ett sddant sétt att miljokvalitetsnormerna inte
overskrids.
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Vatten

Forutséttningar

Genomforandet av vattenforvaltningen, som &r det svenska genomforandet av EU:s
vattendirektiv, innebér att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera
alla vatten, faststélla mél/kvalitetskrav och uppritta atgardsprogram for
vattenmiljoerna i Sverige samt dvervaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de
kvalitetskrav som kommer att gélla for vattenmiljoerna. Malet &r att alla vatten (yt-,
kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk
och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en
femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstdllande och délig medan kemisk
ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnér ej god. Grundvattens kemiska och
kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstillande.

Kommunen har en tydlig strategi genom att tillimpa de riktlinjer som anges 1
dagvattenstrategin for Krokoms kommun som dr antagen i Kommunstyrelsen
2017-11-30. Strategin syftar till att planera nya omraden utifran klimatsmarta och
hallbara alternativ.

Planomradet ligger cirka 550 meter dster om Vadbéckens vattenférekomst som
omfattas av miljokvalitetsnorm for vattendrag. Kvalitetskravet dr god ekologisk
status 2033 och god kemisk ytvattenstatus. Vattenférekomsten har
otillfredsstéllande status pa grund av hoga halter av totalfosfor och forsurning.
Vattenforekomsten uppnér ej god kemisk status pd grund av kvicksilver och
bromerande difenyleter (PBDE) beddéms vara hogre én tilldtna nivéer 1
vattendraget.

Planomradet ligger cirka 360 meter norr vattenforekomsten Indalsidlven som
omfattas av miljokvalitetsnorm for vattendrag. Kvalitetskravet dr méttlig ekologisk
potential 2039 och god kemisk ytvattenstatus. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem) skulle atgéarder for att nd god ekologisk status medféra
betydande negativ paverkan pa samhaéllsviktig vattenkraftsverksamhet.
Vattenforekomsten har en otillfredsstédllande ekologisk potential pa grund av bland
annat overgddning. Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status pd grund av
kvicksilver och bromerande difenyleter (PBDE) bedoms vara hogre an tillatna
nivéer i vattendraget.

Konsekvenser

Utifran resultatet av dagvattenutredningen, daterad 2024-04-18 visar
fororeningstransporter pa en relativt liten 6kning av fororeningar mellan nulidget
och efterléget utan rening. For att nd en likvirdig eller béttre fororeningssituation i
efterldget bedoms uppna relativt enkelt genom de foreslagna atgérderna 1
utredningen.

Kommunen gor dirmed bedomningen att miljokvalitetsnormer for vatten inte
kommer paverkas negativt.
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Buller

Forutséttningar

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller &r en slags malsdttningsnorm. Normen
foljs nér strdvan dr att undvika skadliga effekter pa méanniskors hélsa av
omgivningsbuller. Det &r kommuner och myndigheter som ansvarar for att
miljokvalitetsnormer f6ljs. Detta frantar dock inte olika verksamhetsutdvare att
genom sin egenkontroll strdva efter att begrénsa bullerstérningar.
Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller frén stérre vagar, jarnvéigar och
flygplatser i hela Sverige.

Planomrédet paverkas av buller frdn Offerdalsvdgen, Genvigen samt jarnvégen,
Mittbanan. Tyréns har inom ramen for planldggning tagit fram en
trafikbullerutredning, daterad 2024-10-09 och reviderad 2025-06-13 som underlag
till detaljplanen.

Enligt bullerutredningen kommer bullernivaerna fér inomhusmiljon klaras med
tillkommande och befintlig trafik. Riktvardet 60 dBA vid fasad enligt
trafikbullerforordningen underskrids vid samtliga fasader och vaningsplan pa
planerade bostédder, bade 1 nuldget och for prognos ar 2045. Detta medfor att
bostéder kan uppforas utan krav pé att de bor utformas med sa kallad ljudddmpad
sida.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer for buller bedoms inte dverskridas utifran Hissmon 3:1,
Krokoms kommun, Trafikbullerutredning, daterad 2024-10-04, reviderad 2025-06-
13.

I detaljplanen har byggnader placerats sé att innergard klarar gillande bullerkrav.
Detaljplanen reglerar 4ven uppforande av balkonger och att det enbart far ske mot
ljuddédmpad sida.

Natur

Ekosystemtjanster

Forutséttningar

Ekosystemtjdnster dr de funktioner hos ekosystem som gynnar ménniskor,
det vill sdga upprétthéller eller forbattrar ménniskors vilméaende och
livsvillkor. Dessa tjdnster produceras av ekosystem och &r alltsa gratis.
Exempel pa ekosystemtjinster dr pollinering (som utfors av pollinerande
insekter eller andra djur), vattenrening via exempelvis vatmarker eller
musslor, skadedjursbekdmpning (som utfors av naturliga fiender, kan vara
bade insekter, svampar, bakterier och virus), gronytor for rekreation,
reducering av partikelhalter och vaxthusgaser samt bildandet av bordig
jord. Ekosystemtjdnster definieras och indelas i fyra olika grupper utifrdn
vilken funktion de har. Dessa grupper kallas producerande, reglerande,
kulturella och understodjande ekosystemtjanster.
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Inom planomrédet pa kvartersmark kommer reglerande ekosystemtjinster vara
viktiga. Dessa i form av véxtlighet som grds, buskar, planteringar och trdd. Dessa
renar och fordrdjer dagvatten men kan éven rena luften samt locka bin och andra
pollinerande insekter och bidra till frospridning.

Konsekvenser

Vegetation behdvs pé kvartersmark bland annat med anledning av
dagvattenhantering och for att forhindra for mycket hardgjorda ytor men ocksé for
att gynna bin och andra pollinerande insekter samt bidra till frospridning. Ett
omréde i den Ostra delen har planlagts med prickmark, vilket innebér att inga
byggnader far placeras inom omradet. Det ska inom omradet mdojliggora for
dagvattenhantering och en god boendemilj6. Sammantaget bedoms planforslaget ge
forutséttningar for ekosystemtjénster inom planomradet.

Miljd
Undersdkning samt stallningstagande 4 kapitlet 33 b § plan- och bygglagen

(2010:900)

Enligt plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregas av en undersdkning for att
gbra beddomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Syftet med undersdkningen ar att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en hallbar utveckling. En undersokning dr det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant sitt
att en miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Krokoms kommun har upprittat en undersdkning och gjort bedomningen att
detaljplanens genomforande inte kan antas leda till betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning eller upprattande av miljokonsekvensbeskrivning bedoms dédrmed
inte som nodvandigt.

Dagvatten

Forutséttningar

Krokoms kommun har en dagvattenstrategi, version 2017-12-19. Nedan punktas
huvuddragen 1 strategin oversiktligt upp och som dven redovisas i
dagvattenutredningen, daterad 2024-04-18.

e 10-minutersregn dr dimensionerande om inte omsténdigheterna &r sddana
att en ldngre varaktighet ger hogre toppfloden. Dagvattenatgérder ska som
lagst dimensioneras for ett 20-arsregn. Klimatfaktor 1,25 ska anvindas vid
dimensionering av nya dagvattensystem.

e Permeabla material ska véljas framfor hardgjorda for att skapa
forutséttningar for infiltration.

e Fororeningar ska minimeras och materialval ska tillimpas for att minimera
urlakning av skadliga &mnen.
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e Oppna dagvattenldsningar ska prioriteras framfor slutna och “end of pipe” -
l6sningar. Undantag géller for svart fororenat dagvatten som kréaver
sarskilda reningsprocesser.

e Vid all nybyggnation dir geotekniken tilldter ska LOD-system anvéndas
inom tomtmark.

e Dag- och dranvatten ska aldrig kopplas till spill.

e Planerad hojdséttning utifrén ett skyfallsperspektiv. 100-arsregnet ska vara
dimensionerande for att avgora platsens ldmplighet.

e Varje plans unika platsgivna forutsdttningar sdsom exempelvis geoteknik,
geohydrologi och eventuella markfororeningar samt status pa recipient ska
vara vagledande.

e Ytor for snohantering ska planeras in utifran ett dagvattenperspektiv.
o Tillfdlliga dagvattenatgirder vid byggskedet ska upprittas.

e Oljeavskiljande atgérder ska uppréttas for dagvatten som innehéller mer dn
obetydliga médngder petroleumprodukter, slam eller fast partiklar enligt SS-
EN 858.

e Dokumentet Vattenplan for Storsjon, Jamtlands 1dn 2016 géller som
utgangspunkt for dagvattenhantering.

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet, daterad 2024-04-18.
Planomrédet ar flackt men enligt utredningen gar det att se en antydan till en ytlig
avrinning i framfor allt en nordlig riktning. Omradets dagvatten avrinner i
huvudsak ut fran omrédets norddstra horn. Dagvatten langs med Genvégen
avrinner véster ut och gangvégen i Oster avrinner norrut. Lings med
Offerdalsvégen rinner dagvatten norrut. Inom planomradet kan mindre
ddmningsomraden konstateras men utbredning och djup i dessa dr mycket
begrénsat.
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Urklipp ur dagvattenutredning, befintligt avrinni.ngsmc')'nster i omrddet.
Planomradet dr markerad med rod linje. De nya byggrdtterna bedoms ge en liten
paverkan pa de befintliga vattenansamlingarna.

Enligt dagvattenutredningen kommer hojdsittningen vara viktig for att na
dagvattenatgirder effektivt. Kring nya byggnader ska marken generellt hojdséttas
sé att dagvatten avrinner bort fran byggnaden. Detta for att skydda byggnaden fréan
ytavrinnande dagvatten. Hardgjorda ytor som angrinsar till vegetationsytor kan
med fordel hojdsittas sa att avrinningen sker pé bred front till den intilliggande
vegetationen for oversilning. Denna princip géller for alla hdrdgjorda ytor

och 1 synnerhet parkeringsytor. En rekommendation ér att planera for att fa ut
atminstone delar av vattenansamlingar pa parkeringsytan i norr mot
vegetationsytor.

Vidare beskrivs forslag pa vegetationstickta skalade svackdiken/biofilterdiken
anldggas inom de planerade vegetationsytorna. De forstirks i botten med ett
krossmaterial (makadam) for ytterligare rening och fordrojningsvolym. Vidare
forses svackdiket med en avslutande kupolbrunn for vidare avledning av hanterat
dagvatten till forbindelsepunkt. Forslagsvis kan flera grunda skalade
svackdiken/biofilterdiken anldggas fordelat i flera ligen inom samtliga planerade
vegetationsytor. Det bedoms nédvindigt eftersom planen som helhet &r relativt
flack. Samtliga anldggningar ska vara forsedda med ytlig braddfunktion och
dérefter en planerad hojdséttning i hindelse av skyfall.
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3

Qgim 98175

7, 1:2.0

Underbyggnad / undergrund / terrass h6 | 1000 mm

Qout 821/5

Urklipp ur dagvattenutredningen. Bilden visar exempel pa svackdike.

Enligt dagvattenutredningen ska genomsldppliga material (exempelvis
vegetationsytor och grus) viljas fore tita material (exempelvis asfalt). Det géller pa
innergarden for att mojliggora for infiltration och skapa en trog avrinning.

Vidare bor det pé parkeringsplatser i den norra delen anldggas uppsamlande
brunnar och ledningssystem till oljeavskiljare och vidare till anslutningspunkt. Det
forordas dock att 6versilning mot vegetationsytor prioriteras.

For snohantering ska detta framfor allt planeras till vegetationsytor sa att eventuella
fororeningar kan infiltreras och renas 1 direkt.

Dagvattenutredningen gér att ldsa i sin helhet som en bilaga till detaljplanen.

Konsekvenser

Bestdmmelsen b2-Minst 70 % av marken ska vara genomslipplig mojliggor for
en flexibel dagvattenhantering inom planomrédet och sékerstéller att majoriteten av
en planerade gronytan ska vara genomslépplig.

Utifrén resultatet av dagvattenutredningen, daterad 2024-04-18 bedéms omradet
kunna hantera dagvatten med foreslagen 16sning genom att vegetationstickta
skédlade svackdiken/biofilterdiken anléggs inom de planerade vegetationsytorna. De
forstirks 1 botten med ett krossmaterial (makadam) for ytterligare rening och
fordrojningsvolym. Vidare forses svackdiket med en avslutande kupolbrunn for
vidare avledning av hanterat dagvatten till forbindelsepunkt. Forslagsvis kan flera
grunda skélade svackdiken/biofilterdiken anlidggas fordelat 6ver samtliga planerade
vegetationsytor. Det bedoms nddviandigt eftersom planen som helhet &r relativt
flack. Samtliga anldggningar ska vara forsedda med ytlig braddfunktion och
dérefter en planerad hojdsittning 1 hindelse av skyfall.
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Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Forutsdttningar
Enligt lansstyrelsens EHB-karta (Efterbehandling av fororenade omraden) finns
fyra identifierade potentiellt fororenade markomréaden i ndrheten av aktuellt

planomrade.
V2t 1
ho
'. ho
Jolisstation
vagen
@Qp ;
@ Frisrvag
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Urklipp ur EBH (Efterbehandling av fororenade omrdden- karta med redovisade
identifierade fororenade markomraden). Planomradet dr markerad med réd linje.

Konsekvenser
Kommunen gor bedomningen att ingen miljéteknisk undersékning behover
genomforas inom ramen for detaljplanearbetet.
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Om fororening skulle patréffas vid till exempel markarbeten ska tillsynsmyndighet
genast underréttas enligt 10 kapitlet miljobalken.

Risk for stérningar

Omgivningsbuller

Forutséttningar

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen efter
den 1 juli 2017 innehéller bestimmelser om riktvirden for buller utomhus for
spértrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska
tillimpas vid bedomningen av om kravet pa forebyggande av oldgenhet for
maénniskors hélsa i plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt i planlédggning,
bygglov och forhandsbesked.

Foljande riktvarden géller:

e 60 dBA (decibel) dygnsekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
Om ljudnivan édnda 6verskrids bor minst hélften av bostadsrummen vara
vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid
fasaden, och minst hilften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dar 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

e 50 dBA dygnsekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats i anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva dnda 6verskrids,
bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem
génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

e For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad
sida uppnas dér bullret uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva, och
maximal ljudnivd mellan klockan 22:00 och 06:00 uppgér till hogst 70 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad och som minst hélften av bostadsrummen ar
vinda mot.

Som ovan géller d&ven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA ekvivalent
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Enligt Folkhdlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus
(FOHMFS 2014:13) bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 30 dBA och den
maximala ljudnivan inte 6verskrida 45 dBA 1 bostadsrum.

Planomradet paverkas av buller fran Offerdalsvigen och Genvégen samt jairnvégen,
Mittbanan. En bullerutredning har tagits fram av Tyréns, daterad 2024-10-09 med
tillhérande revidering av rapporten, daterad 2025-06-13. I trafikbullerutredningen
har trafiken raknats upp till gdllande prognos ar 2045 med Trafikverkets
trafikutvecklingstal daterat 2024-04-19. Redovisad trafik for prognos ar 2045
inkluderar den trafik som tillkommer till f6ljd av exploateringen av planomradet.
Hastigheter dr himtade frén Trafikverkets nationella viagdatabas (NVDB).
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Tabell 1. Trafikuppgifter vigtrafik, nuldge och prognos ar 2045.

Vag ADT Andel tung trafik Hastighet
Nuldge | Prognos 2045 | Nuldge | Prognos 2045
Offerdalsvagen 1770 2200 9 10 40
Genvagen 885 1100 0" 0" 40
1) Ingen tung trafik férutom enstaka renhallningsfordon och/eller varuleveranser bedéms trafikera véagen. |
genomférda berdkningar har maximala ljudnivaer fran personbilar bedémts vara dimensionerande.

Tabell 2. Trafikuppgifter tdgtrafik, nuldge och prognos ar 2045.

Tagtyp STH Antal/dygn Medelldngd [m] Maxlangd [m]
[km/h] | Nulage | Prognos | Nulage | Prognos | Nulage | Prognos
2045 2045 2045
Gods 100 2,6 2,1 586 586 623 623
Pass (lokdragna) | 120 6,5 1,8 326 335 417 450
X50-55 120 0,1 3,5 110 110 110 220
X-60 120 8,7 10,5 75 75 75 75

De tagtyper som ger upphov till de hdgsta maximala ljudnivaerna &r godstag och
lokdragna passagerartdg. I nuldget passerar 0,1 godstdg, 2,1 lokdragna
passagerartdg och 1,8 tdg av typen X60 under natten. For prognos ar 2045
redovisas ingen dygnsfordelning, men eftersom bade godstdg och passagerartag
(lok + vagn) forvéintas minska bedoms férre dn 5 tdg passera under natten dven i
prognosen.

Riktvérdet for maximal ljudnivd utomhus vid uteplats far 6verskridas med hogst 10
dBA, 5 génger per timme under dag och kvill. Eftersom det inte passerar fler dn 5
tdg per timme 1 snitt under dag- och kvillstid bedoms maximal ljudniva fran
végtrafiken bli dimensionerande. Maximal ljudniva fran végtrafiken ar likvérdig
med tagtypen X50-55 och hogre én tagtypen X60.

For Offerdalsviigen finns ett prognostiserat ADT (arsdygnstrafik) pa 2200 fordon
ar 2045, vilket innebar berdknade bullernivaer (ekvivalentnivd) pd 57 dBA 10
meter fran vigmitt. Fér Genvigen finns ett prognostiserat ADT pé 100 fordon,
vilket innebdr berdknade bullernivaer (ekvivalentniva) pa 55 dBA 10 meter fran
vagmitt.

Jarnvégen och stationsomradet som ligger véster om planomradet trafikeras av
bade gods- och persontrafik. Persontagen stannar eller kor sakta forbi stationen
vilket gor att godstdgen som inte stannar har varit en dimensionerande faktor i
utredningen for maxbullernivderna frén tagtrafiken. Idag gér det fyra godstag per
dygn forbi Krokom och i1 framtiden prognostiseras fem tag per dygn. Den bedomda
maxbullernivén frdn godstidgen &r 80 dBA.

Vid nybyggnation av bostdder géller riktviarden enligt Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, med dndring SFS 2017:359, se tabell 3.
Riktvérdena ska tillimpas vid planldggning och drenden om bygglov paborjade
frén och med 2 januari 2015. Vid berdkning av bullervérden vid en bostadsbyggnad
ska hénsyn tas till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.
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Tabell 3. Riktvirden enligt Férordning (2015:216).

Ljudniva utomhus, frifaltsvarde [dBA] Ekvivalent A-vagd | Maximal A-vagd
ljudniva, Lpaeq ljudniva, Lparmax

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som 60" -

inte bor éverskridas

Dock om bostaden < 35 m? 65" -

Ljudniva som inte bor 6verskridas vid en 50 702

uteplats, om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden
Om ljuddampad sida kravs, se", galler att 55 70% (kl. 22-06)
ljudnivan vid fasad pa den ljuddédmpade sidan
far vara hogst

1) Kan 6verskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad sida

2)  Kan 6verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00
3) Upp till fem éverskridanden per natt kan accepteras.

Boverkets byggregler (BBR) anger krav pa ljudtrycksnivd inomhus frin trafik och
andra yttre bullerkéllor, se Tabell 4. I praktiken innebir det att ytterviaggar,
uteluftdon och fonster skall dimensioneras utifran yttre bullerkillor sa att ljudnivan
inomhus inte dverskrider virdena i tabellen. Tabellens virden géller for normal
standard (BBR).

Tabell 4. Hogsta ljudniva inomhus frdn trafik eller andra yttre ljudkdllor enligt
BBR.

Utrymme Ekvivalent Ljudnivda | Maximal ljudniva nattetid,
Lpaeq [dBA] V LpaFmax [dBA] 2

| utrymme for sémn, vila eller daglig 30 452

samvaro

| utrymme fér matlagning eller 35 -

personlig hygien

1)  Avser dimensionerande dygnsekvivalent ljudniva. Se Boverkets handbok Bullerskydd i bostader och lokaler.
For andra yttre ljudkallor &n trafik avses ekvivalenta ljudnivaer for de tidsperioder da ljudkallorna &r i drift mer
an tillfalligt.

2)  Avser dimensionerande maximal ljudniva som kan antas férekomma mer an tillfalligt under en medelnatt.
Med natt menas perioden kl. 22:00 till Kl. 06:00. Dimensioneringen ska goéras for de mest bulirande
vagfordons-, tag- och flygplanstyper, samt 6vrigt yttre ljud, exempelvis fran verksamheter eller hoga roster
och skrik, sa att angivet varde inte 6verstigs oftare an fem ganger per natt och aldrig med mer &n 10 dB

Konsekvenser
Resultaten av bullerutredningen visade foljande:

Riktvérdet 60 dBA vid fasad enligt trafikbullerférordningen underskrids vid
samtliga fasader och véningsplan pa planerade bostidder, bdde i nuldget och for
prognos ar 2045. Detta medfor att bostader kan uppforas utan krav pa att de bor
utformas med sa kallad ljudddmpad sida, se figuren nedan.
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Prognos dr 2045 - Ekvivalent ljudnivd fran vig- och spartrafik, frifdltsvdrde i dBA
vid fasader som dr vinda mot Offerdalsvigen och Genviigen.

Prognos dr 2045 - Maximal ljudniva fran vig- och spartrafik, frifiltsvirde i dBA
vid fasader som dr vinda mot Offerdalsvigen och Genviigen.
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Vid en bostads uteplats giller riktvirdet 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva. Riktvirdet dverskrids vid fasader mot Genvigen och pa gavelfasad mot
Offerdalsvigen. Mot innergard uppnas riktviarden. Forslagsvis bor det uppforas
lokalt bullerskydd pé ligenhetsnéra balkonger mot innergérden, alternativt att det
uppfors en gemensam uteplats i markniva pa innergarden dér riktvérdena erhalls.
Eventuella ldgenhetsnira balkonger kan dé ses som ett komplement med hogre
ljudniva.

Prognos dar 2045 - Ekvivalent ljudnivd fran vig- och spartrafik, frifiltsvdrde i dBA
vid fasader som dr vinda bort fran Offerdalsviigen och Genvdigen.

Med lampligt val av viggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon kan
ljudkrav enligt Boverkets byggregler inomhus uppnés i planerade bostdder. For
planerade verksamhetslokaler finns ljudkrav redovisade 1 Svensk Standard
25268:2023. Detta bor projekteras 1 ett senare skede och anpassas efter slutgiltig
planlésning och byggnadsutformning. Detaljplanen reglerar att uteplats/innergéard
ska placeras mot ljudddmpad sida, d&ven uppforande av balkonger far enbart
placeras mot ljudddmpad sida. Bedomningen é&r att detaljplanen tar hansyn till
gillande riktlinjer och att god ljudmiljé uppnas for sdvél inomhus- som
utomhusmiljo.

Vibrationer

Forutséttningar

Tyréns Sverige AB har pa uppdrag av Krokomsbostdder utfort métningar av
vibrationer pé fastigheten Hissmon 3:1, Krokom, for en detaljplan. Syftet med
mitningarna dr bland annat att se om hoga vibrationer fran jirnvig uppkommer.
Mitningar av vibrationer har gjorts i november 2024 pa ett befintligt hus pa
fastigheten som ska rivas. Under maj 2025 genomfordes nya matningar med spett i
mark dér tvd nya bostadshus planeras att uppforas.
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Den forsta mitningen frdn november 2024 utgick fran tvd matpunkter "MPO01” och
”MP02”. Métningen utfordes pa ett enplanshus uppfort med tegelfasad och
krypgrund, pa den bortre dnden av fastigheten fran jirnvigen. Mataren pa "MPO01”
fastes 1 grundkonstruktionen och métaren pd "MP02” stélldes pa golvet inne 1
huset. ’MPO01” avsag att méta hogsta vertikala svingningshastighet samt ge en
anvisning om eventuell storning intrdffat for métaren inne i huset dd métningen var
obevakad och verksamhet pagick vissa dagar. "MP02” mitte tredimensionellt och
avsag att mita komforten inne i1 huset avseende vibrationer.

Mditpunkter vid mdtning av vibrationer pd fastigheten Hissmon 3:1, Krokom.

Vid bedomning av komfort i byggnader anges exempel pa effekter vid olika
vibrationsnivaer, se tabell 5.

Tabell 5. Exempel pa effekter vid olika vibrationsnivder.

Effekter Vw,RMS (S)
[mm/s]

Ungefarlig kanseltroskel enligt SS-1ISO 2631-1 0,2

Vibrationsniva fran tagtrafik dar matbar paverkan pa sémn 0,4

startar

Ungefar 1 av 3 personer ar stérda av vibrationer fran tagtrafik 0,7

Mitning utférdes mellan cirka klockan 08:00 2024-11-20 och cirka klockan 08:00
2024-11-28.

Uppmiitta vibrationsnivéer ar generellt vildigt 1aga (<0,1 mm/s). Forhojd
vibrationsniva uppmattes vid uppstart av mitarna vilket kan hérledas till montering
av métarna eller stdngning av skyddslucka over display. Roda Korset har, enligt sin
webbsida, verksamhet 1 huset dir métning utférdes pa mandagar, onsdagar och
fredagar. Mitresultaten visar att dessa dagar har gett mer utslag pa mitarna da
storningar sannolikt skett, men nivaerna ligger fortfarande generellt véldigt lagt
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dven dessa dagar (<0,2 mm/s). De tillféllena triggernivan overskridits (0,1 mm/s)
for "MP02” har det mest sannolikt varit pd grund av storning dd "MPO01” inte gett
nagot utslag de tillfdllen triggernivan overskridits. Kurvforloppet for dessa
overskridanden tyder ocksa mycket pa storningar da excitationen &r valdigt kort
och avtar snabbt. Excitation fran jarnvég ska vara mer langvarig/kontinuerlig.

Vid den kompletterade métningen i maj 2025 valdes tva nya matpunkter, MP03
och MPO04, f6r métning av vibrationer. Métpunkter fran tidigare métning, MP0O1
och MPO02, visas ocksa i figuren nedan. Métningen utférdes med métare monterade
pa spett i mark. Bdda mitarna maétte tredimensionellt.

Y MPO1
w02
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Mdtpunkter vid kompletterande mdtning av vibrationer pad fastigheten Hissmon
3:1, Krokom. Nya mdtpunkter i gront.

Mitning utfordes mellan klockan 14:30 2025-05-26 och klockan 09:00 2025-05-
28. Nagon tagpassage har inte kunnat urskiljas fran métresultaten. Harledning i
resultaten har forsokts goras utifrdn Trafikverkets tagplan 2025, men inga forhojda
nivaer, eller resultat som skulle kunnat hérledas till en tdgpassage, har uppkommit
vid de tidpunkterna. Kurv{orlopp for samtliga métningar som dversteg 0,4 mm/s
har kontrollerats och ingen inspelning tyder pé en tagpassage. Utslag pd méatarna
har erhallits frén trafik pa Offerdalsvdagen och Genviagen da métarna var monterade
néra dessa gator, cirka 5—10 meter ifrdn. Uppmitta vibrationsnivaer dr generellt
laga och varierar for det mesta mellan 0,01 och 0,2 mm/s. Emellanat har nivaer
over 0,2 mm/s registrerats, generellt da inte 6ver 0,4 mm/s, men enstaka tillfallen
har nivéer 6ver 0,4 mm/s registrerats, som hogst uppemot 0,8—1,0 mm/s. Férhdjda
nivaer vid dessa tillfillen dr sannolikt orsakade av tunga fordon som buss eller
lastbil som passerar 1 nira anslutning till métarna, och mojligtvis kor pé ojamn
mark. Registrerade kurvforlopp for dessa hidelser tyder starkt pa detta.
Excitationen ar kort, ungefar 1-2 sekunder, och avtar snabbt. Excitation fran
jarnvég ska vara mer langvarig/kontinuerlig.
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Konsekvenser

Generellt har uppmatta vibrationsnivaer vid bada undersékningstillfallena legat
mellan 0,01 mm/s och 0,2 mm/s vilket &r under kénseltroskeln for en person, se
Tabell 3. Nagot hogre vibrationsnivaer registrerades vid den forsta métningen de
dagar verksamhet pagick i1 huset vilket sannolikt dr fran verksamhet inne 1 huset
och inte fran jarnvdgen. Om folk har vistats i huset utanfér R6da Korsets
redovisade Oppettider ar oklart. Nagot hogre vibrationsnivaer har registrerats under
den andra mitningen vid enstaka tillfdllen, d& sannolikt orsakat av ett tungt fordon
som passerat. Uppmadtta vibrationsnivaer harleds till trafik pd Offerdalsvigen och
Genviégen d& monterade métare lag néira dessa gator. Paverkan frén jdrnvdgen har
inte kunnat identifieras 1 métresultaten efter jimforelse med tidtabell for samtliga
tdgpassager 1 Krokom.

Vibrationsnivan kommer variera beroende pé faktorer som avstand till
vibrationskéllan, huskonstruktion och tjdle. Uppmatta vibrationsnivaer fran
genomforda métningar indikerar att vibrationer fran jarnvagen inte utgdér nagot
problem avseende komfort 1 byggnader pa fastigheten och att ingen sérskild hénsyn
till vibrationer fran jarnvig behover tas vid val av byggnadsstomme. Bedomningen
ar att det ska ga att bygga flerbostadshus med normala medel pa fastigheten da
nivaerna ligger under kénseltroskeln med marginal. Slutligen bedémer kommunen
att resultatet av senaste vibrationsmétningen &r representativt och att det inte finns
nagra risker for Overskridande av vibrationsnivaer utifrin fastslagna riktlinjer.

Risk for olyckor
Farligt gods

Forutséttningar
Planomrédet ligger inte invid nagon vdg som omfattas av rekommenderad vig for
farligt gods. Omrédet ligger cirka 75 meter 6ster om Mittbanan.

Krokoms kommun har tidigare genomfort en riskutredning for en fastighet i
ndrheten av aktuellt planomrade (Hissmobdle 2:84 med flera). Syftet med
riskutredningen &r att uppna erforderlig riskhinsyn for planerade bostéder, handel
och kontor avseende akuta olycksrisker kopplat till transporter av farligt gods pa
Mittbanan. Beddmningen é&r att den riskutredning som uppréttades i samband med
planldggning av Hissmobdle 2:84 behandlar samma fradgor som berdr denna plan,
det vill sdga risk kopplat till bostdder. Ddrmed tar denna detaljplan hinsyn till de
resultat som presenterades i tidigare utredning.

Vid planldggning inom 150 meter fran transportled av farligt gods ska, enligt
géllande riktlinjer "RIKTSAM” som Krokoms kommun valt att tillimpa, en
riskutredning genomforas 1 syfte att undersoka om erforderlig riskhénsyn tas for
personer som bor eller vistas inom det tinkta planomréadet.

Malet med riskanalysen dr att ta fram relevant underlag avseende olycksrisknivan
pa planomradet utifran den néra lokaliseringen till Mittbanan och férekommande
transporter av farligt gods. Riskerna kopplade till transporter av farligt gods pa
Mittbanan avgor omradets ldmplighet for 6nskad verksamhet och ligger till grund
for eventuella behov av riskreducerande atgérder pa omréadet for att kunna tilldta
onskad markanvindning.
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Konsekvenser

Resultatet av riskutredningen visar att planomrédets individrisk- och
samhdllsrisknivaer &r acceptabelt laga. Transporter av farligt gods forekommer pa
Mittbanan men sannolikheten for en olycka med farligt gods ar mycket lag.

Fastigheten Hissmobole 2:84 ligger ndrmare Mittbanan &n vad aktuellt planomrade
gor. Detta, tillsammans med de resultat som presenterats for Hissmobdle 2:84,
medger att bedomningen for risk for olyckor anses vara mycket lag.

I enlighet med rimlighetsprincipen, se Riskutredning for fastigheten Hissmobdle
2:84, rekommenderas dock att vissa riskreducerande atgéarder bor 6verviagas dven
om risknivaerna dr acceptabelt ldga. Enligt "RIKTSAM” rekommenderas ett
bebyggelsefritt avstand fran jarnvigen om 30 meter. Ett sddant bebyggelsefritt
avstand innebér en betydande reduktion av individrisken och bor dérfor vidtas vid
planldggning intill Mittbanan.

Detaljplanen ar lokaliserad ungefar 75 meter oster om jarnvégen och uppnér
dérmed riktlinjerna for ett bebyggelsefritt avstand.

Brandvattenforsorjning

Forutséttningar

Behovet av vatten for brandsldckning kan tillgodoses antingen genom att vatten tas
direkt fran en brandpost i anslutning till brandplatsen alternativt genom att
rdddningstjénsten transporterar vatten med tankfordon fran en brandpost eller annat
hamtstélle langre fran brandplatsen. En brandpost med ett flode pé 22 liter per
sekund (I/s) finns inom 1 kilometer (km) frdn planomradet. Tva brandposter med
ett flode pa 12 respektive 13 /s finns intill jirnvdgen vilket dr ungefar 75 meter
frdn planomradet.

Traditionella brandpostsystem &dr uppbyggda genom att brandposter placeras
maximalt 150 meter fran varandra sa att avstdnd mellan raddningstjénstens
uppstillningsplats och ndrmsta brandpost aldrig 6verstiger 75 meter. Om avstand
mellan uppstéllningsplats och brandpost 4r maximalt 75 meter uppfylls normkrav
och ingen vidare utredning behovs.

Konsekvenser

Brandposten som ger tillrickligt flode ar beldgen for langt fran planomradet for att
rdddningstjénstens riktlinjer ska uppfyllas fullt ut. Ddremot bedéms det, efter
dialog med Raddningstjdnsten, att de ndirmsta brandposterna med ett ldgre flode
tillsammans med brandposten lingre bort med ett hogre flode utgdr en godtagbar
niva. Ndrmaste brandstation ligger cirka 5 minuter séder om planomradet vid
Aspasvigen 5. Rdddningstjdnsten 1 Jamtlands Riktlinjer for brandvattenforsorjning
ska foljas.

Risk for 6versvamning

Forutséttningar
I oversiktsplanen for kommunen finns stillningstagande att byggnader inte bor
placeras narmare én 0,5 meter 6ver normal vattenniva vid tusenarsflode.
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Antalet skyfall kommer sannolikt att 6ka de ndrmaste aren utifran pagéende
klimatfordndringar. Lénsstyrelsernas rekommendationer for planering av ny
bebyggelse kan sammanfattas i fyra punkter:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
oversvimning fran minst ett 100-ars regn (regnvolym for ett sa kallat 100-
ars regn varierar utifran regnets varaktighet. Sveriges metrologiska
hydrologiska institut (SMHI) definierar skyfall som ett regn pa minst 50
millimeter per timme eller 1 millimeter i minuten).

e Risken for 6versvimning fran ett 100-ars regn bedoms 1 detaljplan och
eventuella skyddsatgirder ska sdkerstéllas.

e Bebyggelse som beddms som samhillsviktig verksamhet ges en hogre
sakerhetsniva och planeras sa att funktioner kan upprétthallas vid en
Oversvamning.

e Framkomligheten till och fran planomradet bedoms och ska vid behov
sakerstillas.

Enligt MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) ligger planomradet
inte inom Oversvamningsomrade for varken 100-érs flode eller berdknat hogsta
flode.
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Urklipp ur MSB'’s (Myndigheten for samhdllsskydd och beredskap)
oversvamningsportal, 100-arsfléde och berdiknat hogsta flode. Planomrddet dr
ungefirligt markerat med rod linje.

Enligt dagvattenutredning daterad 2024-04-18, kommer det vid skyfall vara svart
for dagvattenanlédggningar som ar anlagda for ett dimensionerat regn att hantera
stora floden som uppstar. Marken blir méttad, ledningar kan gé fulla och
anldggningar svimma over.

Dagvattenutredningen gér att ldsa i sin helhet som en bilaga till detaljplanen.
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Konsekvenser

Planomradet ligger enligt MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap)
inte inom ett omrade som paverkas av 6versvamning, varken fran 100-ars flode
eller berdknat hogsta flode.

Enligt dagvattenutredning daterad 2024-04-18 kommer det krévas en planerad
hojdsittning s att dagvatten kan avledas pa ett sdkert sitt. Det far heller inte
tillskapas nigra instdngda 1adgpunkter sa att okontrollerade ddimningssituationer
uppstar. Hojdséttning ska ske sa att dagvatten avrinner bort fran exempelvis
byggnader och ar sérskilt viktigt vid entréer och infarter.

Risk for erosion, ras, skred

Forutséttningar

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till ett vattendrag eller ar lokaliserad pa
eller i ndrheten av en sluttning. Inom planomradet beddoms det inte foreligga risk
for erosion, ras och skred.

Konsekvenser
Ett genomforande av detaljplanen beddms inte paverka omgivningen avseende risk
for erosion, ras eller skred.

Geotekniska forhallanden

Forutséttningar
Enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) bestér planomradet av morédn och
kullig morin.

F. - -

Urklipp ur SGUs jordartskarta, planomradet dr markerat med rod linje.
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En geoteknisk undersdkning har genomforts, daterad 2023-01-27. Enligt den
geotekniska undersokningen bestar marken overst av fyllnadsmaterial ovan en lerig
morén som ar 16s till medelfast och blir fastare vid cirka 3,5 meters djup.

Fyllnadsmaterialet bestar mestadels av grusig sand och har en méaktighet av cirka
en meter. Mordnen under fyllnadsmaterialet &r en 16s till medelfast lagrad lerig
morén vid djup av en meter till 3,5 meter. Vid 3,5 meters djup blir morénen fast
lagrad. Unders6kningen bedomer att djup till berg dr mellan 10 — 20 meter. Vid
sonderingar som utfordes i den centrala delen av undersokningsomrédet fick de
avbrytas pa grund av berg, block eller sten vid cirka fyra meters djup. De
aterstdende sonderingarna genomfordes till cirka sex meters djup innan de avbrots
eller inte kunde neddrivas ytterligare.

Enligt den geotekniska undersokningen bedéms det inte finnas nigra problem
géllande stabilitet for byggnation inom planomradet. Séttningar beddms som
Overkomliga.

Den geotekniska undersokningen gér att ldsa i sin helhet som bilaga till
planhandlingarna.

Konsekvenser

Enligt den geotekniska undersokningen, daterad 2023-01-27, bedéms
forutséttningarna for att uppfora byggnader i tre till fyra vningar samt kéllare som
goda. Da den geotekniska undersokningen genomforts i ett tidigt skede
rekommenderas det 1 projekteringsskedet utféras kompletterande geotekniska
undersokningar for att 4 ett mer detaljerat underlag for berdkning.

Nar exakta laster ar framtagna av konstruktor s behdver sittningsberdkningar ses
over. Vid ett marktryck pa max 60 KPa bedoms byggnaden kunna grundldggas
med platta pa mark utan barighetsatgérd.

Schakt som ska utféras med minst 3,0 meter under markytan bor 1 sé fall utforas
med en 0,5 meter packad krossfyllning under tjillisolering. Hardgjorda ytor ska
dimensioneras for materialtyp SA och tjélfarlighetsklass 4.

Utifran ovanstdende bedomer kommunen att marken ar lamplig for bebyggelse,
infor bygglov kan det kridvas en mer forfinad grundunderskning for att ndrmare
faststilla vilka byggnadstekniska 16sningar som ar lampliga.

Radonforekomst

Forutséttningar

Radon ér en osynlig och luktfri men &r i stora méngder en hélsofarlig gas som
bildas nér det radioaktiva grunddmnet radium sonderfaller. Nér gasen i sin tur
sonderfaller bildas sa kallade radondoéttrar, som ar radioaktiva metallatomer.

Radondottrar fastnar pa damm som vi andas in och kommer pa sa sétt ner 1 luftroér
och lungor. Radon kan orsaka lungcancer.
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Radon finns 6verallt, i marken, i luften och vattnet. Radon i bostdder kan komma
fran tre olika kéllor:

e Marken under och runt huset
e Byggnadsmaterialet
e Vattnet som anvinds 1 hushallet

Enligt den geotekniska undersokningen som genomforts, daterad 2023-01-27, ar
jorden att beteckna som normalradonmark avseende radonforhéllanden inom
planomradet.

Konsekvenser

Marken dr den vanligaste radonkéllan. Planomradet dr betecknat som
normalradonmark. Vid bygglovsprovning finns mojlighet att stélla krav pa att nya
byggnader ska utforas radonsikert med god ventilation, om det finns misstanke om
att det eventuellt skulle kunna férekomma hoga radonvirden. All nybyggnation ska
uppforas radonsékert.

Kulturmiljo

Planomradet omfattas inte av nagra kinda fornminnen eller fornlamningar Om
fornlamningar skulle patrdffas i samband med till exempel markarbeten inom
planomrédet ska arbetet omedelbart avbrytas och enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen (SFS 1988:950) ska Liansstyrelsen 1 Jamtland kontaktas.

Fysisk miljo

Landskapsbild

Forutséttningar
Omkringliggande bebyggelse ér i varierad hdjd mellan en och fyra véningar.

Konsekvenser

I samband med detaljplanens genomforande kommer landskapsbilden att paverkas i
de centrala delarna av Krokom. Tillkommande bebyggelse kan komma att
bebyggas 1 fyra till fem véningar och foreslas att varieras inom omréadet. Det
kommer att skapa skillnader men bidrar samtidigt till en stadsméssig karaktir som
enligt planprogrammet for Krokoms centrum efterstravas med hogre och tétare
bebyggelse.

Utemiljo

Forutséttningar

I sédra delen av planomradet finns det ett mindre parkomrade. Oster om
planomrédet vid flerfamiljshusen finns utemiljéer som nyttjas av boende i omradet.
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Bil tagen vid parkomrdd i den sédra delen av aktuellt planomrdde.

Konsekvenser

En del av den yta som idag anvénds till parkering kommer vid ett genomforande av
detaljplanen kunna nyttjas som ett mindre gronomrade for boende. Den befintliga
parkmiljon kommer att bebyggas for att mojliggora syftet med detaljplanen. For att
ersdtta de virden som parkmiljon nu bidrar till kommer ny gron- och torgyta att
tillskapas enligt detaljplanen.

Vid byggnationer dr det viktigt att beakta ett flertal aspekter for att skapa en trygg
miljo. Detta inkluderar att planera for 6verblickbarhet och orienterbarhet, skapa
trygga utemiljoer, och beakta detaljer 1 gestaltningen som kan péaverka upplevelsen
av trygghet.

Byggnader

Forutsdttningar

Inom planomradet finns en byggnad i en vaning som inrymmer handelslokal och
restaurang. Byggnaden dr uppford i ljust tegel och trdpanel och pléttak. Norr och
Oster om planomradet finns flerfamiljshus i fyra véningar och séder om
planomrédet finns blandad bebyggelse i tre vaningar med olika typer av
verksamhetslokaler. Vister om planomrédet finns en blandning av
verksamhetslokaler 1 en till tre vAningar. Byggnaderna dr uppforda framst i tegel
och putsad fasad med inslag av tré.
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Bild tagen norr i fran 6ver den dstra delen av planomrddet.
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Bild tagen frdn vister over grannfastigheten Hissmon 1:158.
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Konsekvenser

I samband med projektering och byggnation dr utformning och gestaltning av
omradet viktigt for att skapa en harmoni 1 centrala delarna av Krokom och uppfylla
intentionerna i planprogram for Krokoms centrum. Byggnadshdjden ska
harmoniera med omgivande bebyggelse men byggnader kan variera 1 olika hgjder,
se illustrationsexempel och bild nedan fran Bangardsgatan i Ostersund dér man i
samma byggnad varierat vaningsantalet mellan tre till fem vaningar.

Inspiration fidn Bangdrdsgatan i Ostersund som illustrerar hur man kan arbeta
med varierande former, hdjder och materialval for de foreslagna byggrdtterna.
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Hllustrationsexempel pa hur bebyggelsen kan variera i hojd. Den 6ppna passagen i
hornet mellan Offerdalsvigen/Genvdigen sdkerstdlls i plankartan.

Entré till omradet fran Offerdalsvdagen/Genvégen ska vara inbjudande och upplevas
som trygg for manniskor. Omradet ska inte vara en plats for parkering utan en
torgyta som under vinterhalvéret vid kraftigare sn6fall kan anvindas for tillfalligt
snoupplag.

Utifran rekommendationer i den sociala konsekvensanalysen bor ingang till
bostéider ske frin innergérden for en okad trygghet. Innergarden ska ocksé kopplas
samman med nuvarande innergérd pé fastigheten Hissmon 1:158 och ddrmed skapa
en enhetlig milj6 som bjuder in till social samvaro och spontan lek fér barn och
unga enligt situationsplan nedan. Fordonstrafiken bor vara minimal inom
innergarden och endast for in- och urlastning fran fordon. Parkering 16ses 1 den
norra delen av planomridet enligt situationsplanen nedan.
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Situationsplan for tinkt placering av bebyggelse och exempel pa utformning av
omrddet.

Tillganglighet
Forutséttningar
Krav pa tillgénglighet regleras i plan- och bygglagen, PBL samt i plan- och

byggforordningen, PBF och fortydligas bland annat genom Boverkets byggregler,
BBR.

Syftet med regleringarna dr att ménniskor ska ha mdjlighet att delta 1 samhillet pa
lika villkor, oavsett om personer har full rorlighet eller nedsatt rorelseformaga/
orienteringsformaga. Tillgdnglighetskravet géller byggnader och vissa
bygglovspliktiga anldggningar och finns som utformningskrav, tomtkrav och
tekniska egenskapskrav. Det dr byggherren som ansvarar for att reglerna 1 plan- och
bygglagen, plan- och byggforordningen samt Boverkets byggregler f6ljs.

Vid genomforandet av detaljplanen ska tillgénglighetsfrdgorna beaktas bade
inomhus och utomhus sé att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga kan ta sig fram inom omradet. Atgirder kan handla om
exempelvis materialval for markbeldggningar, fargséttning som underlattar for
synskadade, mgjligheter att vila pd biankar samt tydlig skyltning. Belysning ska
utformas sa den inte dr blindande, samt placeras sd att en synsvag person kan
orientera sig, se och ldsa och att horselskadade eller dova kan ldsa teckensprak.
Tillgénglighetsfragorna skall foljas upp i samband med bygglovsprovning och infor
startbesked géllande utvdndig miljé samt i byggnad.

En socialkonsekvensanalys har gjorts och resultatet redovisas nedan.
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Konsekvenser

Utifréan resultatet 1 den sociala konsekvensanalysen bedoms omradet ha en god
tillgdnglighet med sitt centrala ldge 1 Krokom och likasa i framtiden med bland
annat nérhet till kollektivtrafik. I samband med projektering och byggnation av
omradet kommer gestaltning av utemiljo att vara viktig sé att den &r tillgénglig for
manniskor oavsett alder eller eventuella rorelsehinder. Detsamma géller placering
av parkering for rorelsehindrade dir omrade for parkering narmast Genvégen kan
reserveras for detta. Mer om resultatet ur ett tillgdnglighetsperspektiv finns att lasa
1 den sociala konsekvensanalysen.

Sociala

Barnperspektiv

Forutséttningar

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sékerstélla alla barns méanskliga rattigheter. Lagen innebdr att for varje beslut som
far konsekvenser for barn ska en beddmning av vad som &r barns bésta goras
(artikel 3). Om det finns mer &n ett alternativ ska den 16sning véljas som bést
tillgodoser barns bésta. Bedomningen av vad som &r barns bésta ska baseras pa
bland annat beprovad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men &ven
utifran barns egna dsikter. Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns
delaktighet och inflytande 1 de beslut som far konsekvenser for barn (artikel 12)
samt krav pd att inga barn far diskrimineras pa grund av till exempel
funktionshinder eller sprakkunskaper (artikel 2). Darutover har enligt
barnkonventionen, barn dven ritt till bland annat goda forutsattningar f6r en
optimal utveckling, en trygg och sidker uppvéxt, utbildning, vila och lek.

En social konsekvensanalys har gjorts och resultatet redovisas nedan.

Konsekvenser

Utifrén resultatet i den sociala konsekvensanalysen ar det viktigt att beakta
gestaltning av utemiljon. Det behdver skapas en utemiljé som bjuder in till spontan
lek och som é&r en trygg plats med begransad biltrafik. En annan aspekt som é&r
viktig att lyfta ur ett barnperspektiv dr for att 6ka tryggheten ytterligare bor ingéng
till bostider ske fran innergarden och inte fran vare sig Offerdalsvégen eller
Genvégen. Mer om resultatet ur ett barnperspektiv finns att ldsa i den sociala
konsekvensanalysen.

Jamstalldhet

Forutséttningar

Alla ska ha lika bra forutséattningar att ta sig till och fran arbete, himta och ldmna
barn pa forskola och skola, att handla, mdjligheter till aktiviteter, mojligheter for ett
boende for hela livet.

En socialkonsekvensanalys har gjorts och resultatet redovisas nedan.
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Konsekvenser

Utifrén resultatet 1 den sociala konsekvensanalysen bedoms omradet ha goda
forutséttningar ur ett jamstélldhetsperspektiv. Det finns goda mojligheter att na
omradet med olika transportsitt samt att samhillsservice finns i ndiromradet. Mer
om resultatet ur ett jamstilldhetsperspektiv finns att 14sa 1 den sociala
konsekvensanalysen.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
I samband med detaljplanens genomforande ska bebyggelse anslutas till
forbindelsepunkter for vatten, spill- och dagvatten som finns inom planomradet.

El, IT-struktur och varme

Fjarrvirmeledningar finns dragna utanfér planomréadet. Jamtkraft &r nitdgare och
ansvarig for elledningar i omradet. I samband med detaljplanens genomforande ska
tillkommande bebyggelse anslutas till befintliga elledningar, fjarrvirme samt fiber.

Avfall

Det finns idag avfallshantering i form av moloker i den norra delen av fastigheten
Hissmon 3:1 och del av Hissmobdle 2:334. Narmaste dtervinningscentral ligger
cirka en kilometer norr om planomradet.

Bild tagen pd moloker i den norra delen av planomradet.
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Service

Planomradet ligger i de centrala delarna av Krokoms samhille dér savil
kommersiell som offentlig service finns. Inom planomradet finns idag bade
restaurang och en afférslokal. Precis intill planomrédet finns kommunhuset,
mataffar, apotek, hilsocentral, bibliotek och bank. Pé orten finns tre grundskolor;
Hissmoskolan arskurs F — 2 som ligger cirka 300 meter dster om planomrédet,
Kvarnbacksskolan arskurs 3 — 6 cirka en kilometer norr om planomréadet och
Nyhedens skolan arskurs 7 — 9 cirka en kilometer sdder om planomradet. Nédrmaste
forskola ligger ungefar 600 meter norr om planomradet. Detaljplanen mojliggor
ytterligare affar- och kontorslokaler samt ett 6kat serviceunderlag i Krokom dé det
skapas mojligheter for fler bostader.

Trafik

Gator och motortrafik

Forutséttningar

Planomradet ligger precis Oster om Offerdalsvdgen som 16per i nord — sydlig
riktning och norr om Genvéigen som angrinsar precis soder om planomradet och
16per 1 vést — Ostlig riktning.

Léngs med bade Offerdalsvigen och Genvégen finns smalare trottoarer pa bada
sidorna om vigen. Precis dster om planomrédet finns en separerad gang- och
cykelvig som leder vidare till andra bostadsomréaden.

Konsekvenser
Detaljplanen reglerar bara kvartersmark varav inga fordndringar gillande gator runt
planomradet sker.

Kommunen vill belysa vikten av att skapa sikra trafikmiljoer for dem som ska
transportera sig till och fran omradet vid byggnationsskede. Offerdalsvdgen ér en
relativt trafikerad vdg, och dér nuvarande utfart fran parkeringen &r idag sa finns
det dven en busshallplats sdder om utfarten. Det gor att sikten vid utfart fran
parkering till Offerdalsvédgen ibland kan skymmas péd grund av stillastiende bussar.
Detta ska tas i1 beaktning vid byggnationsskede.

Parkering
Forutséttningar

Planomradet bestar till storsta delen av parkering och nyttjas enligt f6ljande:

e Pa fastigheten Hissmon 3:1 finns elva parkeringsplatser som nyttjas av
anstillda vid Krokoms kommun.

e Pa fastigheten Hissmon 2:1 finns 40 parkeringsplatser varav 13 nyttjas av
anstéllda vid Krokoms kommun, 25 nyttjas av Krokomsbostidder AB’s
hyresgéster och tva parkeringsplatser dr besoksparkeringar.

e Pa fastigheten Hissmobdle 2:14 finns 12 parkeringsplatser som nyttjas av
Krokomsbostiader AB’s hyresgaster.
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Krokoms kommun har ingen faststélld parkeringsnorm. Kommunen nyttjar i stillet
i hog grad Ostersund kommuns gillande parkeringspolicy. I Férstudie Hissmobéle
2:14, har dirfor Ostersunds parkeringspolicy for zon 2 (Ostersunds centrum)
anvénts som riktlinje i denna plan. Forutsittningar kan 1 aktuellt planomrade
aterspeglas pa Ostersund.

Enligt Ostersund kommuns parkeringspolicy ska friyta prioriteras fore parkering,
lastning och lossning. Det innebér att innergérdar som huvudregel inte ska
anvindas for bilplatser. Utdver prioritering mellan friyta och parkering ska
boendeparkering prioriteras fore besdks- och kundparkering pa tomtmark. I sista
hand ska behovet av arbetsplatsparkering tillgodoses for att stimulera till andra
fardmedelsval. Rorelsehindrades behov av parkering ska alltid tillgodoses.

Vid utformning av bland annat markparkeringar ska stor omsorg laggas pa
parkeringsanldggningarnas estetiska gestaltning. Nédrboende ska inte uppleva sig
storda av vare sig bilanvéndning eller anldggningens gestaltning.
Parkeringsanldaggningar ska utformas sé att de anpassas efter omgivningen och
ambitionen bor vara att skapa parkeringar med inslag av plantering eller andra
grona inslag, utan att trafiksdkerheten riskeras.

Konsekvenser

I samband med byggnation i omradet kommer antalet parkeringsplatser att minskas
till forman for en god boendemiljo. Antalet parkeringsplatser &r i dagsldget 63 men
foreslas 1 planforslaget minskas till cirka 56. Parkeringsplatser placeras i den norra
delen av planomradet dir det redan idag dr parkering med utfart mot
Offerdalsvéigen. En annan aspekt till varfor parkeringsplatserna ar separerade fran
bebyggelse dr for att sékra en 6kad trafiksékerhet.

For rorelsehindrade finns mojligheter till parkering inom aktuellt planomradde som
kommer uppfylla géllande lagkrav och rekommendationer. Fragan som
parkeringsplatser for rorelsehindrade bevakas i samband med bygglovsprovning.

Bedémningen av antalet parkeringsplatser utgér fran Ostersund kommuns
parkeringspolicy dér bland annat boendeparkering ska prioriteras pa tomtmark fore
besoks- och kundparkering. Parkering for kommunanstillda och 6vriga besokande
behover anvisas till annan kommunal parkering i centrala Krokom. Det finns idag
flera parkeringsytor i centrala delarna som skulle kunna nyttjas for bade kommunen
och ovriga. Inom planomradet dr det viktigt att skapa en god boendemiljo for
maéanniskor som flyttar till omradet och ett stort antal parkeringsplatser innebér
annars att ytor for byggnation blir sma och den ekonomiska kalkylen for projektet
blir svar att genomfora.

I samband med bygglovsprovning ska ocksa ledningsinfrastruktur for laddning av
elfordon sikerstillas sa gillande lagkrav sdkerstills.



1 Krokoms 52 (55)
2 kommun

KROKOMEN TJIELTE

Gang- och cykel

Forutsittningar

Langs med bade Offerdalsvigen och Genvigen finns smalare trottoarer pa bada
sidorna om vigen. Precis dster om planomrédet finns en separerad gang- och
cykelvig som leder vidare till andra bostadsomraden.

Konsekvenser

I samband med detaljplanens genomforande kommer omradet fordandras och
bebyggas vilket innebdr att gdng- och cykeltrafikanter kommer hédnvisas till
trottoarer lings med Offerdals- och Genvégen.

Kollektivtrafik

Forutsdttningar

Vister om planomradet lings med Offerdalsvigen finns en busshéllplats. Cirka 50
meter soder om planomradet finns hallplats for bade buss och tag.

Bild tagen pd Offerdalsviigen som l6per precis vister om planomrddet.
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Konsekvenser
Detaljplanen bedoms ge ett 6kat underlag for kollektivtrafiken i och med att
omradet planeras att byggas med bostéder.

Planeringsunderlag

Regionala planeringsunderlag

Namn: Riktlinjer for riskbedémning inom fysisk planering i Jimtlands 14n
Diarienummer: 408-9722-21
Utgivare: Lansstyrelsen Jamtlands Lan

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Forslag till stadsplan for del av byggnadsplaneomradet inom centrala
Krokom

Aktnummer: 23-ROD-827

Laga kraft: 1969-12-23

Namn: Andring av detaljplan for del av fastigheten Hissmon 3:1 i Krokom,
Krokoms kommun

Aktnummer: 2309-P07/51

Laga kraft: 2007-02-17

Planprogram

Namn: Planprogram Krokom centrum 2035:
Diarienummer: 2021-141
Godkinnandedatum: 2023-06-15

Grundkarta
Upprittad: 2023-10-03 av Sweco Sverige AB

Oversiktsplan

Namn: Oversiktsplan Krokoms kommun,
Antagen: 2015-02-25
Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § miljobalken (1998:808)

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Upprittad: 2022-07-01
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Utredningar

Nedan foljer en referenslista over vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgar vem som é&r bestéllare och utforare. Nér dldre utredningar nyttjats framgar
denna information om den finns tillgénglig.

Dagvattenutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgdnglig pa kommunens webbplats.
Namn: PM — Dagvatten Genvigen 1, Oversiktlig beskrivning av fléden och
erforderlig fordrojningsvolym

Bestillare: Krokomsbostidder AB

Leverantor: Arctan Infrakonsulter

Upprittad: 2024-04-18

Geoteknisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillgdnglig pa kommunens webbplats.
Namn: PM Geoteknik, Geoteknisk undersdkning

Bestillare: Krokomsbostidder AB

Leverantor: WSP

Upprittad: 2023-01-27

Bullerutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgdnglig pa kommunens webbplats.
Namn: Hissmon 3:1, Krokoms kommun, Trafikbullerutredning

Bestillare: Krokomsbostidder AB

Leverantor: Tyréns

Upprittad: 2024-10-04, reviderad 2025-06-13

Vibrationsmatning

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.
Namn: Genvégen 1, Krokom. Vibrationsmétning

Bestillare: Krokomsbostidder AB

Leverantor: Tyréns

Upprittad: 2024-12-06, reviderad 2025-06-19

Riskutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.
Namn: Riskutredning for fastigheten Hissmobdle 2:84 m.fl.

Bestillare: Krokoms kommun

Leverantor: Tyréns

Upprittad: 2020-09-22
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Forprojektering

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Namn: PM Forstudie Hissmobdle 2:14

Bestillare: Krokomsbostader AB

Leverantor: Tyréns Sverige AB
Upprittad: 2022-03-11

Socialkonsekvensanalys

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Namn: Social konsekvensanalys

Bestillare: Krokomsbostidder AB

Leverantor: Sweco AB

Upprittad: 2023-10-27

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har uppréttats av plankonsulter frdn Sweco Sverige AB i samarbete
med planarkitekt under medverkan av mark- och exploatering, kartingenjor, VA-
ingen;jor, renhallning samt bygg- och miljo.

Plan- och trafikavdelningen
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