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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning
VA-utredning

Geotekniskt PM

VAD AR EN DETALJPLAN?

| en detaljplan bestams anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En plankarta i en detaljplan &r ett
juridiskt bindande dokument. En planbeskrivning anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.

PLANPROCESSEN

En detaljplan kan upprattas med standardforfarande eller utokat forfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900, SFS 2014:900).

Standardforfarandet kan tillampas om:

— forslaget till detaljplan ar forenligt med éversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

— inte dr av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor betydelse
— kan inte antas medfdra en betydande miljopaverkan

Om nagot eller nagra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillampa standardforfarande ska ett utokat forfarande tillampas.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande da den uppfyller kriterierna for
denna tillampning.

Planprocessen vid standardforfarande:

Har ar vi nu
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Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berdrda har mojlighet att yttra sig dver
planférslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljéndmnden eller Kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
ingen Overklagar beslutet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsdgaren onskar uppratta en detaljplan for att mojliggora byggratter for tva
enbostadshus som kan uppforas i tva vaningar. Byggnadshojd pa 6,5 meter.
Nyttjandegrad pa 220 m2 for huvudbyggnad samt garage/ uthus. En tillfart till
omradet planeras via befintlig vandplan vid ”Vikingabacken” som skall ansluta till
bostadshusen. Grundkartarta har tagits fram infor planlaggning.

Fastigheten Téng 2:33 ligger i dag inom detaljplan for Téng 1:23, 2:33 m.fl, laga
kraft 1985. Fastigheten Tang 2:33 &r idag bebyggd med enbostadshus samt
friggebod. Majoriteten av fastigheten &r ett naturslapp mellan bostadshuset och
parkmarken Tang 1:23.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2017-09-17, Saby § 106, att meddela ett
positivt planbesked.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH
5 KAP. MB

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo och friluftsliv. Enligt 3 kap. 6
& miljobalken skall mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har
betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden
eller med hansyn till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av detaljplanens genomforande.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Planen berors inte av sarskilda hushallsbestammelser enligt 4 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Detaljplanens genomférande beddéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken 6verskrids.
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PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet Téng 2:33 ligger vid Vikingabacken, As i Krokoms kommun och &r
belaget 1,5 — 2 km frén centrala As. N&gra hundra meter vaster om planomrédet

ligger Birka folkhogskola.

Areal
Planomradet omfattar ca 2895 m2 och sluttar svagt i sydvastlig riktning

Markagoforhallanden
| enskild ago.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Oversiktsplan fér kommunen, antagen av Kf 2015-02-25
Fordjupad 6versiktsplan for Asbygden, antagen av Kf 1998-06-10.

Detaljplaner
For fastigheterna géller detaljplan Téng 1:23, 2:33 m.m., As socken,

Krokoms kommun, laga kraft 1985-06-26. Dar utpekas planomradet med
egenskapsbestammelse prickmark som enligt detaljplanen har syftet att skapa
natursldpp mellan fastigheterna Tang 2:33 och parkfastigheten Téng 1:23.
Fastigheten Tang 1:23 belastas av Tang ga:5 och har andamalet grénomrade.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljo (Z 25 Storsjobygden
Krokoms kommun) enligt 3 kap. 6 § miljcbalken. Vardet bestar av

det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och aldre gardar pa hojd- och
sluttningslagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Ett
genomfdrande av planen beddms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for friluftsliv 3 kap. 6 8 miljobalken. Riksintresset

bestar av den naturskona och variationsrika Storsjobygden med nara kontakt
mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till
exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling ar av intresse.

Planforslaget innebér att pa mindre del av befintlig fastighet Tang 2:33 som i dag
ir belagt med “prickmark” enligt i dag gillande detaljplan skapas byggratter for tva

bostadshus samt komplementbyggnad enligt ovan. Planférslaget mojliggor att

skapa en vag inom det aktuella planomradet, detta for att 6ka tillgangligheten till
storsjon kombinerat med tillfart till tdnkta fastigheter. Ett genomfdrande av planen

beddms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse totalférsvar, 3 kap 9 8 miljobalken. Ett genomférande av planen
bedoms inte paverka riksintresset negativt.
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Fornlamningar
P4 fastigheten Tang 2:33 ligger Rad As 88:1 som beddms som ett sentida
odlingsrése som inte berdrs av det aktuella drendet.

Behov av miljdbedémning
Enligt miljobalken 6 kap. 11 8 ska kommunen gora en miljébedémning av planer
och program om dess genomforande vantas medfora en betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning har gjorts enligt bedémningskriterierna i bilaga 2 och 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om genomforandet av
planen medfor betydande miljopaverkan. De kriterier som ar aktuella diskuteras
nedan.

Stallningstagande

Den foreslagna markanvandningen beddms inte utifran ovan resonemang innebéra
nagon betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med naturresurser
och exploateringen bedéms som val férenlig med bestammelserna i Miljébalken.
Miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan (2017-06-05.) Planomradet ingar i det omrade som utpekas for
fortatningen i Fordjupad dversiktsplan fér Asbygden, antagen av Kf 1998-06-10.
Atgarden strider inte mot géllande dversiktsplan.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Den vastra delen av fastigheten Tang 2:33 karaktériseras av skogsomrade med
bade barr- och I6vtrad som &r glest placerade. Den Gstra delen ar bebyggd och
karaktariseras av bostadsandamal.

Planomradet &r placerat inom den véstra delen av Tang 2:33 och sluttar svagt i
sydvast.

Landskap

Asbygden &r ett jordbrukslandskap och av riksintresse for kulturmiljé.

Akermarken dominerar den omkringliggande miljén medan de centrala delarna av
As ar bebyggt med bostadsomraden, skola, forskola, jamtkrafthallen med mera. Det
aktuella planomradet ligger inom ~Birkaomradet” dar planomradets
omkringliggande bebyggelse bestar av enbostadshus. Detaljplaneforslaget innebar
en fortatning av i dag befintlig bebyggelse. Fortatningen bedéms

inte paverka landskapsbilden negativt, anvandningen och utredningen av
planomradet stods av omradets planeringskaraktar.

Geotekniska forhallanden
Okulérbesiktning samt tva provgropar har genomforts i omradet. Omradet bestar av
moranlera eller lerig moran och ligger i ett bergsstrak bestaende av mork gra till
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svart skiffer, s.k. ”Andersoskiffer” som karakteriserar As-omradet. Geoteknisk
undersokning for aktuella konstruktioner bér genomforas i samband med
byggskedet.

Milj6férhallanden

Fororenad mark

Inga kanda féroreningar finns i planomradet. Patraffas féroreningar i samband med
gravning sa ska arbetet avbrytas och tillsynsmyndigheten kontaktas enligt
Miljobalken 10 kap 118.

Radon

Inga radonmatningar av markradon har gjorts inom planomradet. Erfarenheter av
tidigare matningar pa andra platser i As visar att férhojda virden av markradon inte
kan uteslutas. Radonsakert byggande skall tillampas savida inte matning i samband
med byggnation visar att lagre sékerhetsniva ar acceptabel.

Buller
Detaljplanen kommer sannolikt inte att generera betydande trafikbkning varfor
bullersituationen inte beddms forandras namnvért vid plangenomférandet.

Risk och sékerhet

Den okade biltrafiken till berdrda fastigheter bedéms ej medfora risker da den
tillkommande trafiken &r i liten omfattning. Befintlig vdg kommer att anvéndas
som anslutningsvag for planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet bestar i dag av en gronyta med glest bevaxta barr- och l6vtrad.
Planomradets omkringliggande bebyggelse praglas av bostadshus i en till tva plan
med béde friliggande eller vidbyggda garagebyggnader. Planomradet gransar i
vaster till ett parkomrade.

Service
Halsocentral, skola samt 6vrig service finns narmast i centrala As ca 2 km fran
planomradet. Forskolan Solagget ligger ca 600 meter fran planomradet.

Friytor

Rekreation och naturmiljo

Goda rekreationsmojligheter finns i direkt anslutning till planomradet med tanke pa
terrangen, skogsomradet och narheten till Storsjon.
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Gator och trafik

Vagar och parkering

Tillfart for planomradet anlaggs fran ”Vikingabacken” som ar enskild vag. Vid
lantmateriforrattning foreslas gatan inga i den befintliga
gemensamhetsanldggningen Rosta ga:1 liksom 6vriga Vikingabacken.

Parkering ska ske inom egen fastighet.

Vid ett plangenomforande bedoms tillkommande trafik vara av mindre belastning
pa Vikingabacken.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns vid Birka folkhogskola som trafikeras av buss i
Linjetrafik, buss 159.

Teknisk forsdrjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Bebyggelsen skall anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnat.
Anslutningspunkt finns vid Vikingabackenvagen”. Geoteknisk undersékning
pavisar att lokalt omhandertagande (LOD) ar majlig pa fastigheten.

Awvattning av hardgjorda ytor och andra ytor skall ske sa att risken for besvarande
damning minimeras inom fastigheten och inte belastar andra fastigheter.
Nodldsning bor vara braddning till befintligt dagvattendike som avgransar
fastigheten i vast.

Energi

El finns framdraget till befintlig huvudbyggnad. Inom planomradet finns

inga ledningar i befintlig vag “’Vikingabacken” dar det finns
anslutningsmajligheter.

Samrad ska hallas med Jamtkraft i samband med bygglovskedet. Kabelanvisning
ska begaras i god tid innan eventuella markarbeten pabérjas. Eventuell
undanflyttning av kablar och ledning bekostas av respektive fastighetsagare.

Avfall
Fastighetsdagaren ansvarar for eget avfall. Avfallshantering ska ske inom den
kommunala avfallshanteringen.

Brandvattenférsorjning

Befintliga brandposter finns vid Spel Olas véag ca 100 meter fran fastigheten samt
brandpost vid Bjorks vag ca 150 meter fran fastigheten. Vatten och renhallning
Krokoms kommun utreder plats for slackvatten fran Storsjon vid Brunkullas vag.
Insatstiden for raddningstjanst bedéms vara ca 20 min.

Sociala fragor

Tillganglighet

Véagomrade har skapats for tillfart till fastigheterna i planomradet. | 6vrigt ska
utvandig och invandig tillganglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler
och HIN, lagen om enkelt avhjalpta hinder.




ﬂ;;u_;‘ Krokoms 8 (10)
v kommun

KROKOMEN TJIELTE

Barnperspektivet
Skola och forskola ligger ca 1,5 -2 km fran planomradet. Lek och friytor finns i
direkt anslutning till planomradet.

Jamstalldhet

Fran planomradet ar det mojligt att ta sig till arbetsplatser och service pa flera olika
sétt. Detta bidrar till att alla ges samma forutsattningar att forflytta sig mellan
bostad och arbete/skola samt fritidsaktiviteter.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas varen 2019.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen uppréttar detaljplan pa uppdrag av fastighetsagare Téang 2:33.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Avstyckning av fastigheterna bekostas av fastighetsagare Tang 2:33.

De tankta bostadsfastigheterna vid avstyckningen kommer anslutas till
gemensamhetsanldggningarna Rosta ga:1 (Vikingabacken samt del av Birkavagen),
Rosta ga:7 ( Birkavagen) och Téang ga:5 ( Grénomraden). Vid lantméteriforrattning
foreslas gatan inga i den befintliga gemensamhetsanlaggningen Résta ga:1 liksom
ovriga Vikingabacken omprovningsforrattning av Rosta ga:1kravs for att inforliva
den nya végen atgarden bekostas av fastighetsagaren till Tang 2:33.

Agarna till de tillkommande avstyckade fastigheterna kan komma att beh6va
betala anslutningsavgift till de forvaltande samfallighetsféreningarna enligt 42a 8
anlaggningslagen.
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(Strackad linje mellan byggratter ilustrerar fastigheternas"mbjliga storleksfdrdelﬁing)

Huvudmanaskap
Enskilt huvudmanaskap rader i naromradet darfor bor enhetlig forvaltning ske pa
allmén plats som framst anvands av de boende.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Plankostnadsavtal har undertecknats 2017-10-02 av fastighetségare till Téang 2:33.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
PM geoteknik, Tang 2:28, 2:33 2017-11-07

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser
Detaljplanens begréansade omfattning gor att de sociala konsekvenserna inte blir
betydande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har uppréttats av Samhallsbyggnadsférvaltningen under medverkan
av en arbetsgrupp med representanter fran kommunala forvaltningar.

BILAGOR
Behovsbeddmning av miljobeddmning dat 2017-06-13

PM geoteknik, Tang 2:28, 2:33 2017-11-07
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Tomas Nilsson Simon Ostberg
Plan- och fastighetschef Planarkitekt



