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Datum 2025-11-19 Diarienr 2019-00136

Detaljplan for Hissmon 1:47 samt del av Hissmon 1:231,
Krokoms kommun

Granskningsutlatande

De synpunkter som har kommit in under granskning av ett forslag till detaljplan ska
redovisas i ett granskningsutlatande. | granskningsutlatandet bemoter och
kommenterar kommunen dessa synpunkter.

Hur granskningen har bedrivits

Detaljplanen har varit utsand for samrad 2024-02-23- 2024-03-19, samt utsand for
granskning 2024-09-12—- 2024-09-27

Granskningshandlingarna med underréttelse har skickats till statliga och
kommunala myndigheter och dvriga berdrda enligt sandlista samt till berérda
fastighetsagare enligt fastighetsforteckning. Planforslaget har dven varit tillgangligt
pa kommunens hemsida samt vid entrén i kommunhuset. Underrattelse om
granskning har publicerats pa kommunens digitala anslagstavla.

Totalt har 7 stycken yttranden inkommit till kommunen under granskningen.
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Innehallsforteckning:

2. Sakagare

3. Ovriga inkomna synpunkter

4. Stéllningstagande
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Yttranden under granskningen:
Myndigheter och organisationer

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att fragor som ror Strandskydd, ska losas pa ett
tillfredsstéllande sétt i enlighet med vad som anges nedan innan ett antagande av
detaljplanen.

Strandskydd

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att det finns sérskilda skal att upphéva
strandskyddet i enlighet med det kommunen redovisat. Daremot behdver
kommunen fortsatt behover se 6ver inom vilka omraden i plankartan strandskyddet
foreslas att upphévas.

Lansstyrelsen kan exempelvis konstatera att strandskydd inte ar upphavt i
plankartan for all foreslagen kvartersmark (bland annat e-omradet och
prickmarken). Mojligheterna att planldgga kvartersmark utan att upphéva
strandskyddet ar begransade, aven om bebyggelse inte foreslas. Kommunen
behdver upphéva strandskyddet for all kvartersmark alternativt tydligare motivera
hur den foreslagna kvartersmarken ar forenlig med strandskyddets syften.

Lansstyrelsen rekommenderar dven kommunen att se Over utformningen i
plankartan gallande upphéavandet av strandskyddet for bade gang och gata for att
sékerstélla att strandskyddet faktiskt upphévs i enlighet med kommunens
ambitioner.

Kommentar:

Justeringar enligt Lansstyrelsen synpunkter beaktas och plankartan revideras
enligt ovan infor antagande.

Lantmaéateriet
Delar av planen som bor forbéattras
AVSONDRADE GRANSER

Fastigheten som planomradet omfattar r bildat genom avsondring, akt 23-ROD-
1164, vilket innebdr att granserna inte ar lagligen tillkomna. Som f6ljd av detta
kommer granserna sannolikt behdva fastighetsbestdmmas for att kunna genomféra
detaljplanens tillnérande fastighetsbildning. For att undvika forsening och
fordyring av plangenomforandet kan en fastighetsbestamning av planomradets
fastighetsgranser vara att foredra innan planens antagande. Detta for att de



anvandningsgrénser som planen har ska folja de rattsligt géallande
fastighetsgranserna.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS
LAGESOSAKERHET

Ett antal fastighetsgranser inom planomradet &r inlagda i den digitala registerkartan
med mycket god lagesosékerhet (0,025 meter), men denna lagesosékerhet kan vara
missvisande. Det &r mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts av
kommunen.

Vid évergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter dver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med l&gesosékerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha god
"intern” lagesosakerhet, men inte ligga rétt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid
planlaggning av omraden dar det forekommer granser med just lagesosakerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmata sddana granser. Om ni
kontrollmater granspunkter, se till att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans
till ajourhallning-DRK@Im.se i 6verensstammelse med DRK-avtalet. D& kommer
det att framga av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att
lagesosédkerheten &r kontrollerad samt vilka punkter som har matts in och vilka
punkter som ar transformerade utifran inmétningarna.

Kommentar:

Kommunenen bestaller en gransbestamning innan detaljplanen tas upp for
godkannande och antagande for att sakerstalla att planomradets granser.

Trafikverket

Inga synpunkter

Raddningstjansten

Raddningstjansten har tagit del av er remiss angaende granskning av detaljplan for
Hissmon 1:47 mfl, ert Dnr:2019-136.

Raddningstjansten har foljande synpunkter:

- Réddningstjansten synpunkt angaende hanteringen av risker utifran farligt gods
kvarstar. Riskbeddmning har gjorts utifran Lansstyrelsen Skanes riktlinjer.
Raddningstjansten anser att riskbedémningen bor utga fran de riktlinjer som tagits
fram av Lansstyrelsen Jamtland och dér det anges andra avstand for riskbedémning
an i Skanes riktlinjer. Om avstandet till narmsta farligt gods-led ar 250 m, vilket
aven anges i planbeskrivningen, bedémer dock raddningstjansten att Lansstyrelsen
Jamtlands riktlinjer ar uppfyllda och att ingen ytterligare riskhantering avseende
farligt gods kravs.
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- | planbeskrivningen star att en brandskyddsbeskrivning ska tas fram i samband
med startbesked och att en alternativ utrymningsvag bor beskrivas enligt nskemal
fran raddningstjansten. Om detta ska namnas i planen (vilket raddningstjansten inte
ser som nodvandigt eftersom det hanteras i byggprocessen) foreslar
raddningstjansten att man istallet skriver:

I samband med bygglovshantering samt startbesked ska en brandskyddsbeskrivning
utforas. Observera att raddningstjansten inte har mojlighet att utgora alternativ
utrymningsvag 6ver 11 meter utan att detta behdéver 16sas pa annat satt om det ar
aktuellt

Kommentar:

Avstandet till farligt gods led ar max 250 meter och utifran det sa gér Krokoms
kommun samma beddémning som raddningstjansten att Jamtland riktlinjer ar
uppfyllda enligt ovan.

Justering i planbeskrivnigen gors med texten enligt dnskemal ovan.

Synpunkter gemensam skrivelse privatpersoner

Nedanstaende fragor och synpunkter avser det forslag som skickats ut till
granskning

-Hur kan det komma sig att byggytan nu helt plétsligt har 6kat, da det tidigare var
bestdmt att det nya huset inte fick ha storre byggyta an den befintliga lokalen. Detta
pga att det tidigare var en soptipp pa marken och marken fick inte roras pga gifter,
lakvatten etc.

Kommentar: Det finns inget beslut pa att den nya bygganden inte kan vara storre
en den befintliga. Byggnadsytan har under planprocessen okat fran 450 kvm till
560 kvm men daremot har bruttoytan for byggnadskroppen minskat fran 2700 kvm
till 2240kvm, dvs den total byggnadsvolymen har sedan samradet minskats med
460 kvm.

-Eftersom byggytan har 6kat medfor detta att nu all parkmark runt byggnaden
forsvinner for allménheten.

Kommentar: Parkmarken forvinner inte for allmanheten da parkmarken regleras i
plankartan med allmanplatsmark

-Vi vill se en behovsanalys, malbildsanalys och konsekvensanalys

Kommentar: Omradet ar utpekat for bebyggelse i planprogram for Krokoms tatort
antagen av kommunfullméaktige 2023-06-22 § 48. | programmet har ett grundligt
arbete utforts for att beakta eventuella malkonflikter och man har tagit hansyn till
riksintressen, regionala mal, motesplatser, rekreation mm.

-Placeringen av detta hus kommer att forstora det gronomrade som idag finns for
boende i naromradet. Detta vattennara gronomrade anvands ofta av kommunens
forskolor/skolor. De anvands dagligen av kommunens innevanare. Anhoriga tar
med sina éldre ner och fikar, familjer sitter och umgas, leker och ater, ungdomar
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ligger och solar och badar och barn star och fiskar alla tider pa dygnet. Den
allménna gronytan kanns viktig att bevara. Varfor prioriteras inte gronytor i
Krokom?

Kommentar:

| och med detta planomrade sa varnas vi om de grénytor som i dag finns och de
kommer i framtiden att finnas kvar. Ytan sdder om byggratten mot vatten och
vasterut ar reglerad som parkmark i plankartan med kommunalt huvudmannaskap
dar allmanheten far vistas. Vi skapar dven en promenadstig med belysning och
bankar for vila som ger en battre mojlighet till vinster i parkmilj6é an i dag. Vi ser
att genomforande av detaljplanen kommer att medfora att omradet kommer nyttjas
mera, vi ser som ni beskriver att man i framtiden kan ga ner till parkomradet och
fika, att familjer sitter och umgas, leker och ater, ungdomar ligger och solar och
badar och barn star och fiskar alla tider pa dygnet.

-Detta bygge kommer att leda till en okad trafik pa Brovéagen. Trafiken kommer att
nu intensifieras under morgon och kvall da det tidigare var mer trafik till och fran
kommunens byggnad under dagtid da de boende var pa jobbet. Detta innebar daven
att gatlysen och ljuskaglor fran bilar 6kar dygnet runt. Som tidigare papekats
behovs férutom er grona skarm ett hogt plank som skyddar for intryck.

Kommentar:

Att avgransa med fysisk skarm skulle medfora att planomradet inte hanger samman
med 6vrig befintlig bebyggelse. Den grona ytan som ar sparat i norr i bedémer vi
som en god avgransning mot intilliggande fastighet.

-Fragan angaende parkeringsplatser kvarstar. Hur ska parkering losas for
hyresgasterna? | Krokom arbetspendlar merparten av invanarna vilket i en familj
kan innebara bade tva och tre bilar per familj. Vart ar det tankt att vriga bilar ska
parkera, blir det pa brovagen? Gastparkeringar? Vem har beslutat att
miljokonsekvensanalys ej behdver goras och varfor? Vi oroar oss 6ver 6kad tung
trafik och avfallshantering, hur ser det ut?

Kommentar:

Detaljplanen medger 20-24 lagenheter i varierade storlekar. Parkeringstalet har
bedémt utifrdn Ostersund kommuns parkerings policy enligt Zon 1. Omradet ligger
med promenadavstand till kollektivt resande med buss och tag samt nérhet till
centrumfunktioner. Enligt Zon 1 skall 5,2 bilplatser skapas for varje 1000 BTA.
Samt en besoksparkering enligt densamma. Sammantaget sa betyder det 10-11
platser fér boende samt 1 for besdkare som illustrationen beskriver. Illustrationen
ar bara ett forslag och utformningen av ytan for bilparkering kan komma att se
annorlunda. Ytan for bilparkering kan totalt inrymma 19 bilplatser med annan
utformning. Med tanke pa den narhet som finns till kollektivtrafik gallande buss
och tag med goda forbindelser sa ser vi detta som en rimlig l6sning.

Kommunen upprattar en undersokning av betydande miljopaverkan under
planprocessen, detta gors for att beddma om en betydande miljopaverkan kan
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uppstar vid genomforande av detaljplanen och om miljokonsekvensbeskrivning
behover uppréattas. Kommunen beddémer att miljokonsekvensbeskrivning inte
behdver uppréttas och att betydande miljépaverkan inte forlagger. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning

I planbeskrivningen &r det beskrivet att avfall ska hantera med underjordiska
magasin. | plankartan sa ar platsen for detta utpekad. Vid planomradets infart,
markerad med E1 i plankartan, planeras en underjordisk avfallsanlaggning.
Placering ses lamplig bade utifran personanvandande och sophamtning med bil.
Underjordisk hantering av avfall ger en mindre paverkan pa den fysiska miljon,
atgarden skall utforas sa att minsta méjliga ingrepp pa miljon gors.

-Hur manga lagenheter ska huset innehalla? Och vilka ska bo dar? Hyreslagenheter
eller bostadsratter? Vad kommer boendekostnaden pa varje lagenhet att bli for den
boende? Vem har rad med den kostnaden? Vart & marknadsundersokningen for
hur stor inflyttningen beréknas bli de narmsta kommande aren till Krokom? Ert mal
gallande behov och inflyttning till 2030 visar siffror pa totalt 500 nya lagenheter, ar
det rimligt? Ser man och jamfér med nérliggande stéllen som tex As, Kaxas har
man satsat pa radhus och villor vilket verkar vara ett vinnande koncept. Varfor
valjer ni att géra annorlunda? Det finns mycket fakta att tillga gallande vad
barnfamiljer efterfragar och i glesbygd &r det att fa bo i eget hus med egen gard. |
Hus & Hems undersokning framkommer att 35-40% som idag bor i lagenhet vill
bo i hus. Av de som bor i smahus redan vill 80% fortsatta gora det. Séder om
Aspasvagen bor det enbart byggas villor/radhus.

Kommentar:

Kommunfullméktige har fattat ett tillvaxtmal for kommunen som sager kommunen
skall 6ka inflyttningen for att nd minst 19 300 innevanare fram till 2040. Att skapa
nya detaljplaner for boende ar ofta en lang och omfattande process och darfor
behover kommunen ha en planberedskap dar omraden med fardiga detaljplaner
finns klara nar marknaden efterfragar byggratter. I dag finns ingen fardig kopare
av planomradet och det gar darfor heller inte att besvara fragan om vilken
upplatelseform, lagenhetsstorlek etc. som planen kommer att bebyggas med. Det &r
heller inget som regleras i detaljplanen. Planberedskapen nar det galler
villatomter i centralorten ar forhallandevis god.

Vi upplever att era visionsbilder &r otydliga. Ni verkar ha flera olika alternativ
gallande husets storlek och otydliga markgranser som det kommer att inkrékta pa.
Det gor att vi har svart att forhalla oss till vad vi ska ha for forvantningar. Huset
kommer att skymma sikt och medféra skugga stor del av dagen for vissa
narliggande boende. Aven patrangande insyn till narliggande grannar.

Kommentar: Utifran att en detaljplan skapar en byggrétt och inte visar exakt hur
omradet ska utformas sa kan omradet gestaltas pa olika satt. Detaljplanen ger
forutsattningar for bebyggelse och satter vissa begrasning pa tex hojd volym mm
men ger utrymme for en eventuell exploator att ge sin egen utformning pa omradet
med detaljplanens bestammelse som grund. Krokoms kommun kan inte i dag exakt

7 (10)



visa hur omradet i framtiden kommer att se ut, men vi har en vision och de &r de
illustrationer 6ver omradet som finns pa var hemsida.

-Bygget kommer medféra en trolig vardeminskning pa befintliga fastigheter. Ert
svar var att vardet pa vara fastigheter istallet formodas oka, vart kommer den
analysen fran? Ni namner att inflytt till Krokom kommer utdka servicen. Hur &r
tanken med paborjade projekt inom kommunen? Idag star det flera tomma lokaler i
centrala krokom, vad raknar ni med ska starta upp i dem? Hyrorna for dessa lokaler
ar inte gynnsamma for smaforetagare.

Kommentar:

| dag rader i princip inga vakanser i det lagenhetsbhestand som finns i kommunens
centralort, Krokom. Kommunens bedémning &r att centralorten bade kan och
behover vaxa for att den service som finns i dag i form av butiker, matstallen och
dvriga serviceinrattningar skall éver tid finnas kvar och &ven utvecklas.

Vi som bor hér i dag och flyttat hit, vill inte ha en "stadskansla" som en fortatning
medfor, da hade vi kunnat bo i Ostersund. Vi tror att framtida inflyttande familjer
har liknande forestéllning

Kommentar:

Kommunfullméktige har fattat ett tillvaxtmal for kommunen som sager kommunen
skall 6ka inflyttningen for att nd minst 19 300 innevanare fram till 2040. Att skapa
nya detaljplaner for boende ar ofta en lang och omfattande process och darfor
behover kommunen ha en planberedskap dar omraden med fardiga detaljplaner
finns klara nar marknaden efterfragar byggratter. I dag finns ingen fardig kopare
av planomradet och det gar darfor heller inte att besvara fragan om vilken
upplatelseform, lagenhetsstorlek etc. som planen kommer att bebyggas med. Det ar
heller inget som regleras i detaljplanen. Planberedskapen nar det galler
villatomter i centralorten ar forhallandevis god.

Synpunkter privatperson 1

Jag tycker att ni bor utveckla ndrmare hur parkering for de tillkommande
bostaderna ska l6sas.| planen redovisas 10-11 platser (inkl géastparkering och
laddstolpar). Det lar knappast vara tillrackligt for de ca 25- 30 Igh som planen
mojliggor.

Kommentar: Detaljplanen medger 20-24 lagenheter i varierade storlekar.
Parkeringstalet har bedémt utifran Ostersund kommuns parkerings policy enligt
Zon 1. Omradet ligger med promenadavstand till kollektivt resande med buss och
tag samt narhet till centrumfunktioner. Enligt Zon 1 skall 5,2 bilplatser skapas for
varje 1000 BTA. Samt en besoksparkering enligt densamma. Sammantaget sa
betyder det 10-11 platser for boende samt 1 for bes6kare som illustrationen
beskriver. Illustrationen ar bara ett férslag och utformningen av ytan for
bilparkering kan komma att se annorlunda. Ytan for bilparkering kan totalt
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inrymma 19 bilplatser med annan utformning. Med tanke pa den narhet som finns
till kollektivtrafik gallande buss och tdg med goda forbindelser sa ser vi detta som
en rimlig 16sning.

Jamtli

Inga synpunkter

Stallningstagande

Andringar pa plankartan efter granskningen

Strandskyddet har setts 6ver och upphévts for all kvartersmark samt for gata och
gangvag i enlighet med Lansstyrelsens synpunkter.

Planomradets granser sakerstalls genom bestélld fastighetsbestamning enligt
Lantmateriets rekommendation.

Mindre redaktionella justeringar av beteckningar och markanvandning har gjorts
for tydlighet.

Andringar i planbeskrivningen efter granskningen

Avsnittet om strandskydd har uppdaterats med tydligare redovisning av vilka delar
som upphdavs samt med hénvisning till 7 kap 18 ¢ § 1 miljobalken.

Avsnittet om brandskydd har justerats enligt Raddningstjanstens onskemal:

| samband med bygglovshantering samt startbesked ska en
brandskyddsbeskrivning utforas. Observera att raddningstjénsten inte har méjlighet
att utgora alternativ utrymningsvég over 11 meter utan att detta behover l6sas pa
annat satt om det &r aktuellt.”

Mindre sprakliga och redaktionella justeringar har gjorts for att harmonisera med
antagandehandlingarna.

Kvarstaende synpunkter

Flera privatpersoner har framfort synpunkter avseende bevarandet av gronomraden,
byggnadens héjd, parkering och upplevd fortatning.

Kommunen beddmer att dessa synpunkter &r tillgodosedda i tillracklig utstrackning
genom att parkomradet langs vattnet sakerstalls som allmén platsmark och att
byggnadsvolymen minskats jamfort med tidigare forslag.

Synpunkter avseende upplatelseform, lagenhetsstorlek och framtida
boendekostnader bedoms inte vara fragor som regleras i detaljplanen.
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Ovriga synpunkter har bemoétts i granskningsutlatandet och bedéms inte féranleda
ytterligare andringar av planforslaget.

Motiven till varfor synpunkterna inte blivit tillgodosedda framgar av
kommentarerna till respektive yttrande.

Plan- och trafikavdelningen

Simon Ostberg Mikael edstrom Delin
Stadsarkitekt Planarkitekt



