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Detaljplan for del av
Rodogarden 1:6 Rodon, Krokoms kommun

PLANBESKRIVNING

Antagandehandling

Antagen av Bygg- och miljonamnden den 12 september 2019.
Laga kraft den 10 oktober 2019.

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av;
Planbeskrivning med illustrationer
Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning

Bilagor;

PM Geoteknisk utredning”

PM ”Markradon utredning”
VA-studie (utredning)

PM Trafikutredning for del av Rodogarden 1:6”
Dagvattenutredning
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VAD AR EN DETALJPLAN?

| en detaljplan bestams anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen reglerar
bebyggelse, gator, parker och natur. En plankarta i en detaljplan &r ett juridiskt bindande
dokument. En planbeskrivning anger syftet med detaljplanen och férklarar innehallet for att
detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.

PLANPROCESSEN

En detaljplan kan uppréttas med begréansat standardférfarande eller utokat forfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900, SFS 2014:900).

Standardforfarandet kan tillampas om:

— forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

— inte ar av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor betydelse
— kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan

Om nagot eller nagra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna tillampa
standardforfarande ska ett utdkat forfarande tillampas.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande da den uppfyller kriterierna for denna
tillampning.

Planprocessen vid standardforfarande:

Har &ar vi nu

it

Overklagande i Laga kraft
I
|

Samréad Granskning Antagande i

Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berérda har maéjlighet att yttra sig dver
planforslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att [amna
synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden eller Kommunfullmaktige antar detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om ingen
Overklagar beslutet.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utbyggnad av bostader pa del av fastigheten
Rodogarden 1:6. Utbyggnaden omfattar avstyckning av nio tomter i anslutning till befintlig
bebyggelse vid Réddgarden, Rodon Krokoms kommun, se illustration nedan.

Detaljplanen mojliggor nio byggratter avseende bostad- och komplement byggnad med en
nyttjandegrad pa 25 % per fastighetsarea. Hogsta nockhojd ar 8,5 meter for huvudbyggnad
och 4 meter for komplementbyggnad. Planomradet utformas enhetligt med fasad av tra och
malad i en réd farg med fargkoden NCS S5040-Y 80R.

Knutar, foder och vindskivor undantas fasad begreppet och far malas med vit farg eller grd
farg.

Takmaterial foreslas vara rott lertegel alternativt réda betongpannor eller rod takpanneplat.

Area
Planomradet utgérs av slutavverkad skogsmark, ca 18100m? av fastighetens totala yta pa ca
80900 m?. Omrédet sluttar svagt i vast till sydvastlig riktning.

Lagesbestamning
Planomradet ligger vid Storsjons Ostra sida i R6don inom fastigheten Rodogarden 1:6,
Krokoms Kommun.

Lamplig placering av tomterna foreslas vara i dstliga och nordéstliga delen av fastigheten
Rodogarden 1:6 fordelade enligt plankarta med illustration. Tillfarter till omradet forslas via
befintlig anslutningsvag samt en lokalgata som delar planomradet i mitten.

Marké&goforhallanden
Fastigheten Roddgarden 1:6 ar privatagd. Marken som berors pa Roddgarden s:1 ar en
samfallighet med Rodogarden 1:2 och By 3:1 som stérsta andelagare.
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FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Planomradet bestar av slutavverkad skogsmark. Anvandning av planomradet for bostader
overensstammer med éversiktsplanen for Rodon dar omradet ar foreslaget for framtida
bostader.

Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet och for kulturmiljovarden.
Enligt 3 kap. 68 miljobalken skall mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som
har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvérden eller kulturvéarden eller med
hansyn till friluftslivet sa langt majligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur
eller kulturmiljon.

Kommunen har efter genomfdrd behovsbeddmning, daterad den 11 juni 2018 funnit att
riksintresset inte utgor hinder for planlaggning.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Planomradet berdrs inte av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Detaljplanens genomftrande bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap.
miljobalken 6verskrids.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplaner

For omradet galler:

Framtidsplan, Oversiktsplan for Krokoms kommun antagen av Kf 2015-02-25.
Oversiktsplan for R6don antagen av Kf 1994-11-17, (omradet betecknas som
utvecklingsomrade for bostader).

Detaljplan

Omradet ar inte planlagt, men gransar till detaljplan for bostader, Rodogarden 1:33 antagen av
Kf 1978-03-15. Samt &ndring av detaljplan for del av Roddgarden 1:33 antagen i Bygg- och
miljondmnden 2016-03-16 § 14.

Planbesked
Kommunen har genom beslut i Samhéllsbyggnadsndmnden 2018-05-15 § 53 meddelat
positivt planbesked med hanvisning till plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 58.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for:

Friluftsliv (Storsjobygden) enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
Kulturmiljo (Storsjobygden) enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Riksintressena bedéms inte paverkas negativt vid genomforandet av detaljplanen.

Behov av miljébedémning

Enligt miljobalken 6 kap. 11 8 ska kommunen géra en miljébedémning av planer och
program om dess genomforande vantas medféra en betydande miljopaverkan. En
behovsbeddmning har gjorts enligt bedomningskriterierna i bilaga 2 och 4 till férordningen
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om miljokonsekvensbeskrivningar.
Planens genomforande bedoms inte medfdra en betydande miljépaverkan. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte erforderlig.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

R6dons lage, med nérhet till det storslagna landskapet med kulturvarden ger méjlighet att
skapa ett attraktivt bostadsomrade dar den roda fargen skapar en kansla lantlig

Natur

Landskap

Stora delar av R6dons landskapsbild far sin ljusa och Gppna karaktar av det jordbruk som
bedrivits under flera arhundraden. Den &ldre bebyggelsen &r traditionellt lantlig med enkla
volymer och mestadels réd fargsattning. Planomradet ligger i skogsmark och paverkar inte det
omgivande dppna landskapet eller kulturmiljon. De nya husen skall malas i réd farg och
placeras langs en svagt bdjande gata i en omgivning av gles aldre fritidsbebyggelse och nya
permanentbostéder,

Mark och vegetation
Det tankta planomradet bestar av slutavverkad skogsmark med ytliga block.

Geotekniska forhallanden
Omradet som skall bebyggas lutar svagt ned mot vast till sydvastlig riktning med en
nivaskillnad pa cirka 5 meter.

En geoteknisk undersokning har genomforts 16 juli 2018. Av denna framgar bland annat att
inga blcta partier eller typiska torvomraden férekommer inom planomradet.

Matning av markradon har genomforts 23 juli 2018. Av denna framgar att det tankta
planomradet klassas som “Normalradonmark”.
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Rekommendationer grundlaggning
Radonskyddande grundlaggningsbyggséatt rekommenderas.

Halsa och sakerhet

Oversvamningsrisker

Kommunerna har i gemensamt forslag till Vattenplan for Storsjon enats om de lagsta nivaer
som ska galla utifran 6versvamningsrisker. Detta beror inte bostaderna i planomradet.

Strandskydd
Planomradet &r inte berort av strandskydd

R&addningstjansten
Né&rmaste brandstation ligger i Krokom, insatstid 20-25 minuter.

Markradon
Vid métning av markradon har instrumentet “"Markus 10” anvénds, det registrerar och ger
jordluftens radonhalt i Bg/m?.

Matningsresultaten frén sju matpunkter visar varden varierande mellan 11 och 46 i kBg/m?.
Husen 1, 2, 5, 7, 8 och 9 hade varden mellan 11-29 kBg/m?3. Endast hus 3 hade ett hogre vérde
namligen 46 kBg/m?.

Vid radonhalt 10-50 kBg/m® klassas marken som “Normal radonmark” och “Radonskyddande
byggande” skall tillampas.

Radonskyddande byggande innebér bl.a. att rérgenomgangar i betongplatta och kallarvaggar
tatas med gastat fogmassa.

Genom att valja en hégre betongkvalitet och mer armering minskar risken for sprickbildning.

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Utanfor planomradet finns en gravhog
med Raa nummer Rodon 75:1 beldgen pa fastigheten Rodogarden 2:1.

For att klarlagga om det finns nagra fornlamningar inom planomradet har det genomforts en
arkeologisk utredning etapp 1. Utredningen genomfordes juni 2019. Utredningen konstaterade
att det inte finns nagra gravhogar eller boplats-/gardslagen inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Planomradet ar obebyggt

Forskola/Skola

| dagslaget ar det ko till platser inom forskola/skola pa Rodon. 1 samband med det nya behov
som uppstar med den aktuella utbyggnadsplanen maste en losning tas fram. Om behovet blir
stort pa kort tid kan inte platser inom forskola/skolan erbjudas pa R6don utan alternativa
platser kan bli aktuella.
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Gator och trafik

Vagar och parkering
Planomradet nas via tillfart fran befintliga lokalgator (enskilda véagar) enligt nedan;

1. Tillfartsvdg (lokalgata) ca. 225 m med Trafikverkets vagnummer 33250. Lokalgatan
ligger pa samfalld mark Roddgarden s:1. Denna végstrackning har ett vagomrade med
6m bredd. VVagbredd 3,5 m. En motesplats finns, ytterligare en motesplats kommer att
byggas vid kyrkan mellan kurvan och minneslunden. Kurvan vid kyrkstallet har 2018
byggts om for att 6ka trafiksakerheten genom baéttre sikt. For drift och underhall svarar
Rodogardens samfallighets forening.

2. Lokalgata ca. 310 m pa samfalld mark Rodogarden s:1. Denna végstrackning ar en rak
vag med god sikt. For drift och underhall svarar Rodogardens samfallighets forening.

Del av befintlig lokalgata som passerar inom planomradet har en vagomrades bredd av 6 m
utgar och ersatts med ny strackning med ett vagomrades bredd av 10 m. Ny kurva byggs pa
markomradet "Rodogarden s:1”. Vid ombyggnaden av kurvan ratas vagen.

Lokalgatorna i planomradet far en bredd pa 4,5 m och beldggas med grus. Vagomradets bredd
blir 10m. Lokalgatan i planomradet utformas med en vandplan med radien 9 m + 1,5 m
hinderfri yta, vilket medfor att t.ex. renhallningsfordon kan vanda utan att backa.

Ref. Krokoms kommun, Vatten och Renhéllning skrivelse ”Transportvidgar for
renhallningsfordon” daterad 2015-02-26.

Parkering av besokandes och egna fordon sker pa respektive tomt.
Trafikutredning

En trafikutredning har genomforts av konsultféretaget TYRENS och redovisas i PM
"TRAFIKUTREDNING FOR DEL AV RODOGARDEN 1:6” datera 2019-02-18.

Av redovisat PM framgar bl.a. att;

e Planomradet ansluter till enskilt vagnat med vagbredder pa 3,5-4,5 meter med
motesplatser, vagarnas vagomraden ar 10m dar ombyggnationer av vagnatet skett.
Végarna ar relativt raka med goda siktférhallanden i korsningar.

Vagomradet vid kyrkans minneslund ar 6m med vagbredden 3.5 m.

e Vid kyrkans garage har kurvan byggts om 2018 for att forbéattra sikten och
trafiksakerheten.

e Trafikmangden som tillkommer ¢kar inte bullernivaerna fran vagarna i omradet.

e Foreningens inforande av farthinder och skyltning "Max 30km/tim” samt att vagarna
har grusbelaggning uppmarksammar fordonsforarna pa att hastigheten ska hallas nere
med hénsyn till den aktuella trafikmiljon med férekomst av oskyddade trafikanter i
blandtrafik.

e Med den laga trafikintensitet som foreligger ar basta alternativet for gang- och
cykeltrafiken, blandtrafik pa befintligt vagnat.

e FOr aktuella strackor beddms hastighetsefterlevnaden vara den viktigaste faktorn for
att uppna en god trafiksakerhet for de oskyddade trafikanterna. En lag hastighet
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innebar en god mojlighet att undvika konflikter mellan fordon och oskyddade
trafikanter och vid en eventuell konflikt mildras konsekvenserna.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik till — fran —via R6don saknas med ett undantag av busstur nummer 530. Buss
530 gar frdn Rodon som morgontur klockan 07.05 till Ostersund med ankomst klockan 07.50.
Retur fran Ostersund klockan 16.40. Dessa bussturer ar anpassade till skolverksamheten.

| 6vrigt finns till Krokom bestéllningsturer 2-3 dagar per vecka.

Med undantag for denna trafik &r R6don utan kollektivtrafik.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

De nya fastigheterna kommer att anslutas till Krokoms kommuns vatten och avloppsnét som
passerar genom planomradet. Se ”VAD utredning”.

Vatten och avloppsledningar som passerar dver tomterna 1, 2 och 9 foreslas flyttas till
vagomradet.

Dagvattenhantering

Dagvattnet ska tas omhand lokalt pa respektive fastighet. Takavrinning och avvattning av
ovriga hardgjorda ytor inom enskild fastighet avvattnas till enskilt fordrojningsmagasin
(stenkista el. likn.).

Dagvattenhantering vagomrade

Omradet kompletteras delvis med nya diken for att erhalla anpassning till aktuellt
avrinningsomrade.

For avledning av dagvattnet i vagomradet skall en kupolbrunn med sandfang sattas i diket,
fran brunnen forlaggs ett 110 rér mellan tomt 7 och 8, pa NATUR-omrade.

Spridning sker i intilliggande skogsomrade pa Rédégarden 1:6. Se fastighetsrattsliga fragor.

Avfall
Sopkarl forvaras pa respektive tomt. Lokalgatan har matt som medger att sopor kan hamtas
vid tomtgrins. Atervinningsbart avfall far limnas vid befintliga “miljostationer”.

Brandvattenforsorjning

Brandpost finns i omradet ca. 500 meter fran planomradet. Brandvatten kan tas fran Storsjon.
Uppstallning av Raddningstjanstens pump-/tankfordon kan ske pa befintlig parkeringsplats
cirka 75 m fran Storsjons strand.

Snorojning av parkeringsytan och 6vriga véagar utfors av vaghallaren, Rodogardens
samfallighetsforening.

Elkraftforsorjning

Hogspanningsledning som passerar 6ver tomterna 1, 2 och 9 foreslas flyttas ut fran
planomradet till samfald mark s:1 alternativt folja den nya lokalgatan i planomradet.

Vid behov av ny natstation for att klara effektokningen i omradet foreslas placering vid “E-
omrade” i anslutning till slutet pa lokalgatan.

Lagspanningsmatning (25A servis) kommer att anslutas till Jimtkraft Elndt AB’s elniit, fran
transformatorstation i ndromradet.
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Lagspanningskabel kommer att forlaggas till respektive tomtgrans. Avslutas med 25 meter
slinga vid tomtgrans.

Bredband/fiberanslutning

Ny kanalisation
Kanalisation; 1 st. tomror for fibernat kommer att forlaggas till respektive tomtgrans fran
befintligt bredbandsskap i naromradet.

Tomroren avslutas med 25 meter slinga vid respektive tomtgréans. IP-Only &r fiberleverantor.

Befintlig kanalisation
Befintlig kanalisation som foljer befintlig hogspanningsledning skall flyttas med
hdgspanningslednings nya strackning.

GENOMFORANDE

Tidplan

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens regler for standard férfarande. (2010:900)
Planarbetet paborjades 2018. Samrad sker under hosten 2018. Granskning beraknas kunna ske
under vintern 2018-varen 2019 med antagande under sommaren/hosten 2019.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning / huvudmannaskap

Markégaren upprattar detaljplanen i samrad med Samhallsbyggnadsforvaltningen.
Markéagaren/exploatdren ansvarar fér byggande av gator och ledningar for vatten och avlopp,
el, bredband mm samt for erforderliga lantmateriforrattningar. Bygglov far inte medges for
nya bostader forran vadgar, vatten och avlopp anlagts till respektive tomt.

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark

Befintliga vagar inom angransande planomraden ingar idag i en gemensanhetsanlaggning som
forvaltas av Rodogardens samfallighetsforening. Da vagarna inom planomradetsamt i
naromradet och aven gronomraden ar enskilda bedons skal finnas till enskilt huvudmannaskap
i detaljplanen.

Exploateringsavtal
Innan detaljplanen antas skall ett exploateringsavtal vara upprattat mellan kommunen och
fastighetsagaren som reglerar parternas olika ataganden.

Avtalet omfattar bl.a.;

e Byggnation av lokalgata med véandplan.

e Flyttning av befintliga VA-ledningar samt byggnation av nya VVA-ledningar (serviser)
till respektive tomtgréans.

e Flyttning av befintlig hgspanningsledning samt ny el och fiberkanalisation till
respektive tomtgrans.

Fastighetsrattsliga fragor
Aktuella delar av fastigheten Rodogarden 1:6 som berors av detaljplanen kommer att styckas
av och sdljas. Ytorna som i planen betecknas som Natur forblir i nuvarande &garens 4go men
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forutses inga i en gemensamhetsanlaggning som forvaltas av Rédogardens
samfallighetsforening. Ingen ratt till batupplaggnings plats ingar i detaljplanen.

De nya lokalgatorna forutses inga i Rodogarden Ga.2 som forvaltas av Rodogardens
samfallighetsforening.

De nybildade fastigheterna forutses inga i gemensamhetsanlaggningarna Ga.1, Ga.2 som
forvaltas av Rodogardens samfallighetsforening.

Del av samféllda fastigheten Roddgarden s:1 som berdrs av detaljplanen omfattar flytt av
befintlig lokalgata mot ny strackning pa fastigheten Rododgarden 1:6.

For avledning av dagvatten fran vagomrade skall ett avtal skrivas med markégaren till
Rodogarden 1:6 gallande ratten att fa sprida dagvatten i intill liggande skogsomrade i
anslutning till tomt 7 och 8.

Ledningsratt
Inom planomradet finns underjordiska ledningar for allmannyttigt &ndamal. (El-, fiber- och
VA-ledningar) samt ledning for dagvatten avledning.

Befintlig ledningsratt vilken géller for ledningar som ligger pa mark for blivande tomter nr 1,
2 och 9 skall omprovs sedan ledningarna flyttats till lokalgatan.

Ekonomiska fragor
Exploatoren bekostar detaljplanen och genomférandet.

Detaljplanen har uppréttats av:

Gunnar Backman Jan Rundqvist
Arkitekt Ingenjor

| samrad med:

Samhallsbyggnadsforvaltningen under medverkan av en arbetsgrupp med representanter fran
kommunala forvaltningar.



