KROKOM1000, v1.0, 2012-10-09

Datum

2018-05-22

Detaljplan for Hissmobdle 2:335 m.fl.
Krokom, Krokoms kommun

PLANBESKRIVNING

Antagandehandling

Antagen av BoM 7 september 2018
Laga kraft 16 Oktober 2018

Krokoms kommun | Postadress 835 80 Krokom | Bestksadress Offerdalsvagen 8
Tel. 0640-161 00 | Fax 0640-161 05 | krokoms.kommun@krokom.se | www.krokom.se

1(14)



PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning
Trafikanalys

Dagvattenskiss

VAD AR EN DETALJPLAN?

| en detaljplan bestams anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En plankarta i en detaljplan ar ett
juridiskt bindande dokument. En planbeskrivning anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.

PLANPROCESSEN

En detaljplan kan uppréttas med begrénsat standardforfarande eller utdkat
forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900, SFS 2014:900).

Standardforfarandet kan tillampas om:

— forslaget till detaljplan ar forenligt med éversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

— inte ar av betydande intresse for allménheten eller i vrigt av stor betydelse
— kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan

Om nagot eller nagra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillampa standardforfarande ska ett utokat forfarande tillampas.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande da den uppfyller kriterierna for
denna tilldmpning.
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Planprocessen vid standardfdrfarande:

Har ar vi nu
1
Samrad Granskning Antagande i(")verklagandei Laga kraft
R EEE TR > ——»

Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berérda har méjlighet att yttra sig over
planforslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljéndmnden eller Kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
ingen Overklagar beslutet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att fortsatta utveckla omradet kring Krokomsporten mot
en 6kad blandning av verksamheter genom att medge andringen av detaljplanen for
att mojliggora handel med livsmedel fran tidigare handel med lokalproducerade
varor, i begreppet handel inryms &ven café- och restaurangverksamhet. Vidare
utdkas byggratten avseende kvadratmeter byggnadsyta fran tidigare 3000 m? till
4500 m2 inom befintligt planomrade samt hjden utokas fran 6 meter byggnadshojd
till att tillata en totalh6jd pa 12 meter for att mojliggora att uppfora ytterligare en
vaning. Planen avser aven att utoka antalet parkeringsytor. Livsmedelshandel avses
utgora ett komplement till de verksamheter som sker inom fastigheten idag. En
variation av handel och verksamheter dkar servicen i planensomrades naromrade.
Fran planomradet nas bostadsomraden inom gang- och cykelavstand.

Den i dag gallande detaljplan ”detaljplan for Krokoms samhélle, Hissmobdle
2:334, R6don, Krokoms kommun” laga kraft 1989-06-16 avses ej att &ndras utan
utgar efter antagande av nya detaljplanen for omradet som nu ar under
framtagande.

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Detaljplanen medfér markanvandning som fran allman synpunkt och
foreliggande behov, ar god hushallning. Detaljplanen bedéms darmed félja
miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestdmmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.
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Sarskilda hushallningsbestammelser
Planomradet berdrs inte av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Detaljplanens genomforande bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljébalken dverskrids.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger inom handelsomradet "Krokomsporten” vid rondellen E14. |
Krokoms kommun. Anslutning sker fran lansvag 340 (Follingevéagen).

Areal

Planomradet omfattar ca 18500 m2. Inom planomradet bedrivs i dag detaljhandel
och befintlig detaljplan som har en byggratt pa 3000 m2 ar i dag i storsatt fullt
exploaterad. Parkeringsytor ar samlade pa den Gstra och sédra sidan av lokalerna.

Markagoférhallanden

Hissmobdle 2:335 KROKOMS FASTIGHETS AB (dvertagande av fastigheten
sker enl upprattat kopekotrakt forvarv EnerPro AB)

Hissmobole 2: 336 EnerPro AB

Hissmobdle 2: 346 Textilen i Krokom AB (6vertagande av fastigheten sker 2017
enl upprattat kopekotrakt forvéarv EnerPro AB)

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Oversiktsplan for Krokoms kommun antagen 2015-01-28, Dar kommunen férordar
livsmedelshandel pa Krokomsporten vidare bér aven detaljhandel etableras i
omradet. Ett valvardat och valkomnande intryck ska mota bestokare och ortsbor,
detta ar sérskilt viktigt vid strategiska infarter.

Detaljplaner
For fastigheterna galler ”detaljplan for Krokoms samhaélle, Hissmobdle 2:334,

RAdon, Krokoms kommun” laga kraft 1989-06-16 dar endast handel av ” lokal
producerad livsmedelshandel av turistiskt intresse” samt detaljhandel &r tillatet.
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Byggratten &r regelerad till 3000 m2. Byggnadshojden ar reglerad till sex meter
och max vaningsantal ar 1 vaning.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse kulturmiljo Storsjobyggden (Z 25) enligt 3
kap. 6 8 miljobalken.

Angransande Europavég 14 och lansvag 340 utgor riksintresse for kommunikation.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Behov av miljobedémning
Enligt miljobalken 6 kap. 11 § ska kommunen gora en miljobedémning av planer
och program om dess genomférande vantas medfdra en betydande miljopaverkan.

En behovsbedémning har gjorts enligt bedomningskriterierna i bilaga 2 och 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om genomférandet av
planen medfor betydande miljopaverkan. De kriterier som ar aktuella diskuteras
nedan.

Stallningstagande

Den foreslagna markanvandningen bedéms inte utifran ovan resonemang innebara
nagon betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med naturresurser och
exploateringen bedéms som val forenlig med bestdmmelserna i Miljobalken.
Miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas medféra miljopaverkan (2017-
06-05.)

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Planomradet &r i stora delar hardgjorda. Ej bebyggda delar utgors av asfalterade
parkeringsytor, véagar, naturmark eller angdring.. Vadbacken som rinner igenom
planomradet ar till stor del kuverterad och 6ppet vatten forekommer framst vid
dammen. Marken som é&r i direkt anslutning till dammen &r anlagd med gras och
skdts gemensamt genom gemensamhetsanlaggning GA:8 i omradet. Platsen
fungerar i dag som en mindre fikaplats med bord mm. Béacken som rinner ut ifran
dammen ar en lek- och uppvaxtback for vandrande harr fran Storsjon. Det ar darfor
viktigt att backen inte fororenas eller grumlas samt att inga storande atgarder som
skapar vandringshinder for fisken far uppsta. | planomraets nordvastra del I6per ett
oppet dike som i dag fungerar som avledenade av dagvatten fran ovanliggande
markomrade

| detaljplanen laggs Naturmark runt dammen och vid backar/ diken som inkommer
planomradet for att skydda naturvéarden och for att ha en 6vergripande strategi for
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omhéandertanande gallande dagvatten inom omradet och ovanliggand idag ej annu
exploaterad mark.

Miljioforhallanden

Fororenad mark

Det finns ingen kand fororenad mark inom planomradet. Kisaska kan finnas i
omradet. Om det vid gravningsarbeten syns nagot avvikande som kan indikera
kisaska pa marken sa ska arbetet avbrytas och tillsynsmyndigheten kontaktas.

Radon

Omradet klassificeras som normalriskomrade nar det galler markradon. Vid
nyexploatering bor riktvéarden enligt stralskyddsmyndigheten efterlevas.
Radonsakert byggande skall tillampas savida inte matning visar att lagre sékerhetsniva
ar acceptabel. Riktvérde for radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvénds
for allmanna andamal far ej dverskridas.

Storningar

Planomradet ligger i nara anslutning till E14. Andring av detaljplanen medfor ej att
bebyggelse eller ny byggrétt placeras ndrmare Europavagen an i dag géllande
detaljplan. Den nya detaljplanen medfér att vaningsantalet kan okas till tva och att
handel med livsmedle kan tillatas. Bedomingen gors att atgarder avseende trafikbuller
inte behover beaktas i planskedet. | samband med bygglovsprévning skal bullerkraven
enligt géllande lagstiftning foljas.

Risk och sékerhet

Farligt gods:

En dversiktlig riskanalys har utforts.

Planomradet ligger intill en primar transportled for farligt gods, vag E14 séder om
planomradet passerar cirka 5960 fordon/arsmedeldygn (2014). Farligt gods &r ett
samlingsbegrepp for amnen och produkter som har sadana farliga egenskaper att de
kan skada manniskor, miljé och egendom om de inte hanteras ratt under exempelvis
transport.

Krokoms kommun bedomer att riskkallan inte bedoms paverka planerad atgard
eller 6kad risk for densamma da detaljplanens byggratt inte utokas mot
transportleden. Hastigheten pa E14 har tidigare séankts mot rondellen och atgarder
har redan implementeras for sakrare trafik vid trafikplats.

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger i direkt anslutning till E 14 och det ar av yttersta vikt

att bebyggelsen ges en utformning som fyller hogt stallda

estetiskt och arkitektoniska krav.

I samband med beviljande av bygglov ska estetik och god arkitektur beaktas.




Skyltning och belysning

-Skyltar ska vara tydliga och sammanhallna och samspela med arkitekturen.
Antalet skyltar, master, flaggspel och liknande ska minimeras.

-Skyltar bor inte vara blinkande

-Skyltar ska samordnas, placeras och anpassas efter byggnaden. Balansen mellan
byggnad och skylt &r viktig for helhetsintrycket. Ljusmiljén ska ge trygghet i
omradet, men far inte upplevas som stérande i det stora landskapsrummet.
Ljusinslag kan med fordel tillforas vid entréer, eller forstarka landskapet och de
grona ytornas utformning.

Friytor

Park och naturmiljo

Ett befintligt gronstrak och damm som avgréansar parkeringarna och E14 fyller en
viktigt allman funktion for resenarer och besokare pa Krokomsporten. Grénytan
skall kunna anvandas oavsett om du har nagot funktionshinder eller inte. Sittplatser
med bord och soptunnor bor uppratas for att 6ka omradets trevnad.

Végkanterna langs E 14 och vég 339 (FOllingevagen) har pekats ut som sarskilt
artrika av trafikverket och bor beaktas i samband med eventuell férdndring av mark
vagkanternas nérhet.

Strandskydd

Det rader generellt strandskydd inom 100 meter fran sjoar och vattendrag och
planen ligger inom strandskyddsomrade for Vadbécken. Backen som ar kulverterad
och en damm &r anlagd i planomradets sydostra del. Om det finns sarskilda skal
enligt 7 kap. 18 & miljobalken kan upphavande eller dispens fran strandskyddet ges
om upphédvandet inte motverkar strandskyddets syfte.

Strandskyddet foreslas bli upphavt for utokandet av byggratt och anlaggande av
nya parkeringsytor. | planen bendmns upphdvande av strandskyddet med a + index
lagstod PBL 4 kap. 178. Av de i lagen sex preciserade sérskilda sk&l som &r
tillampbara for upphavande, aberopas for denna plan det forst uppraknade, det vill
sdga det skal att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Strandskyddet upphavs i hela planomradet. Bestammelsen “a” placeras pa
parkeringsytan utanfoér huvudbyggande. Strandskyddet upphévs inom hela omradet
inklusive naturomraden for att forenkla utbyggnad av befintlig byggnad och da ej
behova préva strandskyddet ytterligare for atgarder inom planomradet.
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Gator och trafik

Vagar och parkering

Planomradet nas via tillfart fran Follingevagen. Befintliga parkeringsytor &r
placerade i sodra delarna av planomradet. Utokande av parkeringsytor foreslas
placeras ansluta till befintliga parkeringsytor i sodergaende riktning mot E14. Den
utokade parkeringsytan skall halla de skyddsavstand som avser storre
europavagar enligt trafikverkets foreskrifter i dag gallande 12 meter fran vagkant
pa E 14. Parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelseformaga ska beaktas
Anslutande vag till parkeringar foreslas vara enkelriktad i

vastgaende riktning. Varutransporter sker via huskroppens norra del.
Uppstélliningsplats for cykeltrafikanter skall beaktas. Platserna ska vara
lokaliserade néra entréerna. FOr att cykeln ska vara ett attraktivt alternativ till bil
bor parkeringsplatserna vara av god kvalitet, ha vaderskydd och det ska finnas
mojligheter att lasa in eller fast cykeln.

Parkeringatal for anstéllda ar 3,5 platser per 1000m?2 bruttoarea.

Parkeringstal for besdkande &r 10-11 platser per 1000m? bruttoarea.

Kollektivtrafik
Narmaste kollektivtrafikhallplats ar belagen pa lansvag 340 (Follingevéagen)
mindre &n 100 m fran planomradet.

Trafik

En trafikanalys har gjorts for att se over hur en exploatering enligt
detaljplaneforslaget skulle paverka framkomligheten pa vag 339 och
eventuell konsekvenser pa E14 kopplat till rusningstider mm. I den
trafikanalys som ar framtagen pavisar att problem med framkomlighet
ej forligger med den exploatering som ar foreslagen.

| planforslaget ingar upp till 3 000 kvadratmeter bruttoyta for
livsmedelshantering. Generella trafikalstringstal for
livsmedelshantering ar 0,3-0,4 resor per kvadratmeter bruttoareal,
vilket hér skulle ge 900-1 200 resor per dygn vid fullt utbyggd
livsmedelshantering. En jamforelse har dven gjorts mot Trafikverkets
trafikalstringsverktyg dér antalet bilresor skattas till ca 700 resor per
dygn med férutsattningen 3 000 kvadratmeter bruttoarea som
stormarknad.

For att berakna trafiken under eftermiddagens maxtimme antas att
belaggningen pa besoksparkeringen ar 60 % och att besokare stannar i



80 minuter. Pa personalparkeringen antas belaggningsgraden vara 80
% och att personal stannar i genomsnitt 8h (480 minuter). Den totala
trafiken i maxtimmen beréknas till 190 fordonsrorelser, varav 176
fran besokande och 14 fran personal.

Antagandet om fordonsrdrelser i maxtimmen &r troligen nagot hogt i
forhallande till estimat for dygnstrafiken, men da analysen framst
syftar till att visa pa framkomligheten vid ett utbyggt omrade anses
det viktigast att inte underskatta trafiken i omradet under maxtimmen.

Som kénslighetsanalyser har en typ av stresstester utforts dar
trafikflodet, inklusive tillagg for handel, 6kats successivt for att se hur
stor 6kning trafiksystemet kan hantera.

For cirkulationsplatsen pa E14 berdknas systemet kunna hantera en
dubblering av trafiken, dér den sydostra tillfarten pa E14 da far hogst
belastning med 0,63. Med trafikfloden motsvarande 2,5 ganger
dagens trafik nas belastningsgraden 0,84 och vissa kder borjar uppsta,
medelkon ar anda bara 1,8 fordon och under 90 % av tiden beraknas i
genomsnitt 4,1 fordon i ko i denna tillfart. En ytterligare 6kning av
trafiken till 3 ganger dagens trafikflode ger ett Gverbelastat system
med belastningsgrader 6ver 1 pa den sydostra tillfarten pa E14.

Motsvarande stresstester har &ven gjorts for in- och utfart mot
Krokomsporten. Med en férdubbling av motorfordonstrafiken &r den
hogsta belastningsgraden 0,3 pa den sydostra delen av véag 339. Med
trafikfloden motsvarande 3 ganger dagens trafik nas
belastningsgraden 0,47 bade pa den sodra delen av vag 339 och pa
utfarten fran Krokomsporten. Motsvarande 3,5 ganger dagens trafik
ger belastningsgraden 0,66 fran Krokomsporten, dock anda med i
genomsnitt bara 1,5 fordon i k6 medan det fér floden motsvarande 4
ganger dagens trafik ger en dverbelastning med belastningsgraden
0,92 och i genomsnitt 7,5 fordon i kd och 90 % av tiden under 14,5
fordon i ko ut fran Krokomsporten.

Sammantaget visar analyserna och de utforda stresstesterna pa god
framkomlighet och att systemet klarar av en stor 6kning pa den
aktuella platsen innan nagra stora koproblem uppstar for
motorfordonstrafiken.

Trafik inom handelsomradet

For att hantera trafiken inom planomradet har kommunen planerat for
att enkelrikta denna medsols runt handelsomradet for att férenkla
genomstromningen och oOka trafiksakerheten. Pa infartsvagen till
handelsomradet och pa vagen norr om nuvarande byggnader kommer
trafiken dven fortsattningsvis vara dubbelriktad for att underlatta
varuleveranser, princip for detta redovisas i Figur 16 nedan.
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Figur 16: Principskiss med enkelriktad trafik medsols runt
handelsomradet samt dubbelriktad trafik for varutransporter norr om
byggnaderna (Kalla: OpenStreetMap.org)

Beddomning/ slutsats

Kapacitetsanalysen visar pa god framkomlighet for
motorfordonstrafiken pa platsen och det bedoms inte ge nagra stora
problem med 6verbelastning och kdbildning med en utbyggnad av
handelsomradet. Pa sikt kan det vara aktuellt att se Gver
hastighetsgréanserna som en anpassning till jdmna hastighetsgréanser,
med tanke pa trafiksituationen i omradet och framtida
utbyggnadsplaner rekommenderas en sankning till 40 km/h pa vég
339. Ovanstaende trafikanalys bifogas planbeskrivningen.

Gallande oskyddade trafikanter inom omradet "Krokomsporten” med
macken och vardshuset pa stra sidan vag 339 och handelsomrade pa
vastra sidan kommer att beaktas i extern arbetsgrupp som ligger
utanfor den aktuella detaljplanen som nu behandlas. Arbetsgrupp med
kommunen, trafikverket, representant fran naringsidkarna i omradet
kommer att ssmmankallas och arbeta fram en langsiktig och
trafiksaker l6sning for oskyddade trafikanter i omradet ”
Krokomsporten”
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten &r ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Avseende verksamheter som hanterar fett i matlagning eller produktion som
slapper ut fetthaltigt spillvatten i det kommunala ledningsnétet. Fettavskiljare
behover installeras for verksamheter som hanterar fett. Avskiljare till spillvatten
ska utfdras enligt gallande lagstiftning och redovisas till Krokom Vatten.

Dagvatten hantering

Inom planomradet tillhandahalls de kommunala tjansterna vatten, spill- och
dagvatten. Dagvattnet fran de hardgjorda ytorna i planens sodra delar samlas upp i
ledningar och passerar en oljeavskiljare innan det slépps ut i befintlig damm.

Dagvatten fran tak och dranering fran fastigheten (huskroppen) pa 2:337 anses vara

mindre fororenat och kommer precis som tidigare ledas direkt via ledning till
befintlig damm. Dagvattnet fran planomradets norra delar leds vasterut i ledning
till en ny dagvattendamm. Vatten fran den nya dammen gar i ledning via en
nivaregleringsbrunn vidare till oljeavskiljaren innan det slapps i befintlig damm.
Dagvatten som harror fran skogsmarken norr om detaljplaneomradet anses vara ett
relativt opaverkat vatten, vilket darfor leds vasterut ovanfor detaljplaneomradet i
Oppna diken. Vidare leds vattnet runt fastigheten 2:349 for att sedan ledas in i
planens sydvéstra del i naturmarksomradet och vidare till befintlig damm.

Energi
Mindre miljobelastande uppvarmningssystem bor efterstrdvas i de delar som ar
tillkommande volymer.

El

Transformatorstation finns i anslutning till fastigheten. Laddstationer for elfordon
finns inom planomradet. Aktorerna ar i dag Tesla och Jamtkraft.

Arrendeavtalet med Tesla stracker sig 15 ar fran och med avtalets tecknande den
25 september 2014 med mdjlighet av forlangning 5 ar.

Avtalet med Jamtkraft ar upprattat som ett nyttjanderattavtal och stacker sig 50 ar
fran avtalsdatum och forlangs automatiskt 5 ar i taget om ingen av parterna
skriftligt sagt upp avtalet sex manader fore respektive avtalsperiods utgang.

Jamt kraft har anlaggningsdelar i omradet. | samband med byggnation
pa den utdkade byggratten pa marken skall kabelutsattning bestallas i
tidigt skede for att forsakra sig om att paverkan pa ledningar ej
forligger. Elanlédggningar omfattas av sakerhetskrav och
bestammelser. FoOr vidare information kontaktas Jamtkraft EInat
AB.Eventuella férandringar av elnatet bekostas av bestéllaren

Avfall
Fastighetségaren ansvarar for eget avfall. Avfallshantering ska ske inom den egna
fastigheten. Sophus bor beaktas vid livsmedelshandel.
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Brandvattenférsorjning/ riskanalys

Planomradet ligger 1,7 kilometer fran Krokoms brandstation. Raddningstjansten
bedoms i normalfallet ha en insatstid pa under 10 minuter och klarar darmed
insatstiden for denna typ av bebyggelse. Plats for rdddningstjanstens fordon ska
finnas inom 50 meter fran byggnadens entré. Byggnaden bedéms kunna nas via
flera sidor. En befintlig brandpost finns ca 10 meter fran planomradet med ett flode
av 4.2 I/s ytterligare brandpost finns ca 280 meter fran planomradet bakom OkQ8
med ett flode av 4,6l/s. Hadmtning av brandvatten sker vid brandstationen i Krokom
infor att permanent 16sning for brandvatten for ”Krokomsporten handelsomrade”
och industriomradet J4 ar framtagen.

Planomradet &r i dag utbyggd enligt i dag géllande detaljplan fran 1985.
Byggnadshojden &r reglerad till 6 meter och byggnadsarea max till 3000 m2. Den
nya planen medfor att byggratten utokas fran 3000 mz2. till 4500 m2 byggnadsyta pa
marken. 50 % av byggratten far uppforas i tva vaningar 12 meter. Detta medfor en
total bruttoarea pa 6750mz2. Utifran detta sa 6kar antalet bilplatser med 44 st inom
planomradet for anstallda och personal. Beddmningen gors att detta kan medfér en
okning pa ca 70 personer som kan komma att uppehalla sig i byggnaden och inom
planomradet. | samband med bygglovsprévning och startbesked skall byggnormer
enligt gallande lagstiftning avseende brandkrav uppfyllas.

Handelsutredning

En handelsutredning &r framtagen av Newsec denl13 juni 2011. Utredningen
rekommenderar att sldppa fram en dagligvaruhandel med tex "Coop Extra” eller
”Ica Kvantums” storlek. Utifran rekommendationer i handelsutredningen gérs
beddémningen att handel med livsmedel bor begransas till 3000m? bruttoarea inom
planomradet.

Sociala fragor

Tillganglighet och barnperspektivet

Genom att mojliggora for flera olika verksamheter inom omradet skapas
mojligheter for en blandad bebyggelse och goda forutsattningar for ett vardagsliv
med tidsoptimering och goda livskvaliteter. Parkering for handel skall aven erbjuda
handikapparkering, eventuella trappor i ute- och innemiljo skall kompliteras med
ramp. Vid gangstrak bor taktilamonster och kontrastmarkeringar. Upphojd
gangpassage som ansluter byggnadens verksamheter och parkeringarna sa att
hastigheten pa den enkelriktade vagen sanks. Friytor har avsatts i planen for
mojlighet till lek och rekreation i anslutning till dammen i omradet. Busstrafik
finns i omradets narhet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen forvantas kunna antas av bygg-och miljondmnden under
Hosten 2018

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen uppréttar detaljplan pa uppdrag av EnerPro AB

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap. Ytor som avses som naturmark i plankartan genomfor
som allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap. Gemensamma ytor laggs
fin den nu befintliga gemensamhetsanlaggningen for omradet GA:8.

Inom planomradet har enskilt huvudmannaskap valts for delar av omradet da det
enligt sed i omradet tidigare har hanterats pa motsvarade satt. Ovanstaende
motivering ses som ett sarskilt skal enligt 4 kap 78 plan-och bygglagen.
Kommunen ar ej huvudman for allméan platsmark.

Avtal

Om exploateringsavtal skall tecknas skall detaljplan tas upp for antagande under
forutsattning att exploatéren undertecknat exploateringsavtalet.

Fastighetsréttsliga frdgor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m .
Gemensamhetsanlaggning GA:8 ar befintlig och gallande inom omradet.
Naturmark och évrig mark som ska skétas gemensamt bor inrattas i densamma.
Andelstalen som i dag ar gallande bor kvarsta.

Hissmobdle ga:8 bestar av tva sektioner. Sektion A omfattar bl.a. parkeringsytor,
grénomrade, belysningsstolpar elledningar m.m. Delégande fastigheter i denna
sektion &r Hissmobdle 2:335-3372:346-249. FoOr att kunna genomfdra detaljplanen
behdver ytor som &r tankta att bebyggas frigoras fran Hissmobdle ga:8.
Gemensambhetsanlaggningen maste alltsa omprévas for att frigéra utrymmen som
enligt planen ska bebyggas eller anvéandas for andra andamal.

| samband med omprévningen kommer ersattningsfragan enl. 40a §
anlaggningslagen prévas. Ersattning till delagande fastigheter i ga:8 kan da komma
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att utgd med anledning av att delar av ga:8 upphavs. Ersattningen betalas av dgaren
till den eller de fastigheter som frigors fran belastningen.

Sektion B i Hissmobole ga:8 bestar av dagvattenledningar, elledningar,
varmeledningar med tillhérande anldggningar m.m. och berdr enbart fastigheterna
Hissmobole 2:335 och 2:336. Beroende pa vilka atgarder som ska vidtas i.o0.m.
ombyggnationerna kan dven denna sektion i ga:n behdva omprovas

Ekonomiska fragor
EnerPro AB bekostar planen och dess genomférande. Plankostandsavtal
undertecknat dat 2017-05-16

Tekniska fragor

Tekniska utredningar:

Dagvattenutredning dat 2018-04-27
Trafikanalys dat 2018-01-18

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av Samhéllsbyggnadsférvaltningen under medverkan
av en arbetsgrupp med representanter fran kommunala forvaltningar, Bygg- och
miljo, Krokoms Vatten, trafiksamordnare samt plan-och fastighetsenheten

BILAGOR
Trafikanalys dat 2018-01-18
Dagvattenskiss 2018-04-27

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Mikael Edstrom
Planarkitekt
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