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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning

VAD AR EN DETALJPLAN?

| en detaljplan bestdms anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En plankarta i en detaljplan &r ett
juridiskt bindande dokument. En planbeskrivning anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.

PLANPROCESSEN

En detaljplan kan upprattas med standardforfarande, begrénsat forfarande eller
utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900, SFS 2014:900).

Standardforfarandet eller begransat forfarande kan tillampas om:

— forslaget till detaljplan ar forenligt med éversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

— inte dr av betydande intresse for allméanheten eller i dvrigt av stor betydelse
— kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan

Om nagot eller nagra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillampa standardforfarande eller begréansat forfarande ska ett utokat forfarande
tillampas.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande da den uppfyller kriterierna for
denna tillampning.

Planprocessen vid standardforfarande:

Har ar vi nu
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Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berérda har mojlighet att yttra sig ver
planforslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden eller Kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
ingen Overklagar beslutet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet dr att fastigheten ska anvandas till lokal for LSS daglig verksamhet samt
fritidsgard och foreningsliv. Verksamheterna avses inrymmas i befintlig byggnad.
Lokalen har tidigare anvands till LSS daglig verksamhet sa lokalen och
verksamheten bedéms lamplig for detta andamal. Fritidsgarden och foreningslivet
kommer i och med plan&ndringen kunna ligga i centrala Krokom. Géllande
detaljplan medger kontor, smaindustri och hantverk. Verksamheterna som avses
inrymmas i lokalen strider mot géllande planbestammelser. Detaljplanen behover
darfor andras. Planbestammelserna foreslas andras till C, centrum. Nu gallande
detaljplan for Hissmobdle 2:281 mfl, ”Smedjan”, laga kraft 2002-01-009,

upphévs darmed. | dagsléget fungerar byggnaden som evakueringslokal for
forskola och sérskola under en begrénsad period med ett tillfalligt bygglov.

Pa fastigheten Hissmobole 2:334 och 2:20 som ligger sydvast om Hissmobole
2:281 avser kommunen att andra gallande stadsplan for Krokoms samhélle,
faststalld 1975-09-01, for att mojliggora parkeringsplats. Detta omrade anvands
idag till parkering. Gallande detaljplan anger parkmark. Parkmarken beddéms inte
vara ett bevarandevart omrade for parkmark utifran dess lage och karaktar. |
gallande stadsplan (detaljplan) fanns det ett storre sammanhéangande omrade
betecknat parkmark men denna har andrats, bland annat till ett vagomrade som
aven leder till aktuell byggnad ”Smedjan”.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH
5 KAP. MB

Grundlaggande hushallningsbestammelser
Det finns inga riksintressen inom fastigheten.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Planomradet berdrs inte av séarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Detaljplanens genomforande bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken dverskrids.
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PLANDATA

Lagesbestadmning
Planomradet ligger i centrala Krokom nordvast om Ringvagen och Gster om
Offerdalsvéagen och &r ca 6 000 kvm stort.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Hissmobdle 2:281 och 2:334 och 2:20 &gs av kommunen.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Oversiktsplan for kommunen antagen 2015-02-25
Omradesplan for Krokom-Dvarsatt antagen 1980-06-01

Fastigheten Hissmobdle 2:281 anger i omradesplanen A, omrade for tillkommande
allmanna anlaggningar, vilket 6verensstammer med tillkommande verksamheter.

Fastigheten Hissmobole 2:334 anger i omradesplanen B, tillkommande bostader.
Atgarden strider inte mot dversiktsplanen.

Detaljplaner
Detaljplan for Hissmobdle 2:281 m fl, ”Smedjan”, Krokoms kommun, laga kraft

2002-01-09.
Stadsplan for Krokoms samhélle, faststalld 1975-09-01. Anvéandningen anger
parkmark.

Riksintressen
Det finns inga riksintressen i omradet.

Fornlamningar
Det finns inga fornlamningar. Omradet ar redan bebyggt.

Behov av miljébedémning
Enligt miljébalken 6 kap. 11 8 ska kommunen géra en miljobeddémning av planer
och program om dess genomforande vantas medféra en betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning har gjorts enligt bedémningskriterierna i bilaga 2 och 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om genomférandet av
planen medfor betydande miljopaverkan. De kriterier som ar aktuella diskuteras
nedan.

Stallningstagande

Omradet ar redan bebyggt och de nya verksamheterna bedéms inte innebara nagon
betydande miljopaverkan. Det har tidigare funnits LSS daglig verksamhet i lokalen.
Omradet som &r betecknat parkmark utgdrs av en liten del och anvands som en
parkering idag. I den ursprungliga stadsplanen for Krokoms samhélle, faststalld
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1975-09-01, fanns det ett stérre sammanhangande omrade betecknat parkmark men
denna har andrats, bland annat till ett vaigomrade som aven leder till aktuell
byggnad ”Smedjan”. Denna begransade del och lage beddms inte vara ett
bevarandevart omrade for parkmark. | omradesplan for Krokom-Dvarséatt antagen
1980-06-01, ar omradet avsett for bostadsandamal.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Plan&ndringen

Andringen innebér att nu gallande planbestaimmelser kontor, smaindustri och
hantverk andras till C, centrum, for att méjliggora verksamheterna LSS daglig
verksamhet, fritidsgard samt féreningsliv. Denna bestammelse ar lamplig att
anvénda i centrala delar av en tétort.

Exploateringsgraden har andrats fran 0,3 i bruttoarea per fastighetsarea till 40 % i
bruttoarea per fastighetsarea.

I nu géllande detaljplan finns ett omrade i nordvastra delen av planomradet som har
beteckningen B, bostader. Detta omrade ansluts mot intilliggande bostadsomrade
men &r betecknad med prickad mark, mark som inte far bebyggas. Da detta omrade
inte ar avsett for byggnation och ligger utanfor bostadernas fastighet sa anses inte
detta omrade behovas for detta andamal sa det kommer istéllet foreslas inrymmas i
C, centrumandamal men kommer fortsatt inte tillata byggnationer.

Ovriga andringar som gjorts pa plankartan ar att kring byggnaden har en del
prickad mark tagits bort. Se nedan kartutdrag. Den &ldre lydelsen for prickmark,
“mark far inte bebyggas” har andrats till ”marken far inte forses med byggnad”
enligt Plan- och bygglagen 2010:900, da "bebygga” &ven innefattas av lydelsen
"anlagga”. Infrastruktur som parkering och végar anlaggs sa darfor dndras denna
lydelse pa sadan mark da dessa annars inte far finnas inom omradet.

Omrade for parkmark i nu gallande stadsplan for Krokoms samhalle, faststalld
1975-09-01, andras till parkering.
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Omrade for B tas bort, ersatts med C
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Utdrag ur nu gallande detaljplan Hissmobdle 2:281 m fl med andringar markerade
I rosa.
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Milioforhallanden

Stérningar

Verksamheterna kommer att paga bade dagtid, kvallstid och helger da férutom LSS
daglig verksamhet aven foreningslivet och fritidsgard kommer att inrymmas dér,
men enligt nu gallande planbestammelser ”Kontor, smaindustri och hantverk”,
vilka ocksa medger verksamheter som kan paga dagtid, kvallstid och helger sa
beddms inte trafiken 6ka. Byggnaden ”Smedjan” ligger relativt avskilt med
gronomraden med skogspartier intill. Narmaste bostadsbyggnad ligger ca 20 meter
nordvast om Smedjan. Tillfarten fran Offerdalsvagen och huvudingangen ligger i
soder vilket minskar eventuell stérning till ndrmaste bostadshus.

Bebyggelseomraden

Bostader

Det finns ett bostadsomrade for flerfamiljshus samt enbostadshus intill denna
fastighet.

Gator och trafik

Véagar och parkering

Tillfarten sker pa Smedjevagen fran Offerdalsvagen. En parkering finns véster om
byggnaden och en vandplan intill byggnaden pa sédra sidan. En gang- och
cykelvag gar mellan aktuell fastighet och flerbostadshusomradet i nordvést samt en
gang-och cykelvag fran 6stra delen av planomradet. En parkeringsplats skapas
sydvast om byggnaden "smedjan”, pa fastigheterna Hissmobole 2:334 och 2:20.
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Teknisk forsdrining
Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet.

Avfall
Avfall tas omhand kommunalt.

Brandvattenforsorjning

Raddningstjansten hamtar slackvatten pa Krokoms brandstation dér det finns en
brandpost med bra flode. Det finns dven tillgang till slackvatten via en brandpost
med kapaciteten 30 I/s som ligger ca 1,3 km fran Smedjan.

Sociala fragor

Tillganglighet

Smedjan ligger i centrala Krokom med goda vagforbindelser med bil, gang och
cykel. Kollektivtrafik finns pa Offerdalsvagen som ligger ca 100 meter darifran.
Terrangen ar relativt flack vilket underlattar for personer med funktionshinder att ta
sig till platsen. Vid genomforandet ska omradet tillganglighetsanpassas bade
inomhus och utomhus.

Barnperspektivet

Fritidsgarden flyttas fran Nyhedens skola i Hissmofors till Smedjan vilken ligger
mer centralt dar fler barn och ungdomar bor vilket darmed ocksa 6kar tryggheten
och eventuellt besoksantalet da det for manga ar langre att ta sig till Nyhedens
skola samt sa finns det barn och ungdomar som inte vill vistas i skolmiljo pa
fritiden.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas av bygg- och miljonamnden i oktober
2018.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Planens genomférande innebér inga fastighetsréattsliga konsekvenser.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Tomas Nilsson Elin Novén
Plan- och fastighetschef Planarkitekt



